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1 Anlass und Aufgabe

Abb. 1: Verortung des Untersuchungsgebiets im stiddstlichen Teil der Liibecker Innenstadt (Quelle: Hansestadt Lubeck)

Die Hansestadt Liibeck ist mit rund 220.000 Einwohnerinnen die zweitgrof3te Stadt Schleswig-Holsteins
und das Oberzentrum im Sudosten des Landes. Insbesondere wegen ihrer einzigartigen Altstadt ist
Libeck international bedeutend. Seit 1987 ist sie als erstes gesamtstadtisches Ensemble in Nordeuropa
in die UNESCO-Welterbeliste aufgenommen worden.

Zur Bewahrung und behutsamen Weiterentwicklung dieser Welterbestatte unternimmt die Hansestadt
seit vielen Jahrzehnten erhebliche Anstrengungen. Unterstitzt wird sie dabei seit rund 50 Jahren aus
Stadtebauférderungsmitteln fur verschiedene Sanierungsgebiete der Altstadt. Die oberste Zielsetzung
ist, das einzigartige Erbe zu bewahren und zu erhalten, zugleich aber eine nachhaltige und lebendige
Stadtentwicklung zu gewahrleisten. Das bedeutet, im Mittelpunkt steht der Erhalt des historischen Er-
bes, aber der Umgang damit ist auch im Spannungsfeld aktueller sozialer, verkehrlicher, wirtschaftlicher,
stadtraumlicher und dkologischer Fragestellungen zu reflektieren. Denn das UNESCO-Welterbe ,Libe-
cker Altstadt” ist gleichzeitig Verpflichtung und aufgrund der weltweiten Wahrnehmung auch Chance fur
die touristische und damit wirtschaftliche Entwicklung der gesamten Stadt. Aus dieser Kombination ver-
starken sich nicht zuletzt Stolz und Identitat der Einwohnerschaft.

In diesem Gesamtkontext nimmt das Untersuchungsgebiet im suddstlichen Teil der Altstadt (siehe Ab-
bildung 1) einschlieRlich des Bereiches ,Rathaus und Marienkirche® die Rolle eines wichtigen Bausteins
ein. In enger Abstimmung mit dem zustandigen Ministerium fir Inneres, landliche RAume und Integra-
tion Schleswig-Holstein hat die Libecker Blrgerschaft daher am 29. Januar 2015 beschlossen, fiir die-
sen Bereich vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchzufiihren. Das ist Thema und Ge-
genstand des hier vorliegenden Berichtes, der durch Karten- und Planunterlagen erganzt wird.

Die Aufgabenstellung sieht dartber hinaus die Erarbeitung eines Integrierten Entwicklungskonzeptes
vor. Beides ist an der Strategie des Programms ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" auszurichten.
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Zwar liegt der Fokus der Untersuchungen naturgemaf auf dem festgelegten Gebiet, aber er wird stets
in Verflechtung mit dem landesraumlichen, dem gesamtstédtischen und dem teilrAumlichen Kontext der
als Welterbestéatte kategorisierten Altstadt betrachtet. Die Aufgabenstellung sieht dartber hinaus die
Erarbeitung eines integrierten Entwicklungskonzeptes vor.

1.1 Formale Voraussetzung

Das Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integration Schleswig-Holstein hat 2009 eine raum-
lich noch abzugrenzende Gesamtmafinahme auf der Altstadt Liibeck in das Programm Stadtebaulicher
Denkmalschutz aufgenommen. GeméanR § 141 BauGB sind zur Vorbereitung einer stadtebaulichen Ge-
samtmaflnahme vorbereitende Untersuchungen durchzufuhren.

Hintergrund und Grundlagen fir vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der Sa-
nierungsmafnahmen vorbereitet, durchgefiihrt und geférdert werden.

Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen sind gemaf § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB ,MalRnahmen, durch
die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird“.

Stadtebauliche Misssténde liegen gemal § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder
2. das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

Nach § 141 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen zur
Beurteilung der Notwendigkeit und Durchfihrbarkeit der Sanierung zu erhalten und um die
Voraussetzungen fir die féormliche Festlegung eines Sanierungsgebietes oder zur Abgrenzung eines
Fordergebiets auf der Basis der Erhaltungssatzung gem. 8§ 172 BauGB zu schaffen.

Programmstrategie ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz*

Das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® unterstitzt den Erhalt, die Sicherung und gegebenen-
falls die Wiederherstellung des baukulturellen Erbes im stadtraumlichen Zusammenhang.

Mit Hilfe des Programms sollen historische Stadtkerne und Stadtquartiere, die eine gro3e Bedeutung
fur die Identitats-und Imagebildung in den Stadten haben, erhalten und nachhaltig weiterentwickelt wer-
den. Dies bedeutet, bau- und kulturhistorisch wertvolle Stadtbereiche in ihrer baulichen und strukturellen
Eigenart und Geschlossenheit zu erhalten und aufzuwerten. Diese Quartiere sollen als vitale Orte ge-
starkt werden. Dazu ist ein integrierter Ansatz erforderlich, der unter anderem die Bereiche Wohnen,
Arbeit, Handel, Kultur und Freizeit bertcksichtigt.

Beschliisse der Blrgerschaft

Mit Datum vom 29.01.2015 hat die Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossen, vorbereitende
Untersuchungen gemaR § 141 Abs. 3 BauGB einzuleiten (Vorlagen-Nr. VO/2014/02153). Die amtliche
Bekanntmachung erfolgte am 17.02.2015 in der ,LUbecker Stadtzeitung®.

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden Mangel und Missstande in den Grinflachen ,An der Mauer*
sowie im nordwestlichen Bereich im Umfeld des Rathauses offensichtlich. Daher beschloss die Birger-
schaft der Hansestadt Lubeck am 29.06.2017 die Erweiterung des Untersuchungsgebiets. Die amtliche
Bekanntmachung erfolgte am 25.7.2017 in der ,Libecker Stadtzeitung®.
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Die Eigentiimerinnen im erweiterten Bereich wurden bereits im September 2016 angeschrieben und zu
einer Informationsveranstaltung am 4.10.2016 eingeladen, um eine friihzeitige Beteiligung zu gewéhr-
leisten.
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2 Vorgehensweise und Methode

2.1 Berichtsgliederung

Der Bericht orientiert sich an den klassischen Bearbeitungsbausteinen nach den Vorgaben des BauGB.

INTEGRIERTES VERFAHRENSRECHTLICHE

BESTANDSANALYSE <
ENTWICKLUNGSKONZEPT ABWAGUNG

Zunachst wird der Untersuchungsraum ,Altstadt* mit seiner raumlichen Verortung und Bedeutung, sei-
nen Kennzahlen, den planerischen Rahmenbedingungen sowie den aktuellen Entwicklungen detailliert
vorgestellt.

Darauf folgt die Bestandsanalyse mit einer genauen Beschreibung und gebaudescharfen Darstellung
der stadtebaulichen Situation. Dabei werden unter anderem eine vertiefte Erérterung der Nutzungs- und
Infrastrukturen, der Verkehrssituation, der Eigentums- und Wohngebaudestruktur sowie der Bevolke-
rungs-, der Sozial- und der Wirtschaftsstruktur vorgenommen.

Zusammenfassend erfolgt eine Gesamtbewertung der vorgefundenen Bestandssituation. Sie stellt die
Missstande, Mangel und Konflikte sowie die Starken und Schwachen im Untersuchungsraum ,Altstadt"
dar.

Das darauf aufbauende integrierte Entwicklungskonzept (IEK) bestimmt ein Leitbild mit gebietsspezifi-
schen Entwicklungszielen und Handlungsfeldern. Es beinhaltet sowohl ein umsetzungsorientiertes
MafRnahmenkonzept als auch eine darauf abgestimmte Kosten- und Finanzierungsubersicht, ein-
schlie3lich des Vorschlags zum Aufbau eines Monitorings.

Schliel3lich erfolgen eine verfahrensrechtliche Abwéagung, ein Vorschlag zur Gebietsabgrenzung, deren
rechtliche Begriindung und ein Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung.

2.2 Prozessorganisation und Partizipation

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Hansestadt Libeck ein
Projektplan erstellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet. Die detaillierte Aus-
einandersetzung mit der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet erfolgte iber mehrfache Vor-Ort-
Begehungen, Sichtung der Planunterlagen und Analyse der vorliegenden Gutachten und Daten zum
Untersuchungsraum. Darlber hinaus wurden Gesprache mit Schlisselakteuren gefiihrt. Diese Gespra-
che hatten in der Analysephase das Ziel, eine Situationsbewertung aus Sicht der lokalen Akteure ein-
zuholen. In der Konzeptphase wurden vertiefende Gesprache gefiihrt, um das Malinahmenkonzept zu
erdrtern. Folgende Schlisselakteure wurden daran beteiligt:

e LiUbeck Management

¢ Interessengemeinschaften Huxstral3e, MuhlenstraRe, FleischhauerstraRe

e LiUbeck Tourismus

e BIRL — Birgerinitiative rettet Libeck

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde zu Beginn (Mai 2016)
und ein weiteres Mal nach Vorliegen des Malihahmenkonzeptes im Januar 2019 durchgefihrt. Dabei
wurde Uber die Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchungen und Uber das integrierte Entwick-
lungskonzept informiert und um Stellungnahme sowie um fachspezifische Auskinfte tiber das Untersu-
chungsgebiet gebeten. Die abgegebenen Stellungnahmen und Auskinfte wurden in den Bericht einge-
arbeitet. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange stehen dem Sanierungsprozess
grundsétzlich positiv gegeniiber. Eine Ubersicht der Stellungnahmen ist diesem Bericht als Anlage bei-
gefigt.
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Die Information und Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in insgesamt drei 6ffentlichen Informations-
veranstaltungen. Die erste Informationsveranstaltung hat am ,Tag der Stadtebauforderung®, dem 21.
Mai 2016 stattgefunden (siehe dazu die Dokumentation im Anhang). In dieser wurde die Vorgehens-
weise bei der Erstellung der vorbereitenden Untersuchung und des IEK erldutert sowie Chancen und
Mangel aus Sicht der Teilnehmerinnen abgefragt. Eine zweite Informationsveranstaltung, in der die Be-
standsanalyse vorgestellt und sich unter anderem fiir eine notwendige Gebietserweiterung ausgespro-
chen wurde, fand am 4. Oktober 2016 statt. In einer dritten Informationsveranstaltung am 9. Oktober
2017 wurde das IEK und die verfahrensrechtliche Abwéagung vorgestellt und tUber die Auswirkungen fur
die Sanierungsbetroffenen berichtet. Die Veranstaltungen waren stets gut besucht. Die Dokumentatio-
nen Uber die Informationsveranstaltungen sind dem Anhang beigefiigt.
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Abb. 2: Projektplan
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3 Stadtebauliche und planerische Rahmenbedingungen

3.1 Planungskontext Gesamtstadt Hansestadt Lubeck
Lage Hansestadt Lubeck

Die Hansestadt Liubeck liegt im Sudosten des Landes Schleswig-Holstein an der Miindung der Trave in
die Ostsee und ist mit 220.221 Einwohnerinnen (Stand: 31.12.2016) in den zehn Stadtteilen und 35
Stadtbezirken die zweitgrof3te Stadt Schleswig-Holsteins. Der Grof3raum Lubeck umfasst folgende Sied-
lungsgebiete: Hansestadt Libeck; Gemeinde Stockelsdorf, Gemeinde Ratekau (Ortsteil Sereetz); Stadt
Bad Schwartau, Gemeinde Grof3 Gronau (Stadtgrenze Libeck bis Klein Grénau) und Gemeinde LU-
dersdorf (Ortsteil Herrnburg) in Mecklenburg-Vorpommern. Sie gehért seit dem 1. Mai 2012 zudem der
Metropolregion Hamburg an, die Entfernung zur sidwestlich gelegenen Stadt Hamburg betrégt etwa 65
km. Die Entfernung zur nordwestlich gelegenen Landeshauptstadt Kiel betragt ca. 78 km, bis zum stid-
Ostlich gelegenen Schwerin sind es etwa 68 km.

Verkehrlich ist die Hansestadt Libeck Uber die Al und die Fernbahnstrecke Hamburg-Libeck-Kopen-
hagen sowohl an Hamburg als auch an Kopenhagen angebunden. Nach Stettin flihrt die A20. Seit seiner
Grundung im 12. Jahrhundert spielt der Hafen eine wichtige Rolle in der Lubecker Stadtentwicklung. Im
Stadtteil Travemiinde befindet sich mit dem Skandinavienkai einer der bedeutendsten europaischen
Fahrhafen.

Historische Entwicklung

Der etwa zur Zeit Karls des Grof3en (748-814) von Slawen gegriindete Ort Liubice gilt als Namensgeber
des heutigen Liibecks. Die Stadt wurde 1143 von Heinrich dem Léwen neu gegriindet. 1160 erhielt sie
das Soester Stadtrecht. AuRerordentlich wichtig fur die Stadt war das Artlenburger Privileg von 1161, in
dem Lubecker Kaufleute den bisher im Ostseehandel dominierenden gotlandischen Kaufleuten rechtlich
gleichgestellt wurden. Kurz darauf erlangte Lilbeck im Juni 1226 von Kaiser Friedrich Il. mit dem Reichs-
freiheitsbrief die Reichsfreiheit, wurde also reichsunmittelbare Stadt. Insbesondere als eine der fihren-
den Stadte der Hanse in den Jahren 1230 bis 1535 erlangte Libeck groRe Bedeutung und konnte sich
das Handelsmonopol fur Ost- und Nordsee sichern. Sie war damals mit etwa 25.000 Einwohnerinnen
nach Koln die zweitgrof3te Stadt des Reiches.

Ausgangspunkt fur die Stadtentwicklung waren die drei Keimzellen: im Norden um die alte slawische
Burg, im Siden der Dombezirk mit Dom und Domkurie und im mittleren Bereich der Markt mit der Ma-
rienkirche. Innerhalb von 40 Jahren (1200-1240) expandierte die Stadt mit einer groRen Baulandgewin-
nungsmafnahme in die Trave und vergrof3erte sich um knapp 50 %. Vor Ende des 13. Jahrhunderts
waren die Monumentalbauten (Kirchen und Rathaus) errichtet und der markante Stadtgrundriss in sei-
ner heutigen Pragung angelegt. Er ist gekennzeichnet durch zwei parallel zueinander auf dem Kamm
der Insel laufenden HauptstraBen (Breite Stral3e und Kodnigstral3e), von denen Querrippen abzweigen,
wie z. B. die FleischhauerstraRe und die Hixstrafl3e. In dieser Zeit wurde der gesamte Stadthiigel be-
siedelt und die Stadtmauer als Grenze des Stadtgebiets fertiggestellt.

Ab der Mitte des 14. Jahrhunderts erfolgte die bauliche Weiterentwicklung Lubecks im Rahmen von
Aus- und Umbauten, Verdichtungen in den Blockinnenbereichen sowie das Ausschmiicken der Kirchen,
Kloster und o6ffentlichen Gebéaude. Die Stadttore wie das Burgtor und das Holstentor entstanden Mitte
bis Ende des 15. Jahrhunderts. Ab dem 16. Jahrhundert endete mit der Bedeutungsabnahme der Hanse
auch die Vorherrschaft Lubecks in Nordeuropa.

Bis zum Anfang des 19. Jahrhunderts begrenzte sich die Bautatigkeit aufgrund der Torsperre auf das
Gebiet innerhalb der Stadtmauern. Die rege Bautétigkeit in der Renaissance und im Barock lie3 die
Stadt- und Grundstucksstrukturen des Mittelalters unangetastet. Sie beschrankte sich in der Regel auf
Umbauten mittelalterlicher Substanz, die das &uf3ere Stadtbild nicht veranderten. Einige bereits im 18.
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Jahrhundert einsetzende, insbesondere barocke und klassizistische Um- und Neubauten verlie3en erst-
mals diese tradierten Prinzipien. Das Stadtbild wurde durch diese Bauten zwar beeinflusst, aber nicht
grundsétzlich veréndert.

Dies anderte sich erst in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts mit dem wirtschaftlichen Aufschwung
im Zuge der Industrialisierung, der Aufhebung der Torsperre im Jahr 1864, der Einflihrung der Gewer-
befreiheit sowie der Freigabe der Bauhdhen. Die historischen GroRRbauten im Stil der Neugotik und
anderer Stilepochen in Verbindung mit ersten Stralenverbreiterungen fihrten zu ersten Eingriffen in
den mittelalterlichen Stadtgrundriss.

Im Zweiten Weltkrieg wurde die Libecker Altstadt durch Luftangriffe im Jahr 1942 zu rund 25 % zerstort.
Der anschlieende Wiederaufbau war gekennzeichnet von dem Leitbild einer auto- und funktionsge-
rechten Stadt. Der radikale Planungsansatz wurde allerdings nur in abgemilderter Form umgesetzt.
Auch wenn die Briiche im Stadtbild — insbesondere in den zentral gelegenen Wiederaufbaubereichen —
unubersehbar sind, ist der historische Stadtgrundriss mit seinen pragenden mittelalterlichen GroRbau-
ten und dem denkmalgeschiitzten Altbaubestand in den unzerstérten Quartieren weitgehend erhalten
geblieben.

3.1.1 Formelle Planungsinstrumente fur die Gesamtstadt
3.1.2.1 Landesentwicklungsplan (LEP), 2010

In Schleswig-Holstein wird Libeck als Oberzentrum und Verdichtungsraum eingeordnet. Dies bedeutet,
dass Lubeck und auch die Libecker Altstadt die Versorgungsfunktionen tber ihre Stadtgrenzen hinaus
Ubernimmt. Zusétzlich ist die Hansestadt Libeck auch als Schwerpunktraum fir Tourismus und Erho-
lung eingeordnet. Landesentwicklungsachsen bestehen Richtung Hamburg, Fehmarn und Bad Sege-
berg — Siedlungsachsen nach Scharbeutz und ebenfalls Hamburg.
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3.1.2.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Ost, 2004

i b~ Timmendorfer Strand/
oy Scharbeutz

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Planungsraum Schleswig-Holstein Ost; Quelle: Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein, Landesplanungsbehdrde

Der Planungsraum Schleswig-Holstein Ost umfasst die Hansestadt Libeck und den Kreis Ostholstein.
Der Regionalplan mit Zielen und Grundsétzen zur raumlichen Entwicklung gilt seit 2004.

Der Kreis Ostholstein und die kreisfreie Stadt Lubeck bilden seit dem Inkrafttreten des neuen Landes-
planungsgesetzes 2014 gemeinsam mit den vier Hamburg-Randkreisen und den Kreisen Dithmarschen
und Steinburg einen gemeinsamen Planungsraum (neuer Planungsraum IIl). Eine Neuaufstellung des
Regionalplans fur diesen Planungsraum wird in den nachsten Jahren erfolgen.

Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck, 2008

Der Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet ist am 4. Marz 2008 von der Biirgerschaft der Hansestadt
Liubeck beschlossen worden. Im Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck ist nahezu die gesamte Stadt
als Bestandteil des ,Libecker Beckens am Rande des 6stlichen Hiigellandes Schleswig-Holstein dar-
gestellt. Die Stadt ist dabei insbesondere durch die drei grof3en Flusslaufe Trave, Wakenitz und Steck-
nitz gekennzeichnet, die zusatzlich iber mehrere Zuflisse und Ausbuchtungen verfiigen. Diese liegen
als Abgrenzung der Altstadtinsel z. T. in direkter Nahe des Untersuchungsgebiets. Zusatzlich sind mit
den Wallanlagen, die dem ,Niederungs- und FlieRgewasserkomplex im westlichen Stadtgebiet” ange-
horen, in der Nahe des Untersuchungsgebiets Griinflachen vorhanden. Diese als ,grofiraumige, beson-
ders wertvolle Landschaftsbereiche® betitelten Griunflachen befinden sich v. a. im Siiden des Untersu-
chungsgebiets, aber auch z. T. im Westen und Osten und stellen ein grol3es Potenzial fir die Naherho-
lung dar.

Flachennutzungsplan, Stand 2016

Der Flachennutzungsplan wurde von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck am 31. August/07. Sep-
tember 1989 beschlossen, am 17. August 1990 vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein ge-
nehmigt und mit Datum vom 8. Oktober 1990 rechtswirksam. Am 22. Februar 2017 wurde die letzte
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Anderung (124.) durchgefiihrt. Fiir das Untersuchungsgebiet sind im Flachennutzungsplan fur die Han-
sestadt Libeck entlang der HaupterschlieRungsstral3en Breite StralRe, Konigstrale und MuhlenstralRe
gemischte Bauflachen dargestellt. Im Bereich der Rippenstra3en wie der Fleischhauerstralie oder der
HuxstraRe und um die Marienkirche sowie das Rathaus sind Gemeinbedarfsflachen und Wohnbaufla-
chen dargestellt.

3.1.2 Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Im Jahr 2010 wurde das ISEK von der Birgerschaft beschlossen. In diesem Konzept werden die zu-
kunftigen, entwicklungsrelevanten thematischen raumlichen Aufgaben und Schwerpunkte der Stadtent-
wicklung der Hansestadt Libeck benannt.

Fur die Lubecker Altstadt wird empfohlen, Themen, wie die Starkung des Welterbes und der Denkmale,
eine Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Raumes sowie eine Starkung der Altstadt als Wohnstand-
ort, gezielt anzugehen. Die Umwidmung der Fleischhauer- und HiixstralRe zur FuRgangerzone, die Er-
stellung eines Lichtleitplans und eines Managementplans Weltkulturerbe oder der Ausbau einiger Blo-
ckinnenhofe als Aufenthaltsort werden als konkrete Mal3nahmen vorgeschlagen, wovon einige bereits
umgesetzt wurden.

Weitere Planungen, Gutachten und Konzepte

Relevante Inhalte aus den folgenden Gutachten wurden in die Erstellung der vorbereitenden Untersu-
chungen integriert:
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Gesamtstadtische Entwicklungskonzepte

e Hansestadt Libeck: Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2010)
e Zukunftsorientierte Stadtentwicklung: Libeck 2030 (2015)

Verkehr

e Hansestadt Libeck: Verkehrsentwicklungsplan (2000)

e PTV: Uberpriifung und Optimierung des Liniennetzes in der Hansestadt Liibeck
(2011)

e Hansestadt Libeck: Regionaler Nahverkehrsplan (1997/2003/2014)

e Hansestadt Libeck: Fahrradfreundliches Liibeck (2013)

e Hansestadt Libeck: Bericht zur Neuregelung Bewohnerparkbereich Altstadt (2014)

e Hansestadt Libeck: Bericht Parkraumangebot in der Altstadt — Statusbericht
(2010)

e Hansestadt Libeck: Verkehrsberuhigung Altstadt. Einziehungsverfigung und Be-
grindung (1996/1998)

e Bericht ,Verbesserung des Radparkens in der Libecker Altstadt (2011)

Okonomie und Tourismus

¢ Brandmeyer Markenberatung: Erfolgsmuster der Marke Libeck (2009)

o dwif-Consulting: Touristisches Entwicklungskonzept fur Libeck und Travemiinde
(2010)

¢ Hansestadt Libeck: Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (2011)

e Lubeck und Travemuiinde Marketing: Touristische Wachstumsstrategie Lubeck
2020 PLUS (2012)

o NIW: Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Hansestadt Libeck (2012)

o Wirtschaftsférderung Lubeck: Einzelhandelsmonitor (2015/2016)

Wohnen
¢ Hansestadt Lubeck: Wohnungsmarktbericht (2015)
Offentlicher Raum

o Entwurf Lichtleitplan (2016)
e Gruppe Planwerk: Stadtebauliche Untersuchung der Straf3en und Platzraume im
Untersuchungsgebiet Innenstadt Liibeck (1989/90)

Klima

e URS Deutschland: Klimaschutz in Lubeck. Integriertes Rahmenkonzept (2010)
o Warmenutzungskonzept, Endbericht 2014

Soziales

e biregio: Schulentwicklungsplan (2016)
o Wegweiserin

Andere Planungen/Konzepte/Projekte

o Perspektivenwerkstatt ,Mitten in Libeck"* (2007)

3.2 Planungskontext ,,Altstadt“ Luibeck

Im Jahr 1987 wurde die Altstadt der Hansestadt Libeck als erstes Stadtdenkmal im nordeuropdaischen
Raum in die Liste der UNESCO-Welterbestatten aufgenommen. Der Welterbebereich umfasst drei Zo-
nen in der Libecker Altstadt, die fir die Geschichte und Entwicklung der Hansestadt Liibeck von grof3er
Bedeutung sind und die nach dem Kriterium ,iv* der UNESCO-Konvention ,ein herausragendes Beispiel
eines Typus von Gebdauden ist, die einen bedeutsamen Abschnitt in der Geschichte der Menschheit
versinnbildlicht®. Diese Bereiche haben ihren historischen Charakter am besten bewahrt und lassen
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erkennen, welche Macht und geschichtliche Bedeutung die Hanse und Liibeck als Haupt der Hanse
besalRen.

Der Wert des Lubecker Stadtdenkmals setzt sich insbesondere aus folgenden Elementen zusammen:

¢ Das Stadtdenkmal als stadtebauliches Ensemble wird aus der Stadtsilhouette und der Stadtan-
sicht, dem historischen Raumgeflige der Stra3en und Platze, einem engen Netz von Gangen
(siehe Abbildung 4) und Hoéfen, als einmalige stadtebauliche Besonderheit sowie der Parzellierung
und Bebauung gebildet. Sein charakteristisches Bild erhélt Liibeck vor allem durch die sieben
Tarme und die Dacher der funf Kirchen und der geschlossenen Altstadtquartiere.

e Das Stadtdenkmal bildet sich aus der Summe der einzelnen Baudenkmale und Gebaudegruppen.
Von monumentaler Wirkung und besonderer Bedeutung sind die stadtebaulichen Dominanten:

e die Baugruppe am Markt mit dem Rathaus, der Kirche St. Marien und dem Kanzleige-
baude

e das Holstentor und das Burgtor mit angrenzender Stadtmauer und Marstallgeb&dude
als Reste der Stadtbefestigung

o die Kirche St. Jakobi und das Heiligen-Geist-Hospital am Koberg

e der Dom und das Zeughaus

o die Kirche St. Petri

¢ die Kirche St. Aegidien

o das Burgkloster und der Klosterkirche St. Katharinen

¢ Das archéologische Bodendenkmal der Libecker Altstadt weist eine ungewdhnliche Machtigkeit
der im Laufe von Jahrhunderten abgelagerten Kulturschichten auf. Der nasse Untergrund hat Gber
weite Flachen organisches Material wie Bauholzer, Lederfunde und Knochen in sehr guter Weise
konserviert.

¢ Die friih ausgepragte wirtschaftliche und gesellschaftliche Differenzierung innerhalb des Stadtgefu-
ges — im Westen in Hafennahe die Kontor- und Wohnhauser der wohlhabenden Kaufleute, im Os-
ten das Kleingewerbe und die Handwerker — ist noch heute erlebbar. Dies wird auch in der Vertei-
lung der in Serie errichteten Gang- und Reihenhduser auf den riickwartigen Grundsticksteilen im
Stadtgefiige deutlich.

¢ Die wissenschaftliche Bedeutung als herausragende Quelle fur Kunst-, Bau- und Gesellschaftsent-
wicklung.

e Neben den historischen Raum- und Baustrukturen sind von besonderem Denkmalwert die Innen-
strukturen und Ausstattungen der in grof3er Zahl erhaltenen Birgerhduser mit Dielen in unter-
schiedlichster Form und Grol3e, herausragenden Wand- und Deckenmalereien aus Gotik, Renais-
sance und Barock und qualitatsvollen Stuckdecken.

Die Altstadt wird zudem von der durch Satteldacher gepragten roten Dachlandschaft charakterisiert, die
in giebelstandiger und - weniger haufig - traufstandiger Form bei den historischen Blrgerhausern aus-
gebildet wurde. Die 6ffentlichen Gebaude sind durch Kupfer- (Kirchen) oder auch Schieferdeckung (Rat-
haus, Holstentor) betont.

Pragende Gebaude sind die sogenannten Dielenhduser. Die hohen Dielen dienten als Hauptaufent-
halts- und/oder Arbeitsraum sowie auch als Speicherhaus. Das Vorderhaus wurde haufig um einen
Seitenfliigel erganzt (z. B. Fleischhauerstralle 79, siehe Abbildung 5).

Daneben tragen die Brandwande in den Altstadtquartieren als gemeinsam genutzte Grundstlicksmau-
ern zum Denkmalwert der Altstadt bei. Als élteste Teile der Geb&ude sind sie in sehr vielen Fallen noch
in ihrer urspriinglichen Substanz aus dem 13. und 14. Jahrhundert erhalten. Aus denkmalpflegerischer
Sicht sind sie auch als Trager von Wandmalereien besonders schitzenswert, weil sich an ihnen die
gesamte mehrhundertjahrige Hausbaugeschichte dokumentiert. Wegen der gemeinsamen Brandmau-
ern benachbarter Gebaude ist die Parzellenstruktur der Altstadt bis heute weitgehend bewahrt.
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Infolge der Eintragung als Welterbestétte hat sich die Hansestadt Liibeck eine Reihe von informellen
Instrumenten gegeben, um einerseits der auBerordentlichen Verpflichtung, die mit diesem Status ver-
bunden ist, gerecht zu werden und um andererseits aber auch die sich daraus ergebenden Chancen
sowie die damit verbundenen Zielkonflikte fur die Stadt zu definieren und Festlegungen in Verwaltungs-
handeln zu Uberflhren. Die wichtigsten beiden Instrumente sind der 1993 begonnene Denkmalplan
Altstadt und der 2010 beschlossene und 2011 veréffentlichte Managementplan fur die Welterbestétte
.LUbecker Altstadt. Die Erkenntnisse und Festlegungen beider Instrumente sind wichtige Handlungs-
leitlinie fur den Umgang mit dem Welterbe - und damit auch fur das hier zu behandelnde Untersuchungs-
gebiet.

=KL

Abb. 4: Schornsteinfeger Gang (einer von 90 Gangen in der Lilbe-  Abb. 5: Dielenhaus in der FleischhauerstraRe 79
cker Altstadt), drei verschiedene Perspektiven

3.2.1 Denkmalplan Altstadt

Im Jahr 1993 wurde von der Stadt damit begonnen, den ,Denkmalplan Altstadt® zu erstellen. Sie rea-
gierte damit auf die Forderung der UNESCO, das Stadtdenkmal unter den Aspekten des Welterbes
vollstandig zu erfassen und zu beschreiben.

Der Denkmalplan gliedert sich in zwei Teile, von denen der erste im Jahr 2000 fertiggestellt wurde. Er
umfasst die erste flichendeckende und systematische Inventarisation der Altstadt in ihrer stadtraumli-
chen Struktur und dem AuReren der Geb&aude. Der zweite Teil des Denkmalplanes beinhaltet eine In-
ventarisation des Inneren der Geb&ude mit ihrer flr das Welterbe einzigartigen Gebaudeausstattung.

Der veroffentlichte Teil des Denkmalplanes Altstadt enthélt folgende Kartenwerke:
e Brandmauern

e Denkmalbestand bis 1997

e Denkmalzielplanung

o Mangelkartierung im Erdgeschossbereich
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o Mangelkartierung in Ober- und Dachgeschossen
¢ Maéngelkartierung in der Dachlandschaft

Mit dem Denkmalplan steht der Arché@ologie und Denkmalpflege sowie der gesamten Lubecker Verwal-
tung ein Instrument zur Verfiigung, das einen Uberblick tiber den historisch gewachsenen Gebaudebe-
stand einschlie3lich der ausgewiesenen Denkmale in der Altstadt und umfangreiche Informationen Uber
die Qualitat und Eigenarten der historischen Altstadthduser gibt.

Digitale Denkmalkartierung

Die Inhalte und Zielsetzungen des Denkmalplanes sind auch der Offentlichkeit zuganglich zu machen.
Bauherren, Architekten und Eigentiimerinnen sollen sich mdglichst einfach auf elektronischem Wege
vorab Informationen zum Baubestand einholen kdnnen.

Die digitale Version soll im Internet bereitgestellt und laufend auf dem aktuellen Stand gehalten werden.
Uber ein entsprechendes GIS-Informationssystem sind weitere Dokumente (Fotos, Gutachten etc.) mit
einzelnen Gebauden zu verknipfen und Baualtersplane zu erstellen. Insgesamt werden damit Informa-
tionen Uber denkmalgeschutzte Gebaude in der Altstadt schnell und umfassend bereitgestellt und die
Denkmalpflege bei der Bearbeitung vieler Anfragen zu Denkmalen entlastet.

Digitalisierte Bestandsaufnahme der Wand- und Deckenmalereien

Von 2005 bis 2009 wurde ein wissenschaftliches Projekt mit dem Thema: ,Ortsfeste Raumdekoration
in Libecker Wohnhausern zwischen 1250 und 1800“ in Zusammenarbeit mit der Christian-Albrecht-
Universitat Kiel und der Deutschen Forschungsgemeinschaft durchgefiihrt. Es beschaftigte sich mit dem
einzigartigen, aber kaum erforschten Bestand an Wand- und Deckenmalereien in Libecker Hausern
und dokumentiert den umfangreichsten bislang bekannten derartigen Bestand in Europa. Aus etwa 400
Libecker Hausern sind jetzt tber 1.600 Malereien des Zeitraumes 1250-1800 bekannt. Die Ergebnisse
wurden durch ein grol3 angelegtes EDV-geschitztes Forschungsprojekt erstmals vollstdndig und syste-
matisch erfasst. Die digitale Bestandsaufnahme der Wand- und Deckenmalereien und sonstiger Aus-
stattungsteile soll auch zuklnftig fortgeschrieben werden.

Die LUbecker Funde wurden mit kunstgeschichtlichen und kulturgeschichtlichen Daten vernetzt. Dafr
wurden Vergleichsbeispiele anderer Orte und Regionen gesammelt und durch Archivrecherche in
LUbeck mogliche Auftraggeber der Malereien ermittelt. Die Dokumentation der Wand- und Deckenma-
lereien in Wort und Bild sichert der Kunst- und Kulturgeschichte unersetzliches Quellenmaterial. Ent-
schlisselung und Bewertung von Funden werden erleichtert. Die Lubecker Denkmalpflege erhélt ein
unentbehrliches, ausbaufahiges Instrumentarium, das sich insbesondere in der taglichen praktischen
Arbeit bewahren wird. Dariiber hinaus wird es zukiinftig der interessierten Offentlichkeit und allgemei-
nen Forschung als reicher Fundus zur Verfligung gestellt.

Starkung des Denkmalschutzes

Zahlreiche Publikationen zum archédologischen Bestand in Libeck wurden von der Abteilung Archéolo-
gie herausgegeben und vermitteln einen umfassenden Eindruck der durchgefiihrten Arbeiten.

Durch ein spezielles Monitoring kann die Pflege und Wartung bereits sanierter oder restaurierter Bau-
und Kunstdenkmaler gesichert werden. Grundsétzlich gilt sowohl in der Arch&ologie wie auch in der
Denkmalpflege das Verursacherprinzip. Demnach werden Bauherren und Investoren verpflichtet, die
durch ihre Vorhaben verursachten archaologischen Grabungen, bauhistorischen und restauratorischen
Voruntersuchungen selbst zu finanzieren.
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Arché&ologie

Der archaologische Untergrund der Libecker Altstadt ist Bestandteil des Welterbes. Bei der Aufnahme
der Lubecker Altstadt in die Welterbeliste weist die UNESCO ausdricklich auf die Bedeutung und Not-
wendigkeit der weiteren Erforschung der archéologischen Substanz in Liibeck hin.

Der archéaologische Untergrund weist eine ungewdhnliche Machtigkeit archaologisch wertvoller Schich-
ten auf. Die gesamte Altstadtinsel ist aus diesem Grund als Grabungsschutzgebiet ausgewiesen. Erd-
arbeiten in diesem Bereich bedirfen somit der Genehmigung durch den Bereich Archaologie und Denk-
malpflege. Unterkellerungen, Tiefgaragen oder Tiefgeschosse, die dieses Element des Welterbes ge-
fahrden, kénnen so verhindert bzw. vorerforscht werden.

Sanierungs- und NeubaumaRnahmen in der Altstadt diirfen keines der Bestandteile des Welterbes ge-
fahrden. Folglich missen auch Bodeneingriffe und damit die Zerstérung des archaologisch wertvollen
Untergrundes grundsatzlich so gering wie méglich gehalten werden. Dies bedeutet im Regelfall den
Verzicht bzw. die Minimierung von Unterkellerungen, insbesondere Tiefgaragen, die Nutzung kleinfla-
chiger Fundamentierungstechniken und die Beachtung dieser Zielsetzung bei der Verlegung neuer Ver-
sorgungsleitungen im 6ffentlichen Raum. In jedem Einzelfall ist der Eingriff in das Bodendenkmal von
der Archaologie zu genehmigen und ggf. ein angemessener zeitlicher Vorlauf fur die Erforschung der
archaologischen Substanz einzuraumen. Nur so kann eine dem Bodendenkmal entsprechende Ent-
wicklung der Altstadt gewébhrleistet werden.

Kirchen

Die von den sieben Kirchtirmen gepragte Stadtsilhouette Libecks steht fiir ein sakral gepragtes mittel-
alterliches Stadtbild, wie es vergleichbar weder fir die Antike noch fur die Neuzeit gegeben war. Fur
keine Epoche der abendlandischen Geschichte wird der Begriff von Kunst in gleicher Ausschlie3lichkeit
an der kirchlichen Kunst gebildet wie fir das Mittelalter. Nicht die Amtskirche als Institution war alleiniger
Auftraggeber fir diese Kunstgegenstande. Im Libecker Stadtbild bildet sich das Erstarken der stadti-
schen Selbstorganisation in den Burgerkirchen ab, in denen sich dieses Selbstbewusstsein durch die
Ausstattung und nicht zuletzt durch die H6he der Kirchtlirme ausdriickt.

Die Unterscheidung zwischen o6ffentlichen Geb&uden und Kirchen ist ein Ausdruck nachsékularen Ver-
standnisses. Gerade die mittelalterliche Stadt Lubeck ist ein herausragendes Beispiel dafiir, dass diese
Unterscheidung fir das Mittelalter nicht in Frage kommt.

Auch heute wird anhand der grof3en Besucherinnenzahlen in den kirchlichen GroR3bauten die Bedeu-
tung der Kirchenbaukunst des Mittelalters deutlich. Diese Besucherlnnenstrome werden eigenverant-
wortlich und ehrenamtlich durch die jeweilige Kirchengemeinde und in Zusammenarbeit mit den stadti-
schen Stadtfihrern geleitet und betreut.

Die besondere Aufgabe zur Pflege kulturhistorisch wertvoller Substanz war den kirchlichen Verantwor-
tungstragern in Lubeck stets bewusst. Daflr steht zum Beispiel die kirchliche Bauhutte, die heute vom
Kirchenkreis Lubeck-Lauenburg unterhalten wird. An dieser im Bereich der Nordelbischen Kirche ein-
zigartigen, auf mittelalterliche Vorbilder zuriickgehenden Handwerkstradition soll festgehalten werden.
Es ist beabsichtigt, insbesondere die handwerklichen Erfahrungen fur vorindustrielle Bauweisen zu tra-
dieren, denkmalpflegerisch weitergehend zu erforschen und projektiibergreifend nutzbar zu machen.

3.2.2 Managementplan

Nach den Richtlinien der UNESCO-Gremien aus dem Jahr 2005 sind fir jede Welterbestatte verbindli-
che Managementplane aufzustellen. Im September 2010 hat die Birgerschaft der Hansestadt Libeck
den Managementplan fir das UNESCO-Welterbe "Libecker Altstadt" beschlossen.
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Ziel des Managementplanes ist die Bewahrung der Integritat und Authentizitat der Welterbestatte "Lube-
cker Altstadt". Dieses betrifft nicht nur die Bewahrung der originalen Bausubstanz, sondern insbeson-
dere auch die Bewahrung der besonderen stadtebaulichen Strukturen der Altstadt.

Der Managementplan zielt darauf ab, die Welterbestatte im Geiste der UNESCO-Konvention zum
Schutz des Erbes der Menschheit dauerhaft zu bewahren. Die in den verschiedenen Chartas von der
UNESCO verabschiedeten EntschlieBungen zum Schutz von Bau- und Bodendenkmalern sowie histo-
rischen Ensembles und Stadtlandschaften bilden neben der Welterbekonvention dafiir die fachliche
Grundlage. Der Managementplan beschreibt die Merkmale, Verwaltung, Ziele und Maflinahmen zur Er-
haltung und Entwicklung der Welterbestatte.
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Abb. 6: Bereiche der UNESCO-Weltkulturerbestétte ,Liibecker Altstadt”. Quelle: Managementplan UNESCO-Weltkulturerbe-
statte ,Lubecker Altstadt”, S. 18

Die im Managementplan getroffenen und somit von der Biirgerschaft beschlossenen Festlegungen sind
Grundlage der Stadtentwicklungspolitik fur die Lubecker Altstadt insgesamt, da der Managementplan
nicht nur die drei Kernzonen, sondern auch die zwischen ihnen liegenden und die sie umgebenden
Pufferzonen betrachtet. Generelles Ziel ist es, dass Malinahmen in den Kernzonen, aber auch in den
Pufferzonen die Identitat und Authentizitat des Welterbes und damit die Begrindung fiir die Eintragung
in die Welterbeliste nicht gefahrden dirfen.
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Bedeutung UNESCO-Weltkulturerbe fur das Untersuchungsgebiet

Die Welterbestatte ,Libecker Altstadt’ besteht aus drei sogenannten ,Kernzonen®, die durch ,Pufferzo-
nen“ getrennt und von ebensolchen umgeben sind (siehe Abb. 6). Das Untersuchungsgebiet umfasst
die Kernzone 3 mit Rathaus, Markt und Marienkirche, den sidlich der HundestralRe gelegenen Teil der
Kernzone 1 sowie der Pufferzone zwischen den Kernzonen. Damit ist der wesentliche Teil des Unter-
suchungsgebietes Teil der Welterbestatte und unterliegt mit den angrenzenden Pufferzonen den Anfor-
derungen der Welterbekonvention an die Welterbestatten.

3.2.3 Planungsrechtliche Situation: B-Plane und Satzungen

In der Lubecker Altstadt liegen mehrere Bebauungsplane vor. Aufgefiihrt werden folgend ausschlieflich
die Bebauungsplane, die fir das Untersuchungsgebiet relevant sind. Die Verortung ist dem ,Plan 1
Rahmenbedingungen® zu entnehmen. Die zitierten folgenden Beschreibungen wurden der Internetseite
der Stadt Libeck entnommen.

Der B-Plan 01.08.00; rechtskraftig seit dem 20. August 1992, weist den Grof3teil des Schrangens als
Kerngebiet aus. Der B-Plan 01.10.00, Innenstadt, rechtskraftig seit dem 31. Oktober 1989 bezieht sich
auf nahezu die gesamte Innenstadt. B-Plan 01.49.00, Koénigstraf3e/Dr.-Julius-Leber-StralRe/ Fleisch-
hauerstral3e ist rechtskraftig seit dem 26. April 1991. Die Festsetzungen in den B-Planen werden bei
der weiteren Bearbeitung und vor allem bei der Erstellung des MalRBhahmenkonzepts entsprechend
bertcksichtigt.
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Abb. 7: B-Plan 01.08.00, Schrangen, 20. August 1992
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Abb. 8: B-Plan 01.49.00, KdnigstraRe/Dr.-Julius-Leber-Stral3e/Fleischhauerstralle, 26. April 1991
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Abb. 9: B-Plan 01.10.00, Innenstadt, 31. Oktober 1989
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Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber alle Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet und ihren

derzeitigen Status:

B-Plan Status
01.05(z.T.) Aufstellungsbeschluss
01.10.00 Innenstadt Rechtskréftig
01.08.00: Schrangen Rechtskraftig
01.49.00: Konigstr./Dr.-Julius-Leber-Str./Fleischhauerstr. Rechtskréftig

01.42

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss

01.43
01.47 Aufstellungsbeschluss
01.46 Aufstellungsbeschluss
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Rahmenplan Innenstadt

Der stadtebauliche Rahmenplan Innenstadt von 1983 mit den Fortschreibungen von 1988 und 1990 war
zunéchst Voraussetzung fiur den Erhalt von Stadtebauférderungsmitteln. Nach der Nominierung des
Libecker Weltkulturerbes stellte er die erste stadtebauliche Auseinandersetzung mit dem Welterbesta-
tus dar. Der Erhalt der Altstadt in ihrer Gesamtheit und ihrer stadtbildpragenden Elemente steht im
Fokus des stadtebaulichen Rahmenplans, dessen Grundaussagen und Zielsetzung ihre Giltigkeit bis
heute nicht verloren haben. Die Ziele des Rahmenplans sind:

e Erhaltung der Innenstadt Libeck in der Gesamtheit ihrer kulturhistorischen Werte und stadthildpra-
genden Elemente als nationales und internationales Kulturdenkmal.

e Starkung der Innenstadt als Wohnort fur unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen. Die derzeitigen
Bewohnerlnnen sollen nicht gegen ihren Willen durch Planungsmafinahmen zur Abwanderung aus
der Innenstadt gezwungen werden.

e Beibehaltung der Innenstadt als Einkaufszentrum und Standort zentraler und oberzentraler Einrich-
tungen fir die Versorgung der Bevdlkerung der Hansestadt Libeck und ihres Einzugsbereiches.

Der Rahmenplan enthalt Aussagen zum Denkmal- und Ensembleschutz, zur Nutzungs- und Infrastruk-
tur, zum Verkehr, zu stadtebaulichen Missstanden sowie zu Ordnungs- und Neubaumafnahmen als
auch zu Grin- und Freiflachen in der Altstadt. Dartiber hinaus macht er Angaben zum Denkmalbestand
und zur Dachlandschatft, die in den Denkmalplan Altstadt Gbernommen wurden. In der Fortschreibung
von 1990 wurde der Rahmenplan um Aussagen zur Gestaltung von Stral3en und Platzen, Gangen und
Hofen erweitert, der als Basis fiir die Stra3engestaltung dient. Der Rahmenplan sieht die Aufteilung der
Altstadtstral3en in vier Kategorien vor, deren StraRenraume unterschiedlich und nach historischen Ge-
gebenheiten zu gestalten sind.

Am 24.11.2016 hat die Lubecker Burgerschaft die Beauftragung einer integrierten Rahmenplanung fur
die Innenstadt mit breiter Blirgerinnenbeteiligung (,Perspektivenwerkstatt) beschlossen. Aus dem inte-
grierten Rahmenplan wird ein eigenstandiges zukunftsorientiertes Mobilitdétskonzept abgeleitet. Die Pla-
nung ist beauftragt und wird voraussichtlich Mitte 2019 abgeschlossen.

Sanierungssatzungen

Seit 1972 wurde mithilfe der Stadtebauforderung etwa die Halfte der Altstadtinsel zu Sanierungsgebie-
ten erklart (Stand 2011). Gefoérdert wurden sowohl private Modernisierungen und Instandsetzungen, die
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die Durchfiihrung von Ord-
nungsmafnahmen als auch die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen. Insgesamt sind
dabei bis 2009 Stadtebauférderungsmittel in Héhe von rd. 120 Millionen Euro geflossen. Die ersten
Sanierungsgebiete wurden bereits in den 1980er und 1990er Jahren ganz oder teilweise wieder aufge-
hoben. Die derzeit noch formlich festgelegten Sanierungsgebiete werden in diesem bzw. im nachsten
Jahr — nach Abschluss der letzten Malinahmen - aufgehoben. Im Untersuchungsgebiet gibt es zurzeit
noch drei Sanierungsgebiete (vgl. Plan 1 Rahmenbedingungen).

Geltende Satzungen

Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung, die ,Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen im Stadtteil Innenstadt®, ist
seit 1979 rechtskraftig. Hiermit sind nach § 172 BauGB der Riickbau, die Anderung oder Nutzungsan-
derung, aber auch die Errichtung von baulichen Anlagen genehmigungspflichtig. Entscheidend fur diese
Genehmigung ist dabei die Bedeutung des Gebaudes fiir das Ortsbild und die Stadtgestalt in geschicht-
licher oder kiinstlerischer Hinsicht.

Gestaltungssatzung

Seit 1982 ist die Gestaltungssatzung in Kraft. Diese hat das Ziel, das Kulturdenkmal ,Innenstadt Libeck®
zu sichern. In dieser Satzung werden fir die unterschiedlichen Geb&audetypen jeweils unterschiedliche
Gestaltungsvorgaben festgelegt. Dies betrifft unter anderem die Dachform, die Fassaden- und Fenster-
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gliederung und die Materialitat. Die Gestaltungssatzung unterscheidet zwei Bereiche auf der Altstadtin-
sel: den vorwiegend unzerstérten Altstadtbereich mit tiefer greifenden Festsetzungen und den Bereich,
der durch den Wiederaufbau gepragt ist. Beide Bereiche sind im Untersuchungsgebiet vorzufinden.

Werbeanlagensatzung

Die ,Satzung tiber die Errichtung, Aufstellung, Anbringung, Anderung und den Betrieb von Werbeanla-
gen®, in Kraft getreten im Jahr 2016, regelt die Planung von Werbeanlagen. Werbeanlagen sind danach
ab einer bestimmten GréRRe genehmigungspflichtig. Entscheidend dabei ist, dass die Werbeanlagen
sich dem baulichen Umfeld unterordnen und das StrafRenbild nicht stéren.

3.2.4 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein

Jenseits der stadtischen Instrumente gilt generell immer - damit auch fur das Untersuchungsgebiet -
das Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein. Seit der Novelle des Denkmalschutzgesetzes Schles-
wig-Holstein vom 1. Januar 2015 gibt es den Status des eingetragenen Kulturdenkmals. Diese Kultur-
denkmale werden derzeit von der Hansestadt Liibeck als obere Denkmalschutzbehdrde Uberpriift und
neu eingestuft. Generell gelten fiir nahezu alle Baumaflinahmen im Untersuchungsgebiet die Auflagen
des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein, die im weiteren Verfahren zu beachten sind.

Zusatzlich zu den beschriebenen geltenden Satzungen bestehen gem. DSchG SH fir die gesamte In-
nenstadt eine Grabungsschutzzone sowie ein Grabungsschutzgebiet. Fir diese Gebiete gelten Geneh-
migungsvorbehalte i. S. d. § 12 DSchG SH .
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4 Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets ,,Altstadt®
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Abb. 10: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,Altstadt® inkl. Blocknummern, ohne Malstab

Untersuchungsgebiet "Altstadt"

Das Untersuchungsgebiet ,Altstadt” befindet sich im studdstlichen Bereich des Stadtteils Innenstadt. Es
wird im Norden durch den Wehdehof und eine Verbindung durch den Block zwischen Breite Straf3e und
KdnigstralRe sowie die Hundestral3e begrenz. Im Westen verlauft die Grenze entlang der westlich an
die Stralen Funfhausen und Schiusselbuden anrainenden Grundstiicke. Die Grenze verlauft weiter bis
zum Kohlmarkt und umfasst die nérdlich davon angrenzenden Gebaude sowie die sich westlich der
Breiten Stral3e befindliche Bebauung bis auf Héhe der Fleischhauerstral3e, welche bis zur Kénigstralle
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die sidliche Grenze bildet. Dann folgt die Grenze der Kénigstral3e und der Mihlenstral3e bis zur Miih-
lenbriicke. Im Sidosten bildet das Ufer des Krahenteichs bis hin zur Rehderbriicke die Grenze. Im
Osten begrenzen die Stral3en An der Mauer, Bei St. Johannis und Rosengarten das Gebiet.

Auf einer Flache von ca. 33 ha mit etwa 950 Grundstiicken leben rund 4.000 Einwohnerinnen innerhalb
der Grenzen des Untersuchungsgebiets. Sowohl das Rathaus, der Marktplatz und die Marienkirche als
auch die Kirche St. Aegidien und die judische Synagoge gehéren zum Gebiet. Im Untersuchungsgebiet
befinden sich darlber hinaus 22 der insgesamt 90 historischen Génge der Altstadt Libeck.

Da das Untersuchungsgebiet Teil des UNESCO-Welterbes ,Libecker Altstadt® ist, ergeben sich hieraus
Verpflichtungen und Beschrankungen. Im Wesentlichen bedeutet das, dass der Welterbestatus nicht
gefahrdet werden darf. Zugleich ergeben sich hieraus aber auch wesentliche Chancen zu einer weiteren
Revitalisierung und fiir eine nachhaltige Entwicklung sowohl innerhalb als auch mit der historischen
Substanz.

4.1 Bevolkerungs-und Sozialstruktur

Informationen zur Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung geben wichtige Hinweise zur Bewohnerinnen-
struktur und den daraus resultierenden Infrastrukturbedarfen. Gebietsbezogene Daten fiir den Unter-
suchungsraum ,,Altstadt“ liegen nur partiell vor, daher wird in Teilen auf die ndchsthéhere statistische
Ebene, den Stadtteil ,,Innenstadt®, zuriickgegriffen.

4.1.1 Bevolkerungsstruktur und —entwicklung

Bevolkerungszahl Bevolkerungszahl Prozentuale Ent-
(absolut) (absolut) wicklung 2007-
31.12.2007 31.12.2015 2015

VU-Gebiet "Altstadt" 3.809 3.922 +3 %

Stadtteil 01 - Innenstadt 13.607 13.975 +2,6 %

Hansestadt Libeck 213.865 218.523 +2,1 %

Tabelle 1: Entwicklung der Bevélkerungszahl im Vergleich 2007-2015 (Datenquelle: Hansestadt Libeck, FB 1, Kommu-
nale Statistikstelle, 2016)

Bevdlkerungsentwicklung

Im Untersuchungsgebiet ,Altstadt” leben rund 4.000 Einwohnerinnen (2015). Damit ist die Bevolke-
rungszahl im Untersuchungsgebiet seit 2007 um 3 % angestiegen. Die Zuwachse im Untersuchungs-
gebiet fallen damit leicht starker als in der Hansestadt Lubeck insgesamt aus (vgl.

Tabelle 1).

Die positive Bevolkerungsentwicklung seit 2012 in Libeck insgesamt, wie auch im Untersuchungsge-

biet, ist auf Wanderungsuberschiisse zuriickzufiihren, wahrend der naturliche Saldo negativ ausfallt
(vgl. Abbildung 11 und 12).
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NATURLICHE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG WANDERUNGSBEWEGUNGEN DER
HANSESTADT LUBECK 2006-2014

10,0 Naturlicher Saldo (je 1.000 Ew.) 88

g || mm— Wanderungssaldo (je 1.000 Ew.) 7.8
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Abb. 12: Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbewegung des Stadtteils Innenstadt der Hansestadt Lubeck
2006-2014 (Datenquelle: Hansestadt Libeck: Statistische Jahrbiicher; Darstellung: BIG Stadtebau)

STADTTEIL ,INNENSTADT“ — NATURLICHER SALDO UND WANDERUNGSSALDO IN
DER BILANZIERUNG 2006-2014
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Abb. 11: Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbewegung der Hansestadt Liibeck 2006-2014 (Daten-
quelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune, Juli 2016 und eigene Berechnung. Darstellung: BIG Stad-
tebau)

Unter den Zuwanderinnen stellen die 18- bis 24-Jahrigen, die zu Bildungszwecken nach Libeck ziehen,
die grofite Gruppe dar. Darlber hinaus stellen &ltere Personen eine Gruppe dar, die an Bedeutung
gewinnt (vgl. Tabelle 3).

In Libeck bestehen besonders intensive Wanderungsbeziehungen mit dem direkten Umland und mit
der Metropole Hamburg. Im Umland der Hansestadt sind die Wanderungsbeziehungen zu Bad
Schwartau, Stockelsdorf und Ratekau quantitativ am starksten ausgepragt?.

! Hansestadt Lubeck (2015): Statistisches Jahrbuch Die Zahlen des Jahres 2014, S. 69.
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2006 2008 2010 2012 2014

Familienwanderung (0-49 Jahre) (je 1.000 Ew.) -4,6 -3,7 -3,2 -0,3 5,0
Bildungswanderung (18-24 Jahre) (je 1.000 Ew.) 46,0 46,7 46,7 47,4 51,2
Wanderungen .zu Beginn der 2. Lebenshélfte 16 25 10 3.0 5.7
(50-64 Jahre) (je 1.000 Ew.)

Alterswanderung (65 + Jahre) (je 1.000 Ew.) -11 0,0 0,3 1,8 25

Tabelle 2: Entwicklung von Wanderungen in der Hansestadt Libeck nach Peer-Gruppen (Datenquelle: Bertelsmann Stiftung:
Wegweiser Kommune, Juli 2016; Darstellung: BIG Stadtebau)

Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Deutschlandweit sind die Folgen des demografischen Wandels an den Veranderungen der
Altersstruktur ablesbar. In der Hansestadt Liibeck insgesamt ist das Durchschnittsalter zwischen 2006
und 2014 von 43,8 Jahre auf 45 Jahre angestiegen. Abbildung 13 verdeutlicht, wie sich die
Zusammensetzung der Bevdlkerung nach der Altersstruktur veréndert: die Zahl der O- bis 17-Jéhrigen
nimmt ab, die der 65-Jahrigen und Alteren hingegen zu. Inzwischen weist die Altersgruppe der Alteren
einen hoheren Anteil als die Gruppe der Jingeren auf.

Im Untersuchungsgebiet leben zu drei Viertel Bewohnerlnnen mittleren Alters (18 bis 64 Jahre). Im
Vergleich zur Gesamtstadt spielen altere und junge Bewohnerinnen damit eine unterdurchschnittliche
Rolle. Das ist unter anderem auf das Wohnungsangebot zurlickzufihren. Aufgrund der
WohnungsgréfRen, -zuschnitte und der vielen Barrieren sind die vorhandenen Wohnungen nur
eingeschrankt fur diese Zielgruppen geeignet.

ALTERSSTRUKTUR IM VERGLEICH UNTERSUCHUNGSGEBIET,
STADTTEIL, GESAMTSTADT
(2007, 2015) 2007
90,0 m2015
80,0 76,0 76.0 76,5 751
70,0 61,7619
60,0
50,0
40,0
30,0 22672279
20.0 133 14.4 15,715 2
: l45107 117 109105 l“’
10,0
0,0
0-17 18 -64 | 65 u.&. 0-17 18 -64 | 65 u.a. 0-17 | 18 -64 | 65 u.a.
Untersuchungsgeblet Stadteil 01 - Innenstadt Hansestadt Lubeck |

Abb. 13: Altersstruktur im Vergleich 2007-2015 (Datenquelle: Hansestadt Libeck, FB 1, Kommunale Statistik-
stelle; Darstellung: BIG Stadtebau)

Im Jahr 2015 gab es im Untersuchungsgebiet rund 2.660 Haushalte. Mit einem Anstieg von 5,1 % war
die Zunahme der Haushaltsanzahl im Untersuchungsgebiet von 2007 bis 2015 im Vergleich zur Ge-
samtstadt Uberdurchschnittlich. Die niedrige durchschnittliche Haushaltsgrof3e im Untersuchungsgebiet
von 1,5 Personen weist bereits auf die Dominanz von Ein- und Zweipersonenhaushalten hin. Diese
machen knapp 90 % der Haushalte in dem Stadtteil ,Innenstadt” aus.
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MIX DER HAUSHALTSTYPEN IM VERGLEICH 2007 vs. 2014*
(* fir 2007 als % der Einwohner in Haushaltstyp; fur 2014 als % des
Haushaltstyps in Relation zur Anzahl der Haushalte )

Haushalte)

60,0%
40,0%
20,0%
0,0%
2007 2014
Stadtteil 01 - Innenstadt Hansestadt Liibeck
m Einpersonenhaushalte m Paar/Ehepaar ohne Kinder  mPaar/Ehepaar mit Kinder
m Alleinerziehend sonstige Haushalte

Abb. 14: Haushaltstypen im Vergleich (Datenquelle: Hansestadt Lubeck, Statistisches Jahrbuch 2007 sowie
2014; Darstellung: BIG Stadtebau)

4.1.2 Beschaftigung und Einkommen - Soziale Lage

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten im Stadtteil ,Innenstadt” ist zwischen 2007
und 2015 kontinuierlich von 4.060 auf 5.226 um 17,2 % angestiegen. Damit wird der positive Trend in
der Gesamtstadt noch Ubertroffen. Dies schlagt sich auch in héheren Beschaftigungsanteilen nieder,
die bei der Altersgruppe der 15- bis 64-Jahrigen in diesem Zeitraum von 38,2 % auf 48,6 % anstiegen
(vgl. Abbildung 15).

ENTWICKLUNG DER ANTEILE DER
SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN AN DER
ALTERSGRUPPE DER 15-64 JAHRIGEN (jeweils 31.12.) 534
55 :

50 48,6

TR EIEEEE

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
(30.09.)

m Stadtteil 01 - Innenstadt Hansestadt Libeck

Abb. 15: Beschaftigte in Relation zur Altersgruppe 15-64 (Datenquelle: Hansestadt Liibeck, FB 1, Kommunale
Statistikstelle; Darstellung: BIG Stadtebau)
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Damit verbunden ist der Riickgang der Arbeitslosigkeit. Im Stadtteil ,Innenstadt” sank die Zahl der Ar-
beitslosen zwischen 2007 und 2015 um 23,9 % auf 810. Im selben Zeitraum sank die Zahl der Arbeits-
losen in der Gesamtstadt um 20,1 % auf 10.473.

ENTWICKLUNG DER ARBEITSLOSENQUOTE ZWISCHEN 2007 UND

2014

15
13 | 1as
11 10,3 \ o g —Hansestadt Libeck
9 - [ — Schleswig-Holstein

9,6 6,8
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6,1
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Abb. 16: Entwicklung der Arbeitslosenquote 2007-2014 (Datenquelle: Hansestadt Lubeck, Statistisches Jahr-
buch 2014; Darstellung: BIG Stadtebau)

7,5 % der erwerbsféahigen Bewohnerinnen des Stadtteils ,Innenstadt® waren 2015 Transferleistungs-
empfangerinnen im Sinne des SGB Il (ALG II) und SGB Il (ALG I) (Gesamtstadt: 7,4 %). Ein Zeichen
positiver wirtschaftlicher Entwicklungen ist die zwischen 2007 und 2015 riicklaufige Anzahl der Bedarfs-
gemeinschaften auf allen Ebenen. Es reduzierte sich die Anzahl der Bedarfsgemeinschaften von 15,5
% auf 12,4 % der Haushalte im Stadtteil ,Innenstadt‘ und lag damit in etwa auf dem Niveau der Ge-
samtstadt. Auch die Grundsicherungsquote der transferleistungsberechtigten Seniorlnnen Uber 65
Jahre ist zwischen 2006 und 2012 um 1,0 % auf 10,7 % gesunken. Diese Quote liegt deutlich Uber dem
gesamtstadtischen Durchschnitt von 5,2 %.

4.1.3 Migrationshintergrund und Internationalitat

Im Untersuchungsgebiet lebten 2015 rund 600 Auslander. Der Anteil im Stadtteil ,Innenstadt” ist mit
15,5 % damit deutlich héher als in der Gesamtstadt (9,3 %) und veranderte sich in der Vergangenheit
nur geringfugig (vgl. Abbildung 17).

EINWOHNER OHNE DEUTSCHE STAATSANGEHORIGKEIT 2007-2015
(in% der Einwohner)

18 m Untersuchungsgebiet
16

15,8
14 13,8 m Stadtteil 01 - Innenstadt
i 12,6
12 Hansestadt Lubeck
10 A 8
| 7.7 '

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

15,5

O N A O @

Abb. 17: Einwohnerlnnen ohne deutsche Staatsangehérigkeit (2007-2015) (Datenquelle: Hansestadt Lubeck,
FB 1, Kommunale Statistikstelle; Darstellung: BIG Stadtebau)

Die Bevolkerung mit Migrationshintergrund im Untersuchungsgebiet nahm von 26,4 % in 2007 auf
25,9 % in 2015 ab. Hier liegt im Vergleich zur Gesamtstadt ein leicht erh6hter Wert vor. Bezogen auf
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Gesamtbewertung Bevdlkerungs- und Sozialstruktur

Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

Hohe Attraktivitat der Innenstadt als
Wohnort

Leichtes Bevélkerungswachstum
Zuwanderung von Personen in Ausbil-
dung/Studium, Familien und Personen
in der 2. Lebensphase/Seniorinnen
Hoher Anteil an Personen im erwerbs-
fahigen Alter

Internationalitat und Integration als
Starke und Potenzial

Positive Entwicklung der sozio-6kono-
mischen Lage

Demografische Veranderungen:
o Zunehmende Alterung
o Zunehmende Anteile an
Seniorlnnen
o Sinkende Anteile an Kindern und
Jugendlichen
Integration sozial benachteiligter Grup-
pen (z. B. Kinder und Jugendliche mit
Migrationshintergrund, Einkommens-
schwache)
Alterung der Bevdlkerung stellt erhdhte
und neue Anforderungen/Bedarfe an
offentliche Einrichtungen und Rdéume
genauso wie an die Betreuungs- und
Versorgungsinstitutionen und Woh-
nungsangebote
Relativ geringe Wohndauer
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die Gesamtstadt, zahlen sowohl bei den Auslandern als auch bei der Bevélkerung mit Migrationshin-
tergrund mit Abstand die Tirkei, gefolgt von Polen, zu den haufigsten Herkunftslandern.
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4.2 Wirtschaftsstandort und Tourismus

Wirtschaftlich betrachtet, ist ein Ziel fir die Welterbestatte ,Liibecker Altstadt” die Starkung und Ent-
wicklung der Zentrumsfunktion der Altstadt. Diese ist in der Zentrenhierarchie als zentraler Einzelhan-
delsstandort sowie Versorgungsbereich mit oberzentralen Funktionen ausgewiesen. Dem wird der
Stadtteil ,Innenstadt” mit zentralen und oberzentralen Versorgungseinrichtungen fir die Hansestadt
Libeck und ihres Einzugsbereiches gerecht?. Dariiber hinaus stellen der Erhalt der Multifunktionalitat
der Altstadt und die Steigerung der Attraktivitat fir Bewohnerinnen und Besucherlnnen besondere An-
liegen dar. Die Hansestadt Libeck steht also vor der Herausforderung, die denkmalgeschiitzte Altstadt
nicht nur fur die Bewohnerlnnen, sondern auch fir die Touristinnen zu pflegen und weiter zu entwickeln.

Bedingt durch die begrenzten raumlichen Gegebenheiten der Altstadtinsel ist die Entwicklung des Le-
bens- und Wirtschaftsstandorts ,Altstadt* durch Nutzungs- und Interessenkonflikte zwischen Wohnen,
Arbeiten, Gewerbe, Erholung, Verkehr, Tourismus und der Denkmalpflege gepragt. Gebietsbezogene
Daten fur das Untersuchungsgebiet ,,Altstadt“ liegen, wie auch im vorangegangenen Kapitel, nur
partiell vor, daher wird in Teilen auf die nachsthdhere statistische Ebene, den Stadtteil ,,Innenstadt”,
zuriickgegriffen. Zum Vergleich werden Daten zur Hansestadt Libeck herangezogen, um Besonderhei-
ten der Wirtschaftsstruktur zu verdeutlichen.

4.2.1 Wirtschaftsstruktur

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der Hansestadt Liibeck findet ihren Ausdruck in der steigenden
Anzahl an Erwerbstétigen von 115.786 im Jahr 2000 auf 123.667 im Jahr 2012. Die Verteilung der
Erwerbstéatigen nach Branchen verdeutlicht die Dominanz des Dienstleistungsbereichs (35,8 % aller
Erwerbstétigen), gefolgt vom Bereich ,Handel, Gastgewerbe und Verkehr* (26,1 % aller Erwerbstati-
gen). Beide Bereiche haben erhebliche Bedeutung im Untersuchungsgebiet. Der Bereich des produzie-
renden Gewerbes ist durch ricklaufige Beschaftigtenzahlen gekennzeichnet. Beschaftigungszuge-
winne der Dienstleistungsbranchen sind inshesondere auf einen Bedeutungsgewinn wissensintensiver
Dienstleistungen zuriickzufiihren und auf gesamtstadtischer Ebene ebenso auf den Bedeutungsgewinn
Lubecks als Hochschul- und Fachhochschulstandort bzw. Wissenschafts- und Bildungsstandort.3

ERWERBSTATIGE IN LUBECK NACH TATIGKEITSFELDERN (2012)

Land- und
Forstwirtschaft;
274 Verarbeitendes

Gewerbe; 14.728

Offentliche und

Private Baugewerbe;
Dienstleister; ’
44.260
Handel,

Gastgewerbe und
Verkehr; 32.258

Finanzierung,
Vermietung und
Unternehmens-  —————t
dienstleister;
25.294

Abb. 18: Erwerbstatige nach Sektoren (Datenquelle: Hansestadt Libeck, Statistisches Jahrbuch 2014;
Darstellung: BIG Stadtebau)

2 Siehe dazu Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Liibeck (2011).
3 Siehe hierzu: Niedersachsisches Institut fir Wirtschaftsforschung (2012): Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Hanse-
stadt Liubeck.
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4.2.2 Einzelhandel/Gastronomie/Dienstleistungen

Der Libecker Stadtteil ,Innenstadt® und auch das Untersuchungsgebiet sind charakterisiert durch eine
hohe Angebotsvielfalt. Die Erdgeschosszonen der Bebauung im Untersuchungsgebiet sind zu weiten
Teilen durch Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen gepréagt.

Einzelhandelskonzentrationen im Untersuchungsgebiet befinden sich rund um die Ful3géngerzone
(Breite Stral3e, Fleischhauerstral3e, HiixstralRe, Dr.-Julius-Leber-Stral3e, Schrangen). Gastronomische
Einrichtungen runden das Angebot ab, sie konzentrieren sich um den Markt, das Rathaus, die
HuxstralRe, FleischhauerstralRe und Mihlenstralie.

Das Einzelhandelsangebot des Kaufhauses Karstadt und der Kénigpassage wird durch eine Vielzahl
von Laden erganzt. Hierbei sind inshesondere die iberwiegend inhabergefihrten Geschéafte in der
HuixstralRe und der Fleischhauerstralle zu erwahnen, die bei Lubeckerinnen und Touristinnen gleicher-
malen beliebt sind.

Hinzu kommen vielféltige im Untersuchungsgebiet vorhandene soziale, gesundheitsbezogene und kul-
turelle Angebote, wie zum Beispiel zwei Musikschulen, Diakonie, Arbeiterwohlfahrt (AWO), Verbrau-
cherzentrale, das tirkisch-deutsche Kulturzentrum, ein Kulturverein, diverse Arztpraxen und Apotheken
(siehe dazu Kapitel 4.6).

Der Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbestandort Altstadt inklusive des Untersuchungsgebiets
mit seinen historisch gewachsenen Laden- und Verkaufsflachenstrukturen steht in deutlicher Konkur-
renz zu peripheren Standorten mit gro3eren Verkaufs- und Gewerbeflachen sowie besseren Entwick-
lungspotenzialen (Flachenpotenzialen) und guter Erreichbarkeit fir den motorisierten Verkehr. Konkur-
rierende Einzelhandelsstandorte sind insbesondere der Citti-Park und das LUV SHOPPING Einkaufs-
zentrum. Strukturelle Gewerbeleerstande befinden sich derzeit im Untersuchungsgebiet konzentriert in
der Kdnigspassage.

4.2.3 Tourismus

Zahlreiche Sehenswirdigkeiten der Lubecker Altstadt befinden sich im Untersuchungsgebiet. Hierzu
gehoren das Buddenbrookhaus, die Kirche St. Marien mit Windorgel, das Kriegerdenkmal und Teufel,
die Kirche St. Aegidien, das Museumsquartier St. Annen, das Volkstheater Geisler, die Carlebach Sy-
nagoge, das Theater Combinale, das Rathaus und das Logenhaus zu Liibeck, aber auch die historische
Gestalt der Innenstadt mit ihrer spezifischen Gangestruktur und ihrer typischen, tiber Jahrhunderte ge-
wachsenen Bausubstanz, der Libecker Backsteinkultur. Die historisch wertvolle Altstadt zieht weit Giber
die Landesgrenzen hinaus zahlreiche Besucherlnnen an.

Ein Aufschwung der Tourismuswirtschaft verdeutlicht sich in einem generellen Wachstum der Uber-
nachtungszahlen in der Stadt Libeck zwischen 2000 und 2014. Hierbei handelt es sich nahezu um eine
Verdopplung?). Im Untersuchungsgebiet selbst ist eine Vielzahl von Ubernachtungsméglichkeiten, ins-
besondere in Form von Ferienwohnungen, Apartments und Zimmervermietungen, gegeben. GroRRere
Hotelbetriebe sind im Untersuchungsgebiet selbst aktuell nicht zu finden, aber im unmittelbaren Umfeld
prasent (z. B. Hotel zur Alten Stadtmauer, ATLANTIC Hotel Libeck oder das Hotel an der Marienkirche).
Momentan entsteht ein Hotelneubau fiir die Hotelkette Motel One (zwischen Twiete, Markttwiete und
Schisselbuden.

4 Hansestadt Liibeck (2015): S. 116.
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BETTENANZAHL DER HANSESTADT LUBECK IM VERGLEICH 2000 ZU 2014
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Abb. 19: Bettenanzahl der Hansestadt Liibeck (ohne Travemiinde) nach Beherbergungsbetrieb im Vergleich
2000 zu 2014 (Datenquelle: Hansestadt Libeck, Statistisches Jahrbuch 2014; Darstellung: BIG Stadtebau)

Ubernachtungen, Aufenthaltsdauer und Herkunft

Die Dauer der durchschnittlichen Aufenthalte (1,97 Tage im Durchschnitt) verdeutlicht, dass Lubeck und
in besonderem Malf3e die Lubecker Altstadt primére Destination von Kurzurlauben und Tagestourismus
ist. In 2014 kamen etwa 72 % der Ubernachtungsgéaste aus der Bundesrepublik Deutschland und 25 %
aus der EU sowie den verbleibenden Staaten Europas. Die Nahe zur Ostsee und die Seebadkultur in
Traveminde (,Urlaub am Wasser*) sind hierbei eine starke Triebkraft fir das gegenwartige Wachstum
des Tourismus. Ebenso von hoher Bedeutung ist aber auch die Altstadt inklusive des Untersuchungs-
gebietes mit ihrer Geschichte und Baukultur sowie ihrer vielseitigen Angebotsstruktur im Sinne einer
Destination des ,Stadte- und Kulturtourismus®.
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Abb. 20: Auslastung der Betten der Beherbergungsbetriebe der Hansestadt ohne Travemiinde (Datenquelle:
Hansestadt Libeck, Statistisches Jahrbuch 2014; Darstellung: BIG Stadtebau)
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Gesamtbewertung Tourismus und Wirtschaftsstandort

Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

Stabile Beschéftigungsentwicklung
Kompaktes Stadtzentrum mit hoher
Vielfalt an Angeboten und Funktionen
Integrierte und zentrale Lage mit guter
Einbindung in die verschiedenen Mo-
bilitatssysteme

Attraktive Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangebote in historischen Ge-
bauden (HuxstralRe, Fleischhauer-
stral3e)

Serviceorientierung des Einzelhandels
Touristische Destination mit wachsen-
den Besucherlnnenzahlen

Nutzungskonflikte Wohnen-Gewerbe-
Tourismus-Denkmalpflege
Nutzungskonflikte zwischen den ver-
schiedenen Verkehrsarten

Leerstéande bei Gewerbeimmobilien und
Ladenlokalen in der Kdnigspassage
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4.3 Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur im Untersuchungsgebiet basiert auf einem planmaRig angelegten mittelal-
terlichen Raumgefilige, zu dessen Hauptmerkmalen eine enge, kleinteilige Bebauung sowie schmale
StralRenziige, zahlreiche Hofe und Gange zahlen. Dies ist im Untersuchungsgebiet insbesondere in den
RippenstralRen (Bereich zwischen Breite Stralle und An der Mauer) mit ihrer regelmagigen, erhaltenen
Gebaudetypologie deutlich. Die meisten Blockinnenbereiche sind intensiv iberbaut und genutzt, da sie
historisch bedingt die Erweiterungsflachen fur die dortigen Betriebe darstellten. Durch die fiir Libeck
typischen Gange und Hofe werden weitere Wohngebaude und Gewerbebauten innerhalb der Blocke
erschlossen.

GrolRere historische Gebaude, wie beispielsweise die Kirchen St. Marien und St. Aegidien, das Rathaus
mit Kanzleigebaude und das heutige St. Annen-Museum, stellen unverwechselbare Solitare im Gebiet
dar. Charakteristisch fiir das mittelalterliche Stadtgefiige ist die Raumabfolge von Straf3e und Platz. So
verflgt das Untersuchungsgebiet lediglich Gber Frei- und Griinflachen, die in funktionalem und raumli-
chem Bezug zu den Kirchen und dem Rathaus (Markt) stehen. Der Stralenraum ist daher seit jeher
auch mit wichtigen sozialen Funktionen belegt, die vermehrt wieder bei stadtplanerischen Fragestellun-
gen berlcksichtigt werden.

In der Stral3e An der Mauer ist der Verlauf der ehemaligen Stadtmauer noch zu erkennen und begrenzt
das Untersuchungsgebiet im Osten und Stdosten.

Trotz zahlreicher architektonischer und stadtebaulicher Uberformungen im 19. Jahrhundert, z. B. durch
Neubebauungen in der Grinderzeit und im Rahmen der Industrialisierung, blieben die mittelalterliche
Parzellenstruktur und das Stadtbild bis zum Zweiten Weltkrieg weitgehend erhalten. Einen Grund daftr
stellen die gemeinsam genutzten Brandmauern dar. Ausnahmen bilden die Geschéafts- und Kaufhauser
in den Bereichen Breite Strafl3e und Konigstral3e sowie die Gebaude an der Mihlenstraf3e. Dort bestan-
den seit jeher groRere Parzellen und Gebaude aufgrund ihrer Nutzungen.

Mit dem ,auto- und funktionsgerechten Wiederaufbau“ wurden jedoch starke Eingriffe in die stadtebau-
liche Struktur vorgenommen. Zerstorte Gebaude wurden im Stil der Nachkriegsmoderne zu Wohn- und
Geschéaftshausern (Gewerbe im EG, Wohnen im OG) wieder aufgebaut. Zwar folgten die meisten den
Fluchtlinien der Blocke, setzten sich aber aufgrund der Ausgestaltung, z. B. mit Balkonen, stark von der
historischen Bebauung ab. Zudem wurden an vielen Stellen Parzellen zusammengelegt. Es wurden
auch (weitgehend) intakte Gebaude abgebrochen, um den modernen Anforderungen von Wohnen und
Arbeiten gerecht zu werden. Damit hielten in den sonst durch kleinteilige Architektur und schmale Par-
zellenstruktur gepragten StralRenziigen neue Gebaudetypen Einzug. Der autogerechte Wiederaufbau
ging mit Zielsetzungen zur Modernisierung der Altstadt einher. Entsprechend wurden Stral3enfahrbah-
nen und -querschnitte erweitert. Beides wird insbesondere in der KrahenstralRe deutlich.

Eine ganz andere Dimension des Wiederaufbaus mit flieRenden Ubergéngen zur Wirtschaftswunderzeit
und partiell bis zur Jahrtausendwende erlebte die Geschéaftszone entlang der Hauptachse (im Untersu-
chungsgebiet: Konigstralle und Breite Stral3e). Um den Vorstellungen an ein modernes Zentrum gerecht
zu werden, entstanden neue bauliche GroR3strukturen durch Flachensanierung, um insbesondere Fla-
chen fur den Einzelhandel zu schaffen. So wurden bereits Anfang der 1970er Jahre mehrere Gebaude
des Blockes 19.2 zwischen Fleischhauerstrale und dem Schrangen abgerissen, um Platz fur das Kar-
stadt-Kaufhaus zu schaffen, welches jedoch erst Anfang der 1990er Jahre errichtet wurde. Hinzu kamen
weitere groliere Gebdude sowie der zweite Teil des Karstadt-Gebaudes nordlich des Schrangen. Deut-
lich sind hier die Briche im Stadtbild zwischen dem zentralen Bereich Breite Strale/Kdnigstralle und
den anderen StraRen erkennbar (Rippenstraf3en).

Konzentrierte sich die Denkmalpflege bis in die 1960er Jahre auf den Schutz von Sakralbauten und

herausragenden Bauwerken, erfolgte insbesondere durch Protestbewegungen in den 1970er Jahren
ein Umdenken. In dieser Zeit wurde die Blrgerinitiative ,Rettet Libeck* gegriindet, die sich auch heute
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noch fiir den Erhalt des Altstadtensembles stark macht. Die Forderung nach dem Erhalt auch von bir-
gerlichen Profanbauten sowie des Stadtbildes und somit der stadtebaulichen Struktur verhinderte wei-
tere Flachensanierungen. So wurde dazu Ubergegangen, Neubauten behutsamer in das bestehende
Geflige einzugliedern.

Ein weiterer Perspektivenwechsel wurde in den 1970er Jahren nach der Charta von Venedig angesto-
3en, indem die behutsame Stadtsanierung und der Mensch als FuRgénger vermehrt in den Vordergrund
der Stadtentwicklung gestellt wurden. ,Leben im Denkmal“ und fulligéngergerechte Stadte sind bis heute
wichtige Modelle. Daraus entsteht unter anderem die Forderung nach qualitatsvollen Aul3enraumen,
mitunter sogar nach einer ,autofreien Innenstadt”. Diesen Ansprichen folgend wurde als Ergebnis der
Perspektivenwerkstatt ,Mitten in Libeck® ab dem Jahr 2007 die Ful3gdngerzone qualitatsvoll umgestal-
tet.

Gesamtbewertung Stadtebaulicher Struktur
Starken und Potenziale Probleme und Konflikte
= UNESCO-Welterbestatte = wenige Frei- und Grunflachen
= erhaltenes mittelalterliches Stadtge- = starkere Eingriffe durch ,auto- und funk-
fage tionsgerechten Wiederaufbau® nach
= erhaltene mittelalterliche Bausubstanz dem Zweiten Weltkrieg
= zahlreiche historische Hofe und = teilweise Veranderungen historischer
Gange Stral3enquerschnitte (z. B. Krahen-
= bedeutende Einzeldenkmale wie straf3e)
Kirchen St. Marien und St. Aegidien, = Umbau Konigstralie/Breite Stral3e zu
Rathaus mit Kanzleigebaude, St. An- modernem Geschéaftszentrum
nen-Museum = Flachensanierung zugunsten Neubau
Karstadt-Kaufhaus
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4.4 ErschlielBungs- und Verkehrssituation

Mit den Zielsetzungen des Managementplans, also hauptsachlich mit dem Erhalt der aus dem Mittelalter
Uberkommenen Struktur, und den Anforderungen an eine Verkehrsinfrastruktur, die den heutigen Be-
dirfnissen der Bewohnerinnen und Besucherinnen gerecht wird, ergeben sich groRe Herausforderun-
gen fir die Stadtentwicklung. So steht beispielsweise die dringende Notwendigkeit von Barrierefreiheit
der Gestaltung historischer Platze mit unwegsamem Kopfsteinpflaster entgegen. Des Weiteren sind
insbesondere die Eingange als attraktives Aushangeschild von Bedeutung — diese missen also, wie
auch die Strafl3en, nicht nur die Erschlielungsfunktion erfullen, sondern genauso auch attraktiv fur An-
wohnerlnnen und Besucherlnnen sein.

4.4.1 Verkehrsregelungen fur Lubeck und die Altstadt

Mit Aufnahme grof3er Teilflachen der Altstadt Libeck in die Liste des Kultur- und Naturerbes der Welt
im Jahr 1987 wurde nicht allein der hohe Anteil denkmalgeschitzter Bausubstanz, sondern auch die
weitgehend unverdndert gebliebene Struktur des historischen StralRennetzes einschlieRlich der bauli-
chen Merkmale und Materialien gewirdigt. Um diese zu erhalten, sind die Larmbelastung und Erschut-
terungen fur die historische Bausubstanz zu minimieren.

Der ,Rahmenplan Altstadt-StralRennetz” von 1990/1991 wurde kurze Zeit, nachdem die Altstadt Liibeck
in die Liste des UNESCO-Weltkulturerbes aufgenommen wurde, entworfen. Dieser Rahmenplan enthalt
die stadtebaulichen Leitvorstellungen und setzt flr die durch das Stral3ennetz gebildeten etwa 100 Bau-
blocke Nutzungskategorien fest. Ferner hat die Birgerschaft fir die verschiedenen Stral3entypen Ge-
staltungsmerkmale festgesetzt, die sich an historischen Befunden orientieren. Dabei geniel3en die stadt-
raumlich-denkmalpflegerischen Gesichtspunkte Vorrang vor den verkehrlich-funktionalen Aspekten. Im
Rahmen der Verkehrsberuhigung der Altstadt wird nicht das Ziel verfolgt, eine mdglichst ausgedehnte
FuRgangerzone zu schaffen. Vielmehr soll die klassische und historisch begrindete Dreiteilung des
StraBenquerschnitts, bestehend aus Hausvorzonen, Gehwegen und Fahrbahnen, erhalten werden>.

Der ,Rahmenplan Altstadt-StraRennetz* bildet zudem eine entscheidende Grundlage sowohl fur den
gesamtstadtischen Verkehrsentwicklungsplan der Hansestadt Libeck als auch fir das teilstéadtische
Modell ,Verkehrsberuhigte Altstadt®. Fur diese hat die Hansestadt Libeck Ende der 1980er Jahre einen
besonderen Weg beschritten. In Anlehnung an die oberitalienischen Stadte wurde versucht, den moto-
risierten Verkehr durch Zufahrtsbeschrankungen zu reduzieren. In Versuchsphasen - beginnend im Ok-
tober 1989 - wurde letztendlich mit dem durchgefiihrten Teileinziehungsverfahren nach dem Straf3en-
und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein der Weg frei fir die sogenannte "taglich autofreie Alt-
stadt". Der von der Burgerschaft verabschiedete Verkehrsentwicklungsplan fiir die Hansestadt Libeck
aus dem Jahr 2000 stellt die grundséatzlichen gesamtstadtischen verkehrspolitischen Zielsetzungen der
Hansestadt Libeck dar. Darin wird formuliert, dass die Verkehrsentwicklung fur alle Verkehrsteilneh-
menden stadt-, wirtschafts- und sozialvertraglich zu gestalten ist und der Umweltverbund®gestarkt wer-
den soll.

Das Modell ,Verkehrsberuhigte Altstadt* wurde seit 1989 laufend fortgeschrieben. Die aktuellste Fas-
sung stammt aus dem Jahr 2014 (vgl. Abbildung 22).

Das Verkehrskonzept unterteilt die ErschlielBungsanlagen in die StralRenkategorien A bis D. Fur das
Untersuchungsgebiet sind A, C und D relevant, weshalb auf letztere im Folgenden néher eingegangen
wird:

StraRenkategorie A:
e 24h uneingeschrankt befahrbar

5 vgl. Einziehungsverfiigung, 1996, S. 11 und Machule, 1989, S. 7 ff.
SUmweltverbund: Unter diesem Begriff werden die Verkehrsbereiche FuRRverkehr, Radverkehr und o6ffentlicher Verkehr zusam-
mengefasst.
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Diese Kategorie trifft im Untersuchungsgebiet auf einen kurzen Teilabschnitt der Mengstral3e, den
Schisselbuden und Funfhausen zu sowie auf die Mihlenstral3e, die das Untersuchungsgebiet sidlich
begrenzt.

StraRenkategorie C:
o 24h verkehrsberuhigte Altstadtstral3e (befahrbar fur berechtigten Fahrverkehr) (C1)
o Verkehrsberuhigte AltstadtstraBen (C2):

So-Fr 11:30-18:00 Uhr

Sa 10:00-18:00 Uhr

Zu der Stral3enkategorie C gehdren die meisten StralRen im Untersuchungsgebiet. Hier wird das Ziel
verfolgt, den Kfz-Verkehr moglichst auf den Bewohnerinnen- oder Lieferverkehr zu reduzieren.

Die Kategorie C1 trifft im Untersuchungsgebiet auf folgende StraBen zu: Alfstral3e, FischstraRe, Braun-
stral3e, Dr.-Julius-Leber-StraRe, Hundestral3e, Aegidienstralle, StavenstralRe, WeberstralRe, Diveken-
stral3e, St.-Annen-Stral3e, Schildstrae und An der Mauer (sudlicher Bereich).

Die unter C2 aufgefuhrte Unterkategorie betrifft die Einzelhandelsstralen Fleischhauerstralie,
HuxstraRe und WahmstralRe, Rehderbricke, Kréahenstralle sowie die StralRen Schlumacherstral3e und
den nordlichen Abschnitt des Balauerfohr. Insgesamt zielt diese Festsetzung darauf ab, die Fu3ganger-
freundlichkeit und Aufenthaltsqualitat zu erhéhen, den motorisierten Verkehr zu reduzieren und den
dortigen Einzelhandel zu starken.
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Befahrbarkeit der AltstadtstraBBen

MaBgebend ist die Beschilderung vor Ort B StraBenkategorie c
= EinbahnstraBenrichtung w24 Std., verkehrsberuhigt, nur fiir berechtigten Fahrverkehr
= EinbahnstraBenrichtung fiir Kfz i so. - fr. 11.30 - 18 Uhr; sa. 10 bis 18 Uhr, verkehrsberuhigt

(Fahrradfahrer in Gegenrichtung frei)

O keine Durchfahrt fiir Kfz M StraBenkategorie D

w24 Std., FuBgangerzone

@ fir Taxen frei 5-10.30 Uhr und 19-22 Uhr frei fir Lieferverkehr (auBer Kolk)
19-9 Uhr frei fir Radfahrer
M StraBenkategorie A w24 Std. fuBgéngerfreundliche GeschéftsstraBe
mmmm 24 Std. uneingeschrankt frei fir OPNV, Taxen, Radfahrer
w24 Std. nur fir Taxen (auBer PagdnnienstraBe), P

Anlieger, Radfahrer

1 StraBenkategorie B
s 24 Std. OPNV, Taxen, Radfahrer

i zusétzlich Mietwagen und 5-10.30 Uhr und
19-22 Uhr frei fiir Lieferverkehr

.y
St. Marien
.’ O
Wy

Willy-Branat-Allee

Finkenstr.

o

T

Abb. 21: Befahrbarkeit der AltstadtstralRen

Grafik | jochen.wenzel@wgrafik.de
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StraRenkategorie D:
e 24h FuBgéangerzone, von 5:00-10:30 und 19:00-22:00 Uhr frei fur Lieferverkehr
¢ und mit einem Zeitfenster von 19:00-9:00 Uhr frei fur Radverkehr (D1)

Zu der Kategorie D1 zahlen die StraRen westlich der Konigstral3e.

In der Praxis ist festzustellen, dass augenscheinlich viele PKW unberechtigt in das Untersuchungsge-
biet einfahren. Diesem Problem kann nur mit einer intensiveren Uberwachung an den Zufahrtsstellen
begegnet werden.

4.4.2 Motorisierter Individualverkehr

Die heutigen Nutzungsanspriiche haben sich der historisch zu erhaltenden Dreiteilung der Altstadtstra-
Ben unterzuordnen. Ein Miteinander der verschiedenen Verkehrsarten muss in diesen vorgegebenen
Grenzen mit einer moglichst groRen Ausdiinnung des motorisierten Individualverkehrs erméglicht wer-
den.

Im gesamten Altstadtbereich von Lubeck, so auch im Untersuchungsgebiet, gilt grundséatzlich Tempo
30. Bis auf die Stral’en Krahenstrale und Wahmstral3e sowie einige kurze Teilabschnitte sind alle an-
deren StralRen als Einbahnstral3en ausgelegt. Dies ist der Zielsetzung der Verkehrsberuhigung geschul-
det (siehe dazu auch ,Plan 9 ErschlielBungs- und Verkehrsinfrastruktur).

Im Untersuchungsgebiet lassen sich Stral3en ohne Zufahrtsbeschrankungen (MengstralRe, Finfhausen
und Schisselbuden) sowie Stralen mit Zufahrtsbeschrankungen unterscheiden. Wéhrend die Stral3en
FleischhauerstralR3e, Hixstral3e, KrahenstraRe und WahmstralRe tagsiber verkehrsberuhigt sind, gilt
dies fur die Ubrigen StraRen im Untersuchungsgebiet 24 Stunden lang.

Fur den ruhenden Verkehr stehen innerhalb des Untersuchungsgebiets keine offentlichen Parkhauser
oder Parkplatze zur Verfugung. Direkt an das Gebiet angrenzend befinden sich allerdings die 6ffentli-
chen Parkhauser Haerder-Center (198 Platze) und HuixstralRe (420 Platze).

Dartber hinaus befinden sich in den StralBenraumen offentliche Parkmdglichkeiten, die zum grof3ten
Teil tber Bewohnerlnnenparkausweise verwaltet werden (siehe folgende Abbildung). Da keine Detail-
aussagen uber die Parkmaoglichkeiten fiir das Untersuchungsgebiet existieren, istim Folgenden von der
gesamten Altstadt Liibecks die Rede: Ein Bewohnerlnnenparkrecht hat sich auf der Altstadtinsel seit
den 1980er Jahren entwickelt. Bis zum 1. November 2014 war die Altstadt in acht Bewohnerlnnenpark-
bereiche eingeteilt. Mit der Anderung auf nur noch drei Gebiete wurde eine gleichméaRige Verteilung von
Angebot und Nachfrage in den Stral3en erreicht.
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Abb. 22: Bewohnerlnnenparken in der Innenstadt Liibeck, 2014, Quelle: Hansestadt Liibeck

Den angebotenen ca. 2.400 Parkplatzen stehen ca. 4.500 ausgegebene Bewohnerlnnenparkausweise
gegeniber. Das Untersuchungsgebiet umfasst Teile aller drei Parkbezirke. Die Kapazitaten reichen ins-
gesamt nach Einschatzung des Bereichs Stadtgriin und Verkehr der Hansestadt Libeck aus, jedoch
verteilt sich die Auslastung der Parkflachen ungleich Gber die Altstadt’. Freie Kapazitaten ergeben sich
insbesondere in den Randbereichen der Altstadt.

In einigen Blockinnenbereichen gibt es zudem private Parkplatzflachen wie etwa in der Aegidienstralle,
Dr.-Julius-Leber-StralRe oder Kréhenstral3e. An der Krahenstral3e befindet sich ein Parkplatz fiir Bewoh-
nerlinnen, der jedoch einen stadtebaulichen und funktionalen Missstand darstellt. Im Pergamentmacher-
gang entstanden viele Parkplatze auf Privatgrund sowie Anliegerinnenparkplatze, die den ohnehin stad-
tebaulichen unattraktiven ,Hinterhofbereich“ dominieren. Seit einiger Zeit wird auch ein Teilbereich des
Schulhofgeléandes fiir das Parken genutzt.

7 Vgl. Bericht Parkraumangebot in der Altstadt, 2010.
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Auch auf den Kirchvorplatzen an den Kirchen St. Marien sowie St. Aegidien befinden sich private Park-
platze, welche bis an das Kirchengebéude heranreichen (teils entsteht der Eindruck eines wilden Par-
kens). Die aktuelle Parkplatzsituation ist auf den Umbau des Parkhauses Wehdehof zuriickzufihren.
Eine Entspannung wird zumindest im Umfeld der Marienkirche nach Fertigstellung des Parkhauses er-
wartet.

Offentliche und private Freiflachen im Untersuchungsgebiet, die derzeit fiir das Parken genutzt werden,
dominieren das StrafRenbild und beeintréchtigen die Erlebbarkeit des historischen Stadtbildes. Diese
Freiflachen, die im Untersuchungsgebiet ohnehin nur in sehr begrenztem Umfang vorhanden sind, stel-
len ein grol3es Potenzial fur die Attraktivitatssteigerung des Lebensraums Innenstadt dar. Dazu bedarf
es zunachst einer Nutzungsuberprifung sowie der Entwicklung alternativer Szenarien fur die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs.

Obwohl insgesamt kein Bedarf zur Kapazitédtsausweitung von Parkierungsanlagen in der Lubecker Alt-
stadt besteht, schranken Parksuchverkehre die Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Untersuchungsgebiet
ein. In den Informationsveranstaltungen zu der Voruntersuchung wurde bereits angeregt, Parksuchver-
kehr durch privilegiertes Bewohnerlnnenparken im angrenzenden Bereich zu reduzierens,

Um fundierte Aussagen zur Optimierung von Verkehrsstromen im Untersuchungsgebiet treffen zu kon-
nen, bedarf es vertiefter verkehrsplanerischer Aussagen. Interessant zu erwahnen sind in diesem Zu-
sammenhang neueste Umfrageergebnisse der Lubecker Nachrichten. Diese ergaben unter anderem,
dass sich eine Mehrheit der Lubecker fur Verkehrsberuhigung in der City ausspricht®. Zum Zeitpunkt
der Fertigstellung der vorbereitenden Untersuchungen mit IEK war die Erstellung eines Rahmenplans
Verkehr fur Lubeck in Vorbereitung, ein genauer Fertigstellungstermin ist derzeit nicht bekannt. Erkennt-
nisse aus diesem Planwerk sind im weiteren Gebietsentwicklungsprozess zu berlcksichtigen.

4.4.3 OPNV und Mobilitat

In zahlreichen Konzepten der Hansestadt Liibeck ist der Planungsgrundsatz, einen attraktiven OPNV
anzubieten, verankert. Die Altstadt Libeck als Bereich mit der gré3ten Zentralitét und Nachfragedichte
im Stadtgebiet nimmt dabei eine wichtige Rolle ein. Im verkehrsentwicklungsplanerischen Zielsystem
wird festgehalten, dass die Forderung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Mobilitat héchsten Stel-
lenwert hat und eine Prioritatensetzung zugunsten der Komponenten des Umweltverbundes erfolgen
soll. Dazu zahlt auch der OPNV1O,

Wie das Gutachten ,Uberprifung und Optimierung des Liniennetzes in der Hansestadt Liibeck® aus
dem Jahr 2011 ergeben hat, richtet sich das OPNV-Angebot an der Nachfrage aus und die derzeit
angebotenen Kapazitaten sind nachweislich ausreichend. Die Altstadt zahlt zu den wichtigsten Zielge-
bieten im Stadtgebiet. Darliber hinaus bleibt zu bedenken, dass der Libecker Bahnhof mit Anbindung
an das Fern- und Regionalverkehrsnetz fu3laufig in ca. 15 Minuten erreicht werden kann.

Die Linienbusse stellen nicht nur ein wichtiges Transportmittel dar, sondern vermindern das Verkehrs-
aufkommen und den privaten Kfz-Verkehr sowie die damit verbundene Parkplatzproblematik. Mit den
18 Buslinien in der Altstadt besteht eine gute Anbindung des OPNV, der die Fahrgéste auch mit den
anderen Stadtteilen verbindet. Die Fahrgastzahlen sind im stadtischen Vergleich relativ hoch!!. Drei
Routen fir acht Linienbusse verlaufen durch das Untersuchungsgebiet Uber die Stralen Schiisselbu-
den, Konigstrae, Wahmstra3e und Kréhenstral3e sowie angrenzend uber die Mihlenstral3e. Damit ist
eine gute Anbindung gewabhrleistet. Die finf im Untersuchungsgebiet liegenden Bushaltestellen sind
nicht alle barrierefrei ausgebildet und an der Haltestelle Kréhenstral3e fehlt ein Wetterschutz.

8 Vgl. Bericht Parkraumangebot in der Altstadt — Statusbericht vom 7. Oktober 2010.

9 Vgl. Liibecker Nachrichten 9. August 2016.

10'vgl. Regionaler Nahverkehrsplan der Hansestadt Liibeck in den Fassungen 1997 und 2014-2018.
11 Daten stammen aus ,Mitten in Libeck* von 2007, S. 20.
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Fur eine im Rahmen der Informationsveranstaltungen durch Teilnehmende angeregte Einfiihrung von
kleinen Shuttle-Bussen, die die Altstadt erschlieRen, wurde bereits im Rahmen des Gutachtens ,Uber-
prafung und Optimierung des Liniennetzes in der Hansestadt Libeck” die Notwendigkeit geprift. Ein
sogenanntes Citybus-Konzept soll nicht weiterverfolgt werden, da sich zum einen die Betriebskosten
deutlich erhéhen wirden und zum anderen hohe Investitionskosten erforderlich waren. Am Ende wir-
den sich fiir die Nutzerlnnen keine grof3eren Qualitdtsgewinne ergeben.

Car-Sharing-Stationen

In der Mengstral3e an der St. Marien Kirche unterhalt das Unternehmen StattAuto eG eine Autostation.
Drei weitere Stationen befinden sich ebenfalls in der Altstadt, z. B. in der Kanalstraf3e. Damit ist die
Idee, Autos zu teilen, auch in Libeck wiederzufinden. Um das private Verkehrsaufkommen zu reduzie-
ren, ware eine Fortsetzung und Ausweitung dieses Konzepts erstrebenswert.

4.4.4 Fahrradverkehr

Der Fahrradverkehr soll als Bestandteil des Umweltverbundes in Liibeck geférdert werden?2,

Auffallig ist die wahrgenommene hohe Zahl von Fahrradfahrerinnen in der Libecker Altstadt. Diese
konkurrieren dabei sowohl mit FuBgéngerinnen als auch mit dem MIV. Im Rahmen der ersten Informa-
tionsveranstaltung wurde die Situation fur den Fahrradverkehr vonseiten der Birgerinnen kritisiert. Zu-
sammen mit den FuRgéngerinnen sollte den Fahrradfahrerinnen mehr Gewicht gegeben werden, damit
das Fahrradfahren gestarkt und die Sicherheit erhdht wird. Dazu gehdrte auch die Kritik, dass das Fah-
ren in der Ful3gangerzone nur von 19:00 bis 9:00 Uhr erlaubt sei. Viele Blrgerlnnen und Akteurinnen
sprachen sich dafir aus, verstarkt Konzepte zu berticksichtigen, die eine gemeinsame und riicksichts-
volle Nutzung des begrenzten StraRenraums durch alle Verkehrsteilnehmerinnen erméglichen wie z. B.
durch Shared Space.

Einige Stral3en, wie die Strallen Rosengarten, Bei St. Johannis, Schlumacherstral3e, Balauerfohr und
die St.-Annen-Stral3e, wurden als FahrradstraRe ausgewiesen und bilden eine zusammenhangende
Nord-Siud-Achse durch das Untersuchungsgebiet. Diese Ausweisung lasst sich ausschlie3lich an den
Verkehrszeichen erkennen, denn die Stral3en weisen sehr unterschiedliche Profile und Gestaltungen
auf, d. h. ein gestalterischer ,Umbau“ zu einer FahrradstralRe ist nicht erfolgt und soll auch nicht erfolgen.
Hier haben die Vorgaben zur Gestaltung der Altstadtstraf3en Vorrang vor einem durchaus wiinschens-
werten Umbau zur Erkennbarkeit und Komfortsteigerung fur den Radverkehr. Dies ist in vielen Berei-
chen als unkritisch zu sehen, jedoch ist die Ablesbarkeit im Stral3enraum (z. B. Vereinheitlichung des
Oberflachenbelags, wiederkehrende Elemente, Stral3enprofil) fir andere Verkehrsteilnehmerinnen
schwierig. Die Umsetzung des Sichtbarmachens hat unter sensibler Bertuicksichtigung des historischen
Stral3enbelags und entsprechend gestalterischen Anforderungen zu erfolgen.

Bis auf wenige Ausnahmen sind die StraRen im Untersuchungsgebiet als Einbahnstralen ausgebildet.
Fahrradfahrerinnen dirfen auf fast allen Stral3en entgegen der Fahrtrichtung fahren. Dies setzt gleich-
zeitig eine groRe Umsichtigkeit aller Verkehrsteilnehmerinnen voraus, damit Unfélle vermieden werden.
Insbesondere in den engen (Geschéfts-)StralRen mit zuséatzlich ruhendem Verkehr sollten im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens Mdoglichkeiten zur Verbesserung der Sicherheit geprift werden, auch wenn
Unfalle nicht bekannt sind.

2 ygl. Regionaler Nahverkehrsplan der Hansestadt Liibeck in den Fassungen 1997 und 2014-2018.
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Abb. 23: Informationsflyer zu Radfahren und Radparken in der Libecker Altstadt; Quelle: HL

An zentralen Stellen, wie z. B. an der St. Marien Kirche und in der Stral3e Bei St. Johannis befinden sich
zahlreiche Fahrradbigel. Auch in den GeschaftsstraBen und anderen ErschlieBungsstraf3en wurden
Fahrradabstellmdglichkeiten eingerichtet, die sehr stark frequentiert werden. Da vielerorts Fahrrader
~wild“ abgestellt werden, kann von einem Bedarf an zusatzlichen Abstelimdglichkeiten ausgegangen
werden. Auf der Informationsveranstaltung am 4. Oktober 2016 wurde aul3erdem der Wunsch geé&ulert,
abschlieRbare und Uberdachte Fahrradhduschen fiir die Anwohnerinnen zur Verfligung zu stellen. In
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einem vorangegangenen Bericht von 2011 zur Verbesserung des Radparkens in der Lubecker Altstadt
wurden die damit einhergehenden Probleme analysiert und MaBnahmen formuliert, um das Radparken
zu optimieren. Darunter fallen Mal3nahmen wie die Erg&nzung von Fahrradbiigeln, das Ausweisen von
Fahrradstellplatzen in Autoparkhausern sowie die Mitnutzung der Kirchhtéfe zum Radparken und &hnli-
ches?3, Die MalRnahmen werden bei der Erstellung des integrierten Entwicklungskonzeptes bertcksich-
tigt.

4.4.5 Fullgangerinnenverkehr

Die Altstadt ist durch eine kompakte Siedlungsstruktur gepréagt. Nachdem die Epoche des ,autogerech-
ten Wiederaufbaus® nach dem Zweiten Weltkrieg zu Ende ging, wurden Forderungen nach einer ful3-
gangerinnenfreundlichen Stadt immer starker. Damit einher geht die Diskussion um die Schaffung qua-
litatsvoller barrierefreier AuRBenrdume, die verschiedene soziale Funktionen Glbernehmen.

In einem mittelalterlichen Stadtgrundriss mit begrenzten Grin- und Freiflachen bedeutet dies, dass ein
Fokus auf die StraRenrdume gelegt werden muss. Aufgrund der hohen Bedeutung des Denkmalschut-
zes in der Altstadt bedarf es einer behutsamen Betrachtung, die die Barrierefreiheit verbessert, damit
auch mobilitatseingeschréankte Personen am Leben in der Altstadt teilhaben kénnen. Obwohl die demo-
grafische Struktur der Altstadt eine eher ,junge” Bewohnerschaft aufweist, wird auch hier zuklinftig ein
Wandel einsetzen. Damit Seniorinnen madglichst lange in ihrem vertrauten Umfeld leben und auch Fa-
milien mit Kinderwagen angenehm Wege zurlicklegen kénnen, werden zukunftsorientierte Konzepte zur
Barrierefreiheit erforderlich.

Die Fuligangerzone umfasst aktuell die Straf3en Breite Straf3e (zwischen Kohlmarkt und Beckergrube),
den Marienkirchhof, die westlichen Abschnitte der Dr.-Julius-Leber-Strale, der Fleischhauerstrafl3e und
der HuxstralRe sowie die Pfaffenstrale, die Markttwiete, den Weiten Krambuden und den Markt. Sie
bildet das kommerzielle Zentrum rund um das Rathaus und wurde bis 2012 umfassend umgebaut und
aufgewertet. Der Fokus lag dabei auf der Breiten Strafe und dem Schrangen, die zu attraktiven Orten
des Verweilens werden sollten und dementsprechend mit Sitzmdglichkeiten erganzt wurden. Die
Fleischhauer- und Hixstraf3e erhielten im Vorwege bereits neue Oberflachenbeldge, sodass eine Nive-
augleichheit hergestellt wurde. Laut Aussagen aus der Perspektivenwerkstatt ist die Libecker Ful3gén-
gerzone sehr klein und umfasst nur eine Mittelachse. Die Ausweitung der Fu3gangerzone um eine
zweite Achse (Konigstrafe) wurde angeregt. Mit der Schaffung von niveaugleichen Flachen wie in der
FuRgangerzone und den GeschéftsstralBen Fleischhauerstralie und Hixstral3e wurde bereits ein groRer
Beitrag geleistet. Ein flachendeckendes Netz von barrierefreien Flachen fur die Erreichbarkeit und Ver-
sorgung gibt es bislang im Untersuchungsgebiet nicht.

Die obere Dr.-Julius-Leber-Stral3e hingegen ist dem Erscheinungsbild nach nicht als Ful3géngerzone
zu erkennen, da sie sich durch die hohen Biirgersteige und die asphaltierte Fahrbahn nicht von einer
regularen Straf3e unterscheidet.

Génge und Hofe

Ein Grof3teil der Gange und Hofe ist mittels Durchgénge unter den Geb&uden erschlossen. Sie sind
Uberwiegend o6ffentlich und eine Touristenattraktion. Durch den verstarkten Besucherlnnenandrang fuih-
len sich viele Anwohnerlnnen gestért und versuchen diese Géange — zumindest in den Nachtstunden —
durch Tore zu verschlieBen. Ab 22:00 Uhr wurde den Bewohnerlnnen einiger Génge eine Abschliel3er-
laubnis durch die Hansestadt Lubeck erteilt.

13'vgl. Bericht ,Verbesserung des Radparkens in der Liibecker ,Altstadt‘ vom 25. Februar 2011.
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Gesamtbewertung Verkehr

Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

FuRlaufige Erreichbarkeit, kurze Wege
Gute OPNV-Anbindung
Verkehrsberuhigte Bereiche und Ful3-
gangerzone

FahrradstralRe

Ansatze fir ein fahrradfreundliches
Libeck"

Gestaltungsvorgaben zum Erhalt des
historischen StralRennetzes

Verkehrsfihrung ist in Teilen unuber-
sichtlich und schwierig ablesbar
Ausbildung von StraRenrdumen lasst
vielerorts nicht darauf schlieRen, wer
die ,Zielgruppe* sein soll (Fahr-
radstral3e, FulRgangerzone, etc.)
Ruhender Verkehr und Lieferverkehr
senken Aufenthaltsqualitét in schmalen
StralRen

Parksuchverkehr belastet das Gebiet
Vielerorts ,wildes” Abstellen von Fahr-
radern auch aufgrund mangelnder Ab-
stellméglichkeiten

Ungestaltete Parkplatze in Blockinnen-
bereichen vermindern Wohnqualitat
Unzureichende Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen (StraRen)Raum
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4.5 Gebaude und Wohnen

Der denkmalpflegerische Wert der bis heute erhaltenen und zum groRRen Teil mittelalterlichen Hochbau-
substanz der Lubecker Altstadt pragt das Stadtbild und flihrte maf3geblich dazu, sie in die Liste der
UNESCO-Welterbestatten aufzunehmen. Vorrangig erfolgt der Schutz des historischen Gebaudebe-
standes in Libeck tber das Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein und wird durch weitere Instru-
mente und MalRhahmen erganzt (dazu mehr unter Kapitel 3.2).

Ziel ist es, zugleich attraktive und heutigen Anforderungen entsprechende Wohn-, Lebens- und Arbeits-
verhéltnisse zu schaffen, die gleichzeitig den Wirtschaftsstandort Altstadt starken.

45.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Mehrzahl aller Gebaude im Untersuchungsgebiet befindet sich in privatem Eigentum. Zum Eigentum
der Stadt zahlen zum einen die 6ffentlichen StralRen sowie zahlreiche Gange. Das Gleiche gilt fir ein-
zelne Grundstiicke, die Gberwiegend durch &ffentliche Einrichtungen genutzt werden, wie etwa der Rat-
hauskomplex mit dem Markt, das St.-Annen-Museum oder auch mehrere Blockinnenhofe, die der Han-
sestadt Libeck gehdren. Zu erwahnen ist auch das im Eigentum des Bundes befindliche Grundstick in
der Dr.-Julius-Leber-StralRe 50/52, auf dem sich ein Bunker befindet.

4.5.2 Investitionsbereitschaft der Eigentimerinnen

Die Eigentimerinnen wurden im Rahmen einer Selbstauskunft gebeten, anzugeben, ob sie in den
nachsten finf Jahren Investitionen im Bereich der Instandsetzung und Modernisierung und/oder der
Energetischen Ertlichtigung an ihrer Immobilie vornehmen wollen.

51
47
44
37
32 33
9
© < < & & & &
X X S ) N N
) o & S 'S 2
N & . Q N S @
O ) . .
Cd N &P @ O &
S &’ i$ & N &
,;obe/ o’bé\ O’bo <@
o5
(<'b

Abb. 24: Nennungen von Modernisierungsvorhaben der Eigentiimerinnen (Abbildung und Daten der BIG Stadtebau)

Insgesamt sind zu 286 Adressen Eigentimerinnenauskiinfte eingegangen. An 105 Gebauden haben
die Eigentimerinnen Modernisierungs- und/oder energetische MalRhahmen geplant. Dabei zeigt sich,
dass Fenster und Turen am haufigsten modernisiert werden sollen. Die Modernisierung von Sanitaran-
lagen steht an zweiter Stelle und eine Fassadensanierung an dritter (vgl. Abbildung 25).

Aufféllig ist, dass nur wenige Eigentimerinnen bereit sind, ihre Gebaude barrierefrei zu gestalten. Ge-
rade in Hinblick auf die barrierefreie Gestaltung der Eingangsbereiche weisen die Gebaude noch einen
Modernisierungsbedarf auf. So haben 594 Gebaude im Untersuchungsgebiet einen nicht barrierefreien
Eingangsbereich, womit in Hinblick auf den demografischen Wandel ein erhdhter Handlungsdruck in
diesem Schwerpunktbereich besteht. Dieser ist jedoch abzugleichen mit den Anforderungen und Aufla-
gen des Denkmalschutzes.
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45.3 Wohnen

Die Gebaudestruktur in der Hansestadt Liibeck wird gepréagt durch Mehrfamilienhduser mit mindestens
drei Wohneinheiten (68 % aller Gebaude?*). Lediglich ein Drittel der Wohngebéaude sind Ein- oder Zwei-
familienhauser. Wie in allen GroR3stadten nimmt der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser am Stadt-
rand zu. Im Stadtzentrum dominiert der Mehrfamilienhausbestand.

Im Stadtteil Innenstadt befinden sich insgesamt 8.180 Wohnungen. Die Wohnungen befinden sich, wie
auch im Untersuchungsgebiet Altstadt, Uberwiegend in Mehrfamilienhdusern in einer geschlossenen
Blockrandbebauung. Freistehende Gebéaude, die zu Wohnzwecken genutzt werden, gibt es historisch
bedingt kaum.

Der Wohnungsbestand in Libeck staffelt sich, bezogen auf die WohnungsgroéfZen, wie folgt: Rund 17 %
sind kleine Wohnungen mit ein und zwei Raumen, mehr als die Halfte sind mittlere Wohnungen mit drei
bis vier Raumen (54,5 %) und 18 % aller Wohnungen haben mindestens fiinf Raume?>.

Die WohnungsgroRen im Untersuchungsgebiet waren urspriinglich aufgrund der mittelalterlichen Bau-
substanz sehr klein. Auch heute gibt es noch viele kleine Wohneinheiten, die haufig durch junge Single-
und Paarhaushalte bewohnt werden. Inzwischen werden die Wohnungsgrundrisse im Zuge umfassen-
der ModernisierungsmalRnahmen haufig verandert. Kleine Wohneinheiten in einem Gebaude werden
zu einer GroRen zusammengefasst.

Wie in den Gespréachen mit den Schlisselakteurinnen deutlich wurde, besteht eine hohe Nachfrage
nach Wohnraum in der Innenstadt. Geschatzt wird die zentrale Lage, verbunden mit der guten Versor-
gungssituation und vielen Freizeitangeboten sowie das Ambiente. Dies spiegelt sich auch in der sehr
geringen Leerstandsquote bei Wohnungen wider, die deutlich unter der Leerstandsquote fiir Gewerbe-
einheiten liegt (vgl. hierzu auch Kapitel 4.5.6).

Die Eigentimerlnnenstruktur der Wohnungen im Libecker Stadtteil ,Innenstadt* (detaillierte Erhebun-
gen fur die Altstadt oder das Untersuchungsgebiet liegen nicht vor) wird dominiert durch private Woh-
nungseigentimerinnen. Rund 81 % der Wohnungen befinden sich im Eigentum von Privatpersonen
oder Eigentiimergemeinschaften (Quelle: Zensus 2011 — Geb&ude- und Wohnungszahlung). Gleichzei-
tig identifiziert sich diese Gruppe aber mit ihren Immobilien und nutzt diese zum Teil selbst. Weitere
14 % der Wohnungen befinden sich im Eigentum von Wohnungsgenossenschaften, privaten Woh-
nungsunternehmen oder anderen privatwirtschaftlichen Unternehmen. Lediglich gut 3 % des Woh-
nungsbestandes im Stadtteil ,Innenstadt* befinden sich in kommunaler Hand. In der Libecker Innen-
stadt werden rund 80 % der Wohnungen vermietet, lediglich 14 % der Wohnungen werden durch die
Eigentimerinnen selbst zu Wohnzwecken genutzt.

Sozialer Wohnungsbau

Im Referenzzeitraum 2007 bis 2015 ist es zu deutlichen Reduktionen im Segment des sozialen Woh-
nungsbaus gekommen (vgl. Tabelle 3). Mit Blick auf das Untersuchungsgebiet ist festzuhalten, dass
sich der Bestand an Wohneinheiten des sozialen Wohnungsbaus mehr als halbiert hat und mit 37 Ein-
heiten bzw. einer Relation von 1,4 % der Haushalte fast nicht prasent ist. Dies erschwert benachteiligten
Gruppen den Zugang auf den Wohnungsmarkt und beeinflusst damit auch die Sozialstruktur im Unter-
suchungsgebiet.

14 vgl. Wohnungsmarktbericht 2015.
15 vgl. Statistisches Jahrbuch der Hansestadt Liibeck 2014.

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt® Libeck 48| 139



2007 2015
Anzahl der in % der Anzahl der in % der Haushalte
Soz.-Whg. Haushalte Soz.-Whg.
VU-Gebiet ,Altstadt* 87 3,4 % 37 1,4 %
Stadtteil 01 — Innenstadt 567 6,1 % 318 3,3%
Hansestadt Liibeck 9.892 8,5 % 7.957 6,6 %

Tabelle 3: Entwicklung des sozialen Wohnungsbaus 2007-2015 (Datenquelle: Hansestadt Lubeck, FB 1, Kommunale
Statistikstelle, 2016; Darstellung: BIG Stadtebau)

2012 bezogen 3.976 Lubecker Haushalte (3,4 % aller Haushalte des Stadtteils ,Innenstadt”) Wohngeld.
Gegeniber 2006 entspricht dies einer Steigerung von ca. 30 %. Im Stadtteil ,Innenstadt” lag die Bezugs-

quote mit 2,6 % der Haushalte etwas darunter.6

Die gesamtstadtischen Wohngeldaufwendungen konzentrierten sich 2012 auf folgende Erwerbsgruppen:
Rentner (40,1 % der Wohngeldempfangerinnen), Nicht-Erwerbstatige (17,1 %), Angestellte (16,4 %), Ar-
beiterin (7,8 %), Arbeitslose (6,8 %) sowie Studierende/Auszubildende (6,5 %) und Selbststandige (4,7

%).17

Gesamtbewertung Gebaude und Wohnen

Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

Attraktiver Wohnungsstandort in zentra-
ler Lage

Hohe Nachfrage und unterdurchschnitt-
licher Leerstand

Historischer Gebaudebestand: viele
Liebhaberobjekte

Kaum Wohnungsangebote

Kaum preisgunstiger Wohnraum

In Teilbereichen mangelnde Wohnum-
feldqualitat

Insbesondere in den Gangen Konflikte
mit der touristischen Nutzung

Fehlende Barrierefreiheit von Wohnge-
bauden

Modernisierungs- und Instandsetzungs-
stau bei Wohngebauden

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt* Lubeck
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45.4 Gebaudealter und Fassadentypen

Die Urspriinge des Uberwiegenden Gebaudebestands im Untersuchungsgebiet reichen bis ins Mittelal-
ter zurlick und wurden seitdem baulich wiederholt veréandert (vgl. ,Plan 4 Gebaudealter®). Diese bauli-
chen Anderungen betreffen einzelne Gebaudeteile oder auch das gesamte Gebaude zwischen den
Brandmauern. Besonders bezeichnend ist die vielfache Umgestaltung der Fassaden, die so den Stil der
jeweiligen Epoche reprasentieren. Starke Veranderungen des Stadtbildes erfolgten mit Umformung der
Fassaden im klassizistischen Stil, welche die betonte Giebelstandigkeit (Treppengiebel, Barockgiebel
etc.) durch eine hochgezogene rechteckige Form abldsten. Teilweise wurde auch das gesamte Ge-
béude niedergelegt und im klassizistischen Stil wieder aufgebaut. Daher kann grundsatzlich anhand
des Fassadenstils nicht automatisch das Entstehungsjahr des Gebaudes selbst abgelesen werden.

Die Hinterhofe in den Blockinnenbereichen wurden im Zuge des Bevolkerungsanstiegs im 19. Jahrhun-
dert stark Uberbaut. Diese Bereiche kdnnen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nur be-
ricksichtigt werden, wenn 6ffentliche Gange und Héfe den Zutritt gewahren. Ansonsten bleiben sie
unberucksichtigt.

Charakteristisch fur das Untersuchungsgebiet ist die Mischung von Gebaudetypen. Vorherrschendes
Leitmotiv im Untersuchungsgebiet und insbesondere in den Rippenstral3en ist eine Kombination aus
dem Giebel- und dem Attikatyp. Ansonsten finden sich der Zwerchgiebeltyp, der Traufseittyp und der
Flachdachtyp. Innerhalb der Baublécke und der Stral3enziige wird nach Baualter differenziert. Es wer-
den Gebaude unterschieden, die vor und nach dem Zweiten Weltkrieg errichtet wurden. Durch die Zer-
storung im Zweiten Weltkrieg und auch aufgrund eines gesellschaftlichen Wandels &nderte sich das
Stadtbild in einigen Bereichen gravierend.

Die Stadtraume der LUbecker Altstadt weisen Gberwiegend eine Mischung von verschiedenen Gebau-
detypen auf. Jedoch gibt es auch raumlich einige Konzentrationen einzelner Typologien, wie z. B. zahl-
reiche traufstindige Gebaude in der Breiten StraBe und der KrahenstralRe, einige Vertreter des Atti-
katyps in der HixstraRe sowie zahlreiche giebelstandige Geb&ude in der Wahmstrafie.

455 Gebaudenutzungsstruktur

Die Gebaudenutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme er-
mittelt (vgl. ,Plan 6 Gebaudenutzungsstruktur®). Dabei konnte vor Ort die tatsdchliche Nutzung unmit-
telbar bestimmt werden. Die Nutzung wurde fur das Erd- und Obergeschoss aufgenommen.

Die Nutzungsstruktur der Gebaude spiegelt die stadtgeografische Lage des Untersuchungsgebiets wi-
der. So ist das Gebiet ein Teil des kulturellen Zentrums und des Dienstleistungs- sowie Einzelhandels-
mittelpunkts der Stadt. Reine Wohnhauser treten nur vereinzelt und Gberwiegend in den Géangen auf.
Die Obergeschosse im Untersuchungsgebiet werden Gberwiegend zum Wohnen genutzt. Damit finden
wir in den meisten Geb&uden die typische Nutzungsstruktur mit Einzelhandel, Dienstleistung und Gast-
ronomie im Erdgeschoss und Wohnen im Obergeschoss vor.

Diese Nutzungsstruktur ist sehr positiv zu bewerten, da sie eine Belebung der Innenstadt auch in den
Abendstunden ermdglicht, wahrend andere Innenstadte in den Abendstunden durch ihre monotone Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsstruktur veréden.

Die zahlreichen Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebote lassen auf eine ausreichende Versorgung
der Einwohnerlnnen schliel3en, jedoch sind im Untersuchungsgebiet keine Supermarkte ansassig. Le-
diglich Karstadt Lebensmittel sowie kleinere Obst- und Gemusegeschéfte sind in dem Gebiet vertreten.
Verschiedene Supermarkte finden sich an anderen Standorten in der Innenstadt, die innerhalb kirzester
Zeit erreicht werden kdnnen. Somit kann insgesamt von einer ausreichenden Versorgung an Gitern
des taglichen Bedarfs ausgegangen werden.

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt* Lubeck 50 | 139



456 Leerstand

Im Untersuchungsgebiet wurden durch eigene Untersuchungen 11 vollstandige Gebaudeleerstande er-
fasst und zuséatzlich 16 weitere, die lediglich die Erdgeschosszonen betreffen (vgl. ,Plan 6 Gebaudenut-
zungsstruktur®). Zuséatzlich zu dieser Beobachtung konnte durch die Einwohnerinnenbefragung ermittelt
werden, dass 14 von 1078 Wohnungen, zu denen von den Eigentiimerinnen eine Riickmeldung erfolgte,
leer stehen. Dies entspricht ca. 1,3 %, womit der Wohnungsleerstand im Untersuchungsgebiet unter
der Ublichen Fluktuationsreserve (2 bis 3 %) liegt. Damit kann von einer angespannten Wohnungssitu-
ation im Untersuchungsgebiet gesprochen werden. Im gesamten Stadtgebiet Libeck entspricht der
Leerstand 1,6 %8, in der Innenstadt 3,15 %?%°.

Bei den Gewerbeeinheiten im Untersuchungsgebiet ist ein deutlich héherer Leerstand zu verzeichnen.
So wurden 16 leerstehende Geschaftseinheiten im Erdgeschoss festgestellt. Laut Eigentiimerinnenbe-
fragung stehen 21 der 295 Gewerbeeinheiten leer. Dies entspricht einem Leerstand von ca. 7 %. Damit
liegt das Untersuchungsgebiet unter der gesamtstadtischen Leerstandsquote von 8,2 %2°. Es ist jedoch
zu beachten, dass keine Eigentimerlinnenauskiinfte zum Leerstand in der Kdnigspassage vorliegen.
Diese weist nach eigener Erhebung einen Leerstand von 14,2 % und demnach einen Flachenleerstand
von 1.800 m2 auf. Seit 2013 stieg der Leerstand um 1,7 % an?!. Somit sind im Fall der Kénigpassage
Ldsungen und Strategien notwendig, um einen weiteren Trading-Down-Effekt zu verhindern. Ansonsten
ist im restlichen Untersuchungsgebiet kein dauerhafter Leerstand zu beobachten, der sich negativ auf
das Umfeld auswirkt.

4.5.7 Baulicher Zustand Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe der Gebaude

Die Bewertung des baulichen Zustands erfolgte anhand einer auReren Inaugenscheinnahme im Rah-
men der Vor-Ort-Bestandsaufnahme. Dabei wurden die Bauteile Fassade und AuRenwénde, Dachhaut
und Gauben, Fenster und Tlren sowie Sockelbereiche aufgenommen, sofern sie einsehbar waren. Aus
der Einzelbewertung der Bauteile wurde der durchschnittliche Zustand des Gebaudes abgeleitet und
die Zuordnung in die entsprechenden Kategorien der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
vorgenommen. Bei der Beurteilung ist zu beriicksichtigen, dass eine innere Inaugenscheinnahme nicht
erfolgte. Eine an die Eigentimerinnen versendete Selbstauskunft zu den baulichen Gegebenheiten er-
ganzte die Beurteilung. Bauliche Nebenanlagen und nicht zugangliche Bebauungen in den Blockinnen-
bereichen konnten nicht berlcksichtigt werden.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe werden in drei Kategorien unterteilt, die wie folgt
definiert werden (vgl. ,Plan 5 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf“):

Kein oder niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

e Fassade: Mauerwerk, Fassade und Anstrich ohne Schaden oder nur leichte optische Makel
e Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-)Schaden

¢ Fenster: intakte Verglasung, Rahmen und Dichtung

e Dachhaut: intakte Eindeckung ohne oder nur mit leichten Verwitterungsspuren

e Dachgauben: intakte Dachhaut, Konstruktion und Fenster

Entweder bestehen keine Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe oder die Schaden sind gering-
flgig. Im letzteren Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische Makel oder Schaden an einzelnen
Bauteilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz oder die Konstruktion
haben.

18 Wohnungsmarktbericht 2015.

19 Mikrozensus 2011.

20 Einzelhandelsmonitor 2015/2016.

21 LN-Online Einzelhandel setzt 1,5 Milliarden um — EinbuRRen in der Innenstadt.
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Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

e Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschéden, mangelhafter oder verwitterter An-
strich, erkennbare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion

e Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich

e Fenster: dltere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schaden an Rahmen und Dichtung

e Tiren: altere zweifachverglaste Turen mit leichten Schaden an Rahmen und Dichtung

e Dachhaut: starke Vermoosung, deutliche Verwitterungsspuren, leichte Schaden an der Eindeckung

e Dachgauben: leichte Schaden an Dachhaut, Konstruktion und Fenster

Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile oder sind an einem Bauteil besonders stark ausge-
pragt und wirken sich bereits auf die bauliche Substanz und Konstruktion aus. Diese Schaden miissen
mittelfristig behoben werden, da andernfalls das Bauwerk gravierend geschadigt und sich die Lebens-
qualitat der Bewohnerlnnen bzw. die Arbeitshedingungen verschlechtern wirden.

Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

e Fassade: deutliche Risshildung in Mauerwerk und Fugen, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren,
mittlere bis stark beschadigte Fassadenverkleidung und —konstruktion, grof3flachige Putzschéaden
und stark verwitterter Anstrich

e Sockelbereich: mittlere bis starke Feuchteschaden, Putzschaden

o Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schaden am Rahmen, un-
behandelte und verwitterte Holzrahmen

e Turen: Holzrahmen ohne erkennbaren Schutzanstrich, einfachverglaste Turen, Schaden am Tir-
rahmen

¢ Dachhaut: lose und beschadigte Dachziegel, starke Verwitterungsspuren

e Dachgauben: gravierende Schaden an Dachhaut, Konstruktion und Fenster

Der Gebaudezustand erfordert eine kurz- bis mittelfristige Modernisierung/Instandsetzung, da bereits
gravierende Schaden vorhanden sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruk-
tion bereits beeintrachtigt ist. Es muss davon ausgegangen werden, dass die Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bereits beeintrachtigt sind. Entscheidend fiir eine Einstufung in die jeweilige Klassifizierung
des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs war der Gesamteindruck des Gebaudes sowie die
Starke und Anzahl der Schéaden. So filhren leichte Haarrisse in der Fassade allein noch nicht zu einem
mittleren bis hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die Anzahl und Auspragung des
Schadens ist somit entscheidend.

Zusammenfassung:

Von 952 bewerteten Gebauden im Untersuchungsgebiet wurden bei 601 Geb&duden (63 %) kein oder
niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt. Dazu gehdren vor allem Gebaude um
den Rathauskomplex sowie in der Breiten Stra3e und der Konigstraf3e, aber auch zahlreiche Gebaude
in der St.-Annen-StralRe. Abschlieend bleibt festzuhalten, dass es sich bei der Erhebung um eine au-
Rere Inaugenscheinnahme der Gebaude wahrend der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchun-
gen handelt. Nahere Betrachtungen von Geb&uden und Erkenntnisse im Laufe der GesamtmalRnahme
kénnen im Einzelfall dazu fuhren, dass eine andere Einstufung des Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarfs zu erfolgen hat. Demzufolge kénnen sich auch Férdermdglichkeiten fir Gebaude eréffnen
die vorerst mit keinem oder nur mit einem geringen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf ein-
gestuft wurden.
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Abb. 25: Anteile Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf der Geb&aude

Ein mittelhoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde bei 321 Gebauden (33 %) ermittelt,
bei denen es eine starke Konzentration in der Kénigstral’e zwischen Hix- und Wahmstral3e gibt. Ge-
nauso sind aber auch in anderen Bereichen, wie z. B. in der Dr.-Julius-Leber-Stral3e, der Hixstral3e
oder der Hundestral3e, zahlreiche Gebaude dieser Kategorie zuzuordnen.

Ein hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde bei 30 Gebauden (3 %) festgestellt.
Diese wenigen Gebaude verteilen sich relativ gleichmafiig im Gebiet (vgl. ,Plan 5 Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf®).

4.5.8 Voraussetzung von Modernisierungsmafnahmen im Kontext des
Welterbestatus

Der Fokus des Stadtebauforderungsprogramms ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® liegt, wie bereits in
Kapitel 3.2 dargestellt, auf der Erhaltung des baukulturellen Erbes der Stadte. Im Fokus steht die Ent-
wicklung der Stadte hin zu attraktiven Wohn-, Arbeits-, Freizeit- und Kulturstandorten. Bauliche Veran-
derungen zur Anpassung denkmalgeschiitzter Objekte an moderne Wohn- und Arbeitsverhéltnissen
sind allerdings nicht immer mit den Vorgaben des Denkmalschutzes und ohne das Eingehen von Kom-
promissen vereinbar. Es miissen Losungen und Strategien entwickelt werden, wie Denkmalpflege und
aktuelle Anforderungen in Einklang gebracht werden kénnen.

Im Untersuchungsgebiet finden sich 317 Gebaude, die aktuell unter Denkmalschutz stehen (vgl. ,Plan
3 Denkmalschutz®). Das sind 36 % des gesamten Gebaudebestandes im Untersuchungsgebiet. Hinzu
kommen 47 Gebaude, deren Denkmalschutzstatus derzeit geprift wird. Diese hohe Zahl an denkmal-
geschutzten Gebauden spiegelt die Notwendigkeit einer nachhaltigen Entwicklung des Gebaudebestan-
des wider, die den Anforderungen des Denkmalschutzes und den heutigen Wohnbedingungen und
energetischen Anforderungen gleichermafien gerecht werden sollte. Im ,Plan 3 Denkmalschutz® ist der
Stand vom 23. September 2015 zugrunde gelegt.

Die zahlreichen unter Denkmalschutz stehenden Gebaude, die historischen Brandmauern, die enge
und kompakte Bauweise des umfangreichen Altbaubestandes und die geltende Gestaltungssatzung im
Untersuchungsgebiet filhren dazu, dass die Verwendung von Fassadenau3endammung sowie entspre-
chender Isolierverglasung nahezu keine Alternativen darstellen. Bspw. ist laut Gestaltungssatzung in
der Regel die Anbringung einer Wandddmmung an der Aul3enseite des Gebaudes nicht zulassig. Eine
aktuelle Studie der Universitat Dortmund ermittelte, dass historische Bestandsgeb&ude schon aufgrund
der vorhandenen stadtebaulichen Struktur mit ihrer geschlossenen Bauweise, gegeniiber Neubauten,
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bei der Bewertung der energetischen Anforderungen bestehen kdnnen. Ebenfalls kann von den nach
2005 errichteten Gebauden im Untersuchungsgebiet von einer fir heutigen Standard ausreichenden
Ertlichtigung ausgegangen werden.

Die Foérderung von erneuerbaren Energien ist dariiber hinaus eines der Entwicklungsziele des ISEK von
2010 fur die Hansestadt Liubeck. Der Schutz des historischen Stadtbildes, also der Welterbestatte
Libeck, hat oberste Prioritat und MaRnahmen zur energetischen Ertlichtigung dirfen diese nicht ge-
fahrden. Fur alle geplanten Eingriffe (energetischer und baulicher Art) ist der schitzenswerte Charakter
der Bausubstanz und vor allem der Denkmale zu berticksichtigen und ein entsprechend sensibles und
mit der Denkmalschutzbehdrde abgestimmtes Vorgehen zu praktizieren.

Generell ist demnach fur Vorhaben der energetischen Ertlichtigung eine einzelfallbezogene Betrach-
tung notwendig. Im Folgenden ein Beispiel: Bei Bedarf und wenn nicht denkmalpflegerische Belange
entgegenstehen, kann eine Innenwanddadmmung erfolgen. Um beim Erhalt einfachverglaster Holzspros-
senfenster die energetischen Eigenschaften dieser Fenster zu verbessern, ist der Einbau von Winter-
fenstern moglich.

4.5.9 Aktuelle Entwicklungen und Planungen im Untersuchungsgebiet

Vorgezogene Mallnahme ,,Historisches Rathaus*

Der Rathauskomplex gliedert sich in drei Baukorper. Zunéchst entstand Mitte des 13. Jahrhunderts das
Hauptgebaude (Gebaudeteil A Breite Stral’e 62) im gotischen Stil. Es besteht aus einem dreischiffigen
Baukorper mit zwei Geschossen. Dieses wurde Ende des 13. Jahrhunderts durch einen zweigeschos-
sigen Fligelanbau mit einem Arkadengang im Erdgeschoss, dem sogenannten ,Langen Haus" (Gebau-
deteil B), in der Breiten Stral3e erweitert. Mitte des 15. Jahrhunderts erfolgte eine erneute Erweiterung
des Gebaudeteils um den ,Kriegsstubenanbau®.

Im Zuge des Wiederaufbaus nach dem Zweiten Weltkrieg wurde der Rathauskomplex westlich um einen
weiteren Gebéaudeteil (Teil C) erganzt. Zwischen dem Rathausmarkt und dem Marienkirchhof wurde ein
dreifliigeliger Baukdrper um einen Innenhof mit zwei bis drei Geschossen errichtet. Alle drei Teile des
Rathauskomplexes stehen unter Denkmalschutz.

Der Rathauskomplex wird in grof3en Teilen auch heute noch als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
genutzt. Neben dem Verwaltungssitz des Blrgermeisters, der Stadtprasidentin und der Parteifraktionen
befinden sich hier zahlreiche Sitzungsraume. Unter- und Erdgeschoss des Gebaudeteils A und B wer-
den in Teilen gastronomisch genutzt. Auch der unterkellerte eingewélbte Fligelanbau B, der soge-
nannte Germanistenkeller, wurde in friiheren Jahrhunderten als Wein-/Bierlager genutzt. Aufgrund des
schlechten baulichen Zustands wurde diese Nutzung Ende der 1990er Jahre aufgegeben. In dem neu-

Abb. 26: Rathaus, Gebaudeteil A ,Langes Haus* Abb. 27: Rathaus, Gebaudeteil C

eren Bauteil C befinden sich im Erdgeschoss ebenfalls gastronomische Nutzungen und ein Ladenlokal.
Die Obergeschosse werden durch die Stadtverwaltung und die politischen Fraktionen genutzt.
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Der Rathauskomplex wies einen hohen Sanierungsbedarf auf und wurde bereits als vorgezogene Mal3-
nahme ,Historisches Rathaus® im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,Altstadt” geneh-
migt.

Die MaBnahme umfasst Sanierungsmafinahmen in allen drei Bauteilen. Teilabschnitt 1 beinhaltet die
Sanierung des Germanistenkellers mit Innenraumsanierung, Auenwand- und Gewdlbeabdichtung. Die
letztgenannten Arbeiten stehen noch aus. Hierfiir steht nur ein kurzes Zeitfenster zur Verfiigung, da die
Abdichtungsarbeiten mit der Platznutzung koordiniert werden mussen.
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4.6 Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur

Als attraktiver Tourismus- und damit auch Wirtschaftsstandort findet insbesondere diejenige Infrastruk-
tur der Lubecker Altstadt Berticksichtigung, die relevant fur Touristen ist. Hierzu gehort insbesondere
auch die kulturelle Infrastruktur. Die Bedeutung dieser Infrastruktur wird sowohl im Touristischen Ent-
wicklungskonzept (TEK) als auch im ISEK hervorgehoben.

Die sozialen, kulturellen, bildungs- und freizeitbezogenen Infrastrukturen gehéren zu den wichtigen Ver-
sorgungsfunktionen eines Oberzentrums, Uiber die auch Libeck in groRer Bandbreite verfiigt. Bei ihrer
Betrachtung in den vorbereitenden Untersuchungen werden aufgrund des tberdértlichen Wirkungsgra-
des nicht nur Einrichtungen im Untersuchungsgebiet selbst, sondern auch angrenzende Einrichtungen
mit in die Analyse und Bewertung einbezogen.

4.6.1 Bildungseinrichtungen

Die Schulbildung ist genau wie andere Gemeinbedarfsangebote dem erweiterten Angebot der Nahver-
sorgung zuzuordnen, so dass ein umfangreiches Schulangebot zur Abdeckung des gemeindlichen und
Uberdrtlichen Bedarfs sicherzustellen ist. Um eine eigensténdige Bewaltigung des Schulweges fur Kin-
der zu erméglichen, ist eine wohnortnahe und gut angebundene Bildungseinrichtung fur einen konkur-
renzfahigen und sicheren Bildungsstandort unerlasslich.

Direkt im Untersuchungsgebiet sind keine allgemeinbildenden Schulen anséassig. Das Johanneum und
das Katharineum grenzen jedoch direkt an das Untersuchungsgebiet an, weitere befinden sich in un-
mittelbarer Nahe des Untersuchungsgebiets. Insgesamt bietet Liibeck ein breites Angebot an Bildungs-
einrichtungen und auch im Stadtteil ,Innenstadt” sind alle relevanten schulischen Bildungseinrichtungen
ansassig. Diese sind durch das ,Netzwerk-Innenstadt®, dem die Ernestinenschule, die Marien-Schule,
die Berend-Schréder-Schule und Emanuel-Geibel-Schule angehdren, verknlpft. Gemeinsam bieten sie
ein schulartibergreifendes breites Spektrum an Nachmittagsprogrammen, aber auch Mittagessen und
Hausaufgabenbetreuung an. So wird auf die zunehmende Nachfrage nach Ganztagsangeboten einge-
gangen. Des Weiteren findet sich die hdchste Dichte an Gymnasien im Bereich der Lubecker Innenstadt.

Die Wichtigkeit des Schulstandorts Innenstadt wird durch den hohen Anteil an Schilerinnen in der In-
nenstadt deutlich; so gehen 22 % (Stand November 201522) aller Lubecker Schilerinnen auf Schulen
im Stadtteil. Die Schilerinnenzahlen stiegen zum Jahr 2015/2016 sogar entgegen des Trends um 0,9
%, was sich auch in Zukunft durch den hohen Anteil an junger Bevdlkerung, die Flichtlingsbewegungen,
die Neubaupolitik sowie die Bevélkerungsbewegungen (Trend in die Stadt) fortsetzen wird. Dies wird
sich in den Schulen der Libecker Innenstadt wie folgt niederschlagen:
¢ Die Schilerinnenzahlen der Dom- und der Marien-Schule sind steigend prognostiziert
e die Dom-Schule kann die steigenden Schilerlnnenzahlen innerhalb ihrer Kapazitaten auffan-
gen,
e die Marien-Schule wird voraussichtlich an ihre Kapazitatsgrenze stof3en.
o Die Emanuel-Geibel-Schule ist ein Schulstandort mit prognostiziert steigenden Schilerinnenzah-
len.

Die Schilerinnenzahlen der Gymnasien sind allgemein steigend prognostiziert, was zu einer ange-
spannten Raumsituation fiihrt. Insgesamt ergibt sich also ein zunehmender Betreuungs- und Raumbe-
darf, insbesondere an den Gymnasien, fur den Lésungen gefunden werden mussen.

Zusammengefasst sind im Einzugsgebiet des Untersuchungsgebiets alle relevanten schulischen Bil-
dungseinrichtungen mit unterschiedlicher Auspragung vorhanden.

22 Quelle: Bildungsbericht: Materialband Schulstatistik der allgemeinen Schulen der Hansestadt Libeck, Schuljahr 2015/2016,
Hrsg. Hansestadt Liibeck.
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Zu beriicksichtigen in der Bewertung sind dartiber hinaus die Schulwege und somit die verkehrstechni-
sche Infrastruktur. Defizite in der Verkehrsinfrastruktur sind zugleich ein Gefahrdungspotenzial fir Schi-
lerinnen.

4.6.2 Kindertagesstatten

Heute sind haufig beide Elternteile berufstétig, was eine Kinderbetreuung schon im jingsten Alter not-
wendig macht. So sind auch wichtige Nahversorgungsfunktionen wie die Kinderbetreuung fir eine Ver-
sorgung des regionalen und lokalen Raums zu gewahrleisten.

In der LUbecker Innenstadt sind insgesamt zehn Kindertagesstatten ansassig, die Kita Dr. Julius-Leber-
Stral3e liegt direkt im Untersuchungsgebiet. Die Servicestelle Kindertagespflege, die Betreuungsplatze
bei Tagespflegepersonen im gesamten Stadtgebiet vermittelt, befindet sich ebenfalls in der Dr. Julius-
Leber-StralRe. Die Versorgungsquote fur Kinder unter 3 Jahren ist in der Innenstadt mit 44 % Uberdurch-
schnittlich (stadtweit 39 %, Stand Dezember 2015). Das Angebot wird im Rahmen der Jugendhilfepla-
nung bedarfsgerecht weiterentwickelt. Fir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt ist der Innenstadt-
bereich mit einer Versorgungsquote von 102 % sehr gut ausgestattet und versorgt Kinder aus anderen
Stadtteilen mit.

4.6.3 Kultur- und Freizeitangebote

Libeck verfiigt Gber eine groRe Vielfalt an Kultureinrichtungen und sonstigen Freizeitangeboten. So ist
die Stadt selbst als UNESCO-Welterbe ein Bestandteil des kulturellen Angebots. Eine bedeutende Rolle
fur das kulturelle Leben in der Stadt haben die sieben Altstadtkirchen. Sie alle bieten Sonder- und The-
menflhrungen, Veranstaltungen fir alle Altersgruppen sowie ein umfangreiches Konzertprogramm, wie
den LUbecker Orgelsommer, an. Mit der Synagoge in der St.-Annen-Stral3e und der Moschee sind zwei
weitere Religionen vertreten, die ebenfalls fur alle Burgerinnen zugéngliche Veranstaltungen durchfih-
ren. Die Moschee setzt Schwerpunkte in der Kinder- und Jugendférderung. Die im Untersuchungsgebiet
gelegenen Kirchen sind die Marienkirche und Aegidienkirche. In der Marienkirche finden zahlreiche Or-
gelkonzerte statt. Das Kultur- und Freizeitangebot der Marienkirche wird sich zukinftig durch das in
Sanierung befindende Marienwerkhaus (Gemeindehaus, Schiisselbuden 13) erganzt. Die Aegidienkir-
che zeichnet sich durch ein gut ausgebautes Chorangebot fur Kinder und Jugendliche aus.

Libeck halt ein reiches Angebot an Theatern und Theatergruppen bereit. Im gesamten Stadtgebiet be-
finden sich mehr als 20 Theater, Theatergruppen und Ensembles, davon befindet sich das Volkstheater
Geisler im Untersuchungsgebiet, in der Dr.-Julius-Leber-Stral3e.

Uber das ganze Jahr gibt es zahlreiche Kulturveranstaltungen, die von der Bevolkerung gerne ange-
nommen werden und die Libecks Ruf als Kulturstadt des Nordens festigen. Zu nennen sind hier etwa
die ,Nordischen Filmtage Libeck® und die ,Libecker Museumsnacht‘. Das ,Hansekulturfestival® soll
zukinftig alle zwei Jahre das Veranstaltungsjahr bereichern und immer wieder andere Teile der Innen-
stadt kulturell bespielen. Alle Veranstaltungen fungieren als starke Frequenzbringer fir die Innenstadt.
Der Aegidienhof im Einzugsgebiet ist ein groRes Wohnprojekt, das auch zahlreiche kulturelle und ge-
meinnitzige Aktivitdten organisiert. Die am Krahenteich gelegene 6ffentliche Badestelle wird durch den
gemeinnitzigen Verein Altstadtbad Krahenteich verwaltet. Neben einem attraktiven Naturbad gibt es
eine ganzjahrig betriebene Sauna und im Sommer findet dort die Konzertreihe ,Live am Teich* statt.

Zudem zeichnet sich die Lubecker Museumslandschaft durch ein besonderes Alleinstellungsmerkmal
aus: Sie bietet grof3te Abwechslung und Information in geringster Entfernung. Denn fast alle Museen
befinden sich auf der historischen Altstadtinsel — und zwar fast ausnahmslos in denkmalgeschutzten
Birgerhausern oder Kldstern. Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei der neun Hauser: das Bud-
denbrookhaus, das St. Annen-Museum und die Kunsthalle St. Annen.

Das Buddenbrookhaus wurde 1993 in dem Haus der GroRReltern Thomas und Heinrich Manns errichtet,
von dem nach dem Krieg die aufwendig verzierte Fassade (urspriinglich aus dem Jahr 1758) erhalten
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blieb. Als weltweit einziges Literaturprojekt der Weltausstellung wurde es zur Expo 2000 das letzte Mal
umgestaltet. Seitdem prasentiert es zwei Ausstellungen zur Familie Mann und zu dem Roman ,Die
Buddenbrooks®. Das Haus ist nicht ,nur® Ort des Gedenkens an eine Lubecker Schriftstellerfamilie von
Weltrang — als Heinrich-und-Thomas-Mann-Zentrum ist es auch Forschungsstatte mit stetig wachsen-
den Bibliotheks- und Archivbestéanden. Diese haben — ebenso wie der Besucherlnnenzuspruch (das
Buddenbrookhaus ist eines der erfolgreichsten Literaturmuseen Deutschlands) — das Haus inzwischen
an den Rand seiner Kapazitaten gefiihrt. Zurzeit wird daher die rdaumliche Erweiterung des Hauses
geplant, die mit einer inhaltlichen Neukonzeption einhergeht. Das Projekt wird das durch Mittel der Bun-
desregierung angekaufte Nachbargebdude Mengstrale 6 miteinbeziehen und soll bis 2020 umgesetzt
werden.

Das St. Annen-Museum hat bereits mehrjahrige Umbauarbeiten hinter sich und wurde im Januar 2013
gemeinsam mit der Kunsthalle St. Annen als ,Museumsquartier St. Annen® wiedereréffnet. Das Quartier
verbindet Geschichte, Kunst und Gegenwart der Hansestadt: Auf fast 9.000 Quadratmetern Flache wan-
delt die Besucherin und der Besucher durch moderne sowie historische Ausstellungsréume, Hofe, Gér-
ten und durch den spétgotischen Kreuzgang von 1512. Ebenso ermdglichen die Ausstellungen Einblicke
in das Innere des Weltkulturerbes der Hansestadt Lubeck und der Multimediaraum ,ZeitReisen® erlaubt
einen virtuellen Gang durch sieben Jahrhunderte Kunst und Kultur.

Der moderne Bau der Kunsthalle St. Annen, in der wechselnde Ausstellungen zur Kunst nach 1945
prasentiert werden, wurde 2003 auf dem Grundriss der Klosterkirche errichtet, die 1843 von einem
Feuer zerstort wurde. Die Uberreste der machtigen Achteckpfeiler, Bogen und Bogennischen und die
backsteinernen Umfassungswande wurden kongenial mit dem Neubau zusammengefugt, der fur diese
gegliickte Synthese aus Alt und Neu mit dem Hauptpreis des Bundes Deutscher Architekten Schleswig-
Holstein ausgezeichnet wurde.

Zusatzlich zu den kulturellen Angeboten ist auch eine gut ausgebaute Freizeitinfrastruktur als essenziell
zu betrachten. Hierzu gehéren eine gut ausgebaute Sportinfrastruktur und das Vorhandensein von ver-
schiedenen Vereinen. Im Untersuchungsgebiet treten folgende Vereine auf:

e Der Deutsche Alpenverein Sektion Libeck e.V. hat 1.100 Mitglieder und bietet verschiedene Ange-
bote. Der Fokus des Angebots liegt dabei auf dem Thema Wandern, doch es wird auch Hallenfu3-
ball und Gymnastik angeboten.

o Der Bund der Danziger e.V. ist ein Bund, der nach dem Zweiten Weltkrieg vor allem aus Vertriebe-
nen hervorgegangen ist und zum Zusammenhalt der Verwandten und Angehdrigen sowie zur
Pflege der kulturellen und gesellschaftlichen Gepflogenheiten Danzigs etabliert wurde.

¢ Die BIRL (Burgerinitiative Rettet Libeck) grindete sich im Jahr 1975 und setzt sich aktuell mit Gber
600 Mitgliedern fur den Erhalt der Libecker Altstadt als Wohn- und Arbeitsort ein.

e Der Blcherpiraten e.V. ist ein Kinderliteraturhaus, in dem die Kinder ihre Begeisterung fur die Lite-
ratur teilen kénnen.

e Die Erich Mihsam Gesellschaft e.V. beschéftigt sich vor allem mit der Verbreitung und der Pflege
des Lebenswerkes des anarchistischen Schriftstellers Erich Mihsam.

Im Untersuchungsgebiet gibt es mit der kleinen Sporthalle der Gewerbeschule Nahrung und Gastrono-
mie (SchildstralRe 6—8) lediglich eine Sportstatte. Ansassige Sportvereine treten im Untersuchungsge-
biet nicht auf. Kleinere Vereine ohne groRen Raumbedarf finden jedoch in der Innenstadt Platz.

Insgesamt bietet die Lubecker Altstadt im Untersuchungsgebiet selbst, durch ihre kulturelle Vielfalt ei-
nen nationalen und internationalen Anziehungspunkt fiir Touristinnen. Das baukulturelle Erbe sowie die
kulturellen Einrichtungen stellen eine Besonderheit dar, die Lubeck von anderen Stadten unterscheidet.
In Bezug auf die freizeitbezogene Infrastruktur ist das Angebot weniger ausgepragt einzuschatzen.
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4.6.4 Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen

Die medizinische Versorgung ist gerade im Hinblick auf den demografischen Wandel und der damit
einhergehenden héheren Nachfrage nach medizinischen und pflegetechnischen Dienstleistungen von
besonderer Bedeutung. Im Seniorlnnen-Gesundheitsbericht der Hansestadt Libeck, der 2012 erschie-
nen ist, wurde die medizinische Versorgung und das Vorhandensein von Pflegeeinrichtungen stadtweit
erhoben.

Im Untersuchungsgebiet sowie in angrenzenden Bereichen sind ausreichend Apotheken vorhanden.
Insgesamt gibt es funf Apotheken im Untersuchungsgebiet, u. a. die Léwen Apotheke, die bereits seit
dem 19. Jahrhundert existiert. Arztpraxen sind im Untersuchungsgebiet vereinzelt vorhanden und gro-
Rere medizinische Zentren finden sich eher auf3erhalb der Innenstadt. Dies gilt ebenso fiir Seniorinnen-
zentren. So sitzt ein ambulanter Pflegedienst in der Weberstral3e 10, wobei hierzu zu bemerken ist,
dass ambulante Pflegedienste in aller Regel stadtteilibergreifend angefragt werden und auch tatig sind.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die medizinische Infrastruktur sowie die Versorgung mit Pflegeeinrich-
tungen in anderen Stadtteilen Lubecks besser als im Untersuchungsgebiet einzuschétzen sind. Da in
der Innenstadt ein prozentual geringer Anteil an &lterer Bevolkerung lebt, kann die Anzahl an medizini-
schen Einrichtungen jedoch als ausreichend betrachtet werden. Da aber die Anzahl alterer Bewohne-
rinnen in der Innenstadt in den letzten Jahren zugenommen hat, wird auch der Bedarf an medizinischen
Einrichtungen steigen.

4.6.5 Soziale Einrichtungen und Netzwerke

Soziale Einrichtungen und Netzwerke wie Vereine und Verbénde sind von zentraler Bedeutung fir den
sozialen und drtlichen Zusammenhalt einer Stadt. Sie bieten allen Altersklassen eine Gemeinschatft,
erweitern das ortliche Freizeitangebot und férdern und helfen sozial benachteiligten Personen. Ein Man-
gel dieser Strukturen ist zugleich als ein Mangel in der sozialen Infrastruktur anzusehen.

Einige der grof3ten sozialen Einrichtungen in Lubeck sind:

e UNICEF Arbeitsgruppe Lubeck (Kinderhilfswerk)
¢ Amnesty International - Bezirk 3240 (Menschenrechte)
e Deutsches Rotes Kreuz Kreisverband Lubeck e.V.

Die verschiedenen Arbeitsgruppen setzen sich lokal und teilweise auch global fir ihre verschiedenen
Schwerpunktthemen ein, wobei die Gruppe von Amnesty International direkt im Untersuchungsgebiet
ansassig ist (WahmstralRe 43/45).

Die Angebote lokal agierender Akteurlnnen reichen Uber kirchliche Trager, Vereine und Verbande bis
hin zur Hansestadt Lubeck.

Insgesamt bietet Libeck ein breites Netzwerk an sozialen Einrichtungen und Netzwerken fir jede Al-
tersklasse an, so dass auch das Untersuchungsgebiet in dieser Hinsicht als gut versorgt angesehen
werden kann

Gesamtbewertung der sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Infrastruktur
Starken und Potenziale Probleme und Konflikte
= Grundbedarf an medizinischer Versor- = Demografischer Wandel erfordert neue
gung ist im Untersuchungsgebiet si- Angebote, insbesondere fiir die altere
chergestellt Bevdlkerung
= Verschiedene soziale Einrichtungen = (Freizeit-)Infrastruktur fur Familien nur
vorhanden begrenzt vorhanden

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt* Lubeck 59 | 139



» Soziales Netzwerk, auch in der Bewoh-
nerschaft

=  Gute Versorgung mit KiTas

= Gutes schulisches Angebot und Vernet-
zung der Einrichtungen

= Grof3es kulturelles Angebot

Mangelhaftes Angebot an Sportstatten
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4.7 Grin-und Freiraumstruktur

Als Innenstadtkern und auch Tourismusmagnet der Hansestadt Liibeck besitzt die Libecker Altstadt als
Aufenthaltsraum eine hohe Bedeutung. Insofern hat der 6ffentliche Raum mit den Bestandteilen Stra-
Ren, Wege und Platze, aber auch den Gangen grof3e Relevanz. Im ISEK, aber vor allem im Rahmenplan
Innenstadt wird eine erhdhte Aufenthaltsqualitat angestrebt. Die Aussagen im Rahmenplan unterstiitzen
das Ziel, die raumlichen, asthetischen und funktionalen Freiraumqualitaten in bzw. im Umfeld der Alt-
stadt zu erhéhen. Im Untersuchungsgebiet selbst stellt sich diese Zielformulierung als Herausforderung
dar. Es gibt aufgrund der stadtebaulichen Struktur keine gréReren Griin- und Freiflachen. Potenzial
bietet in dem Zusammenhang die geplante Verringerung des Verkehrsaufkommens.

Der Anteil der Grunflachen im Untersuchungsgebiet ist begrenzt. Die Blockinnenhéfe sind relativ dicht
bebaut, vom Stralenraum erreichbare Freiflache werden oft als Parkplatz genutzt. Deshalb Gibernimmt
der direkt stdlich an das Gebiet angrenzende Kréhenteich mit dem Stadtbad eine wichtige Naherho-
lungsfunktion. Dartiber hinaus kann die Umgestaltung von Stral3enraumen fur gréBere Aufenthaltsqua-
litat fur FuBgéngerinnen sorgen. Erforderliche Umgestaltungen gelten vor allem fur die Stralenziige
Balauerfohr und Bei St. Johannis als Teil der Fahrradstral3e. Die Krédhenstrale und Wahmstral3e stellen
ebenso Bereiche dar, die einer Aufwertung des 6ffentlichen Raumes dringend bedurfen. Dabei sind die
archéaologischen Denkmale im Rahmen von Umbaumalnahmen im 6ffentlichen Raum unbedingt zu
beachten. Archéologische Denkmale im 6ffentlichen Raum im Untersuchungsgebiet liegen im Bereich
des StralRenzuges An der Mauer sowie rund um das Ensemble St. Marien Kirche, Rathaus und Markt.

Die mittelalterliche Stadt war gepréagt von kleinteiligen engen Bebauungs- und gemischten Nutzungs-
strukturen mit einer hohen Funktionsdichte. Daher sind Griin- und Freirdume wenig ausgepragt, wie
sich auch innerhalb des Untersuchungsgebiets in den historischem Stralengrundriss zeigt. Jedoch bie-
ten die urbanen und griinen Zonen entlang der Trave am Kréahenteich (vgl. ,Plan 8 Frei- und Grinfla-
chenstruktur®) einen grof3flachigeren Frei- und Erholungsraum an.

Bevor auf die Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet gesondert eingegangen wird, ist vorab
kurz auf das Thema der Beleuchtung einzugehen. Der Managementplan UNESCO-Welterbestatte
.LUbecker Altstadt” fihrt an, dass auf Grundlage eines Lichtleitplanes fir die Libecker Altstadt neben
pragenden Gebauden eine angemessene Beleuchtung der Platze, StraRen, Stadteingdnge umzusetzen
ist. Beleuchtung ist ein unverzichtbarer Aspekt im 6ffentlichen Raum, da er das Sicherheitsempfinden
der Stadtbewohnerinnen und BesucherInnen Libecks nachhaltig beeinflusst. Dartber hinaus bezweckt
der Lichtleitplan durch gezielte Férderung modernster Technik eine Verringerung des Energiever-
brauchs und des CO2-AusstoR3es - eine Beleuchtung, die Mensch und Umwelt gerecht wird.?3

4.7.1 Private Grin-und Freiflachen

Blockinnenbereiche

Obwohl die Blockinnenbereiche tberwiegend intensiv verdichtet sind, bestehen dort kleine private und
zum Teil offentlich zugangliche Hinterhéfe, die in den letzten Jahrzehnten vermehrt die Funktion von
Garten ibernommen haben. Zum Teil werden diese in einigen Blockinnenbereichen als Parkplatze ge-
nutzt.

Géange und Hofe

Die Gange und Hofe sind eines der typischen Merkmale der Altstadt und entstanden als die Bevolkerung
im Mittelalter stark anstieg und Wohnraum benétigt wurde. Meist erfolgte ein Durchbruch im Vorderhaus,
durch welchen die ,Buden® erschlossen wurden. Diese schmiegen sich an die Vorhauser und entlang
der Parzellengrenzen an, so dass vielerorts sehr kleinteilige und oft verwinkelte Gange entstanden. Sie

23per Lichtleitplan (im Entwurf von 2016 vorliegend) dient der Koordination der &ffentlichen und privaten Beleuchtung im Zusam-
menhang mit der Stadtstruktur. Er soll fur die Lubecker Altstadt mithilfe eines Anwendungshandbuchs ein qualitatsvolles néchtli-
ches Stadtbild ergeben. Gute StraRenbeleuchtung verbessert die Sehleistung und reduziert die Zahl der Unfélle erheblich. Gute
und richtige Beleuchtung schitzt auch vor Kriminalitét.
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dienen nicht nur der ErschlieBung der Gebaude in den Blockinnenbereichen, sondern bilden schmale
AuRenrdaume, die den Bewohnerinnen auch als Aufenthalts- und Aktionsrdume dienen. Viele Bewohne-
rinnen richteten ,urbane” Vorgarten ein, die neben Begrinung (Pflanztépfen oder sehr schmale Beete)
auch Sitzgelegenheiten aufweisen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es 22 Gange und Hoéfe. Davon sind 18 offentlich bzw. Privatgrund mit
offentlicher Widmung und vier privat.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme kategorisiert die Gange und Hoéfe hinsichtlich ihrer gestalteri-
schen Defizite, Ausstattung und baulichen Méangel wie folgt. Das Kriterium Beleuchtung ist von beson-
derer Bedeutung, wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen aber nicht bewertet. Es exis-
tiert ein von der Stadt in Auftrag gegebener Lichtleitplan, welcher mit Hilfe eines Anwendungshandbuchs
vorgibt, welche Beleuchtungsarten die unterschiedlichen Bereiche der Altstadt erhalten sollen.

Offentliche Gange und Hofe Defizite und Méngel

Oberflachen, Gestaltung Barrierefreiheit
Pflasterung

Alter Posthof 1 2

w|

Behrends Hof 3 (Gang)
1 (Hof)

w

Brandes Hof 2

Carstens Hof (?) Parkplatz

Durchgang

Haudels Gang

Kiter Gang

Pelzer Gang

Romisches Reich

Rosenbergs Gang

Rosen Gang

Scheune Hof

PR R RN N RN R w

Schornsteinfeger Gang

N
N

Storms Gang

Tanks Gang

Vereinigungsgang

Vereinsstralle

Zobels Hof

N[N RN W R RN R R RN RN R W R
N[N W N W R R NN R RN RR| RN R

PR R NN

Zobels Gang

Klassifizierung:

1 = keine oder wenige Méngel und Defizite

2 = mittelschwere Mangel und Defizite

3 = mittelschwere bis gravierende Méangel und Defizite

Der Lichtleitplan (momentan noch als Entwurf vorliegend) prasentiert fir Gange und Hoéfe in seinem
Anwendungshandbuch Beleuchtungsrichtlinien. Die empfohlene Art der Beleuchtung soll den typischen
Charakter einer historischen Altstadt unterstreichen. Der Beleuchtungsintensitat sind Grenzen gesetzt,
indem die Raume generell zuriickhaltend beleuchtet werden. Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes

2 Gang ist verschlossen und nur der Durchgang begehbar.
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ist zudem bei den Installationen neuer Leuchten auf die Umweltfreundlichkeit zu achten und entspre-
chende Leuchtmittel einzusetzen.

4.7.2 Offentliche Griin- und Freiflachen
Offentliche Griinanlagen

Ufer des Krahenteichs

Die Griunflache entlang des Krahenteichs wird als Erholungs- und Freizeitflache genutzt. Der Wasser-
zugang ist von der Rehderbriicke bis zur Weberstral3e gewahrleistet, von da an beanspruchen das
Krahenbad und private Grundstiicke den Zugang. Daher ist die komplette Umrundung nicht mdglich.
Von der Mihlenbriicke fiihren einige Treppenstufen hinab an die Wasserkante. Auf der gegenuberlie-
genden Seite ist es moglich am Ufer bis zur Rehderbriicke zu gelangen (diese Seite des Ufers liegt
aulerhalb des Untersuchungsgebiets).

Grinflache an der Rehderbriicke

Die Grunflache an der Ecke Rehderbricke/An der Mauer, ein kleiner begriinter und von Baumen ge-
schitzter Platz, wird unter den Libecker Anwohnerinnen kontrovers diskutiert. Grund dafir ist, dass
neben der Funktion als Eingang zum Uferweg und der Funktion als Verweilmdglichkeit hier regelmaRig
die Essensvergabe fur BedUrftige stattfindet. Gleichzeitig hat sich ein ,Drogentreff etabliert. Diese Si-
tuation schreckt die Anwohnerinnen und Kinder ab und der Platz wird gemieden.

Altstadtbad Kréhenteich

Der Forderverein Altstadtbad Krahenteich e.V. hat das Bad seit 2002 von der Stadt mittels Pachtvertrag
Ubernommen und betreibt es seitdem in Eigenregie. Das Bad verfugt Uber eine Sauna, Umkleiden und
einen Kiosk. Die Badesaison startet im Mai und endet im September.

Aeqidienkirchhof

Der Aegidienkirchhof stellt innerhalb des Untersuchungsgebiets die einzige weitere gréRere Grinanlage
dar, die offentlich genutzt werden darf. Der Kirchhof gehort zur angrenzenden Kirche St. Aegidien. Die
mit Rasen und Kopfsteinpflaster versehene Flache verfiigt tGiber einen alten Baumbestand und ist ange-
sichts der sie umgebenden historischen Bebauung ein idyllischer Platz. Jedoch ist dieser in seinen Nut-
zungsmoglichkeiten stark eingeschrénkt. Zum einen wird er als Parkplatz genutzt und zum anderen
bestehen kaum Mdglichkeiten zum Verweilen, z. B. Sitzbanke. Er bietet jedoch grof3es Potenzial, inten-
siver durch die Blrgerlnnen genutzt werden zu kdnnen. Bereits im ISEK wurde empfohlen, den Platz
zu einem PKW-freien Quartiersplatz umzugestalten.

Offentliche Platze

Marktplatz

Bereits in der Frihgeschichte war der Markt von besonderer Bedeutung, was Ausgrabungen gezeigt
haben. Seit dem Mittelalter diente er als Marktplatz mit zentraler Bedeutung. Der Platz wird heute durch
das historische Rathaus, das Gebaude um den Rathaushof, den daran angrenzenden Geschéaftshau-
sern sowie dem auf3erhalb des Untersuchungsgebiets liegenden Kaufhaus Peek&Cloppenburg und ei-
nem Gebauderiegel mit Geschéften (Kohlmarkt) eingefasst. Somit wird der Markt von sehr unterschied-
lichen Gebaudetypen eingerahmt. Im Siidosten des Platzes wurde Ende der 1980er Jahre der histori-
sche Kaak (Pranger) wieder aufgebaut.

Im Gebauderiegel Kohimarkt, im Kaufhaus Peek&Cloppenburg sowie im Gebaude Rathaushof befinden
sich Cafés und Restaurants mit AuBengastronomie, die den Platz bespielen. Im westlichen Bereich sind
Sitzmoglichkeiten entlang einer Baumreihe installiert. Der Platz ist lediglich fur Lieferverkehr freigege-
ben, die ErschlieBung erfolgt Giber die Markttwiete/Weiter Krambuden und den Kohlmarkt. Fur Ful3gan-
gerlnnen bestehen weitere Wegeverbindungen zur Breiten Strae durch den Arkadengang sowie zum
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Marienkirchhof durch den Rathausinnenhof. Der Marktplatz ist durchgangig mit Kopfsteinpflaster verse-
hen. Im Bereich des Arkadengangs erfolgt die Umgestaltung im Anschluss an die erforderliche Gewdl-
besanierung (siehe Kap. 4.5.9). Der Wochenmarkt findet hier montags und donnerstags von 10:30 Uhr
bis 19:00 Uhr statt und bietet neben Nahrungsmitteln auch Handwerkskunst sowie warme Gerichte an.
Dieser gut ausgestattete Markt hat jedoch auch einen Rickgang der Kundschaft und damit einherge-
hend einen Verlust an Verkaufsstanden zu verzeichnen. Der Marktplatz wird zudem fiir eine Vielzahl
anderer, 6ffentlicher Veranstaltungen genutzt.

Kirchenumfeld St. Marien

Die Platzflache zwischen der Kirche und der MengstralRe ist durchgangig mit Kopfsteinpflaster versehen
und wird im zentralen Bereich als Parkplatz genutzt. Dieser Umstand verhindert nicht nur die Erlebbar-
keit sowie Nutzung dieses Raums, sondern wirkt sich negativ auf das Stadtbild aus und wird der Be-
deutung der Kirche nicht gerecht.

Im Westen befinden sich gemauerte Sitzgelegenheiten, die jedoch wenig einladend gestaltet sind und
wenig Aufenthaltsqualitat bieten. Wahrend der wurde zudem eine starke Vermillung in diesem Bereich
festgestellt. Eine Holzbank um einen grofen Baum im Osten ergéanzt das Sitzangebot. Diese rAumliche
Situation ist grundsatzlich attraktiv, die Aussicht wird jedoch durch Parkplatze und ungeordnete Fahr-
radabstellplatze an der Mengstral3e stark beeintrachtigt.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass das Potenzial dieser Platzflache nicht genutzt wird
und wie bereits treffend im Rahmen der Perspektivenwerkstatt ,Mitten in Libeck® formuliert wurde, sollte
der Platz kiunftig aus seinem Hinterhofdasein herausgeholt werden.

Der Marienkirchhof stdlich der Kirche ist 6ffentliche Verkehrsflache. An ihr liegt der hochfrequentierte
Hauptzugang zur Kirche, aber auch die Anlieferzone fur den Rathaus-Komplex. Die Verkehrsflache ist
ganztagig als FuRgéngerzone mit zeitlich befristeten Lieferzeiten fir finf Geschéafte ausgewiesen. Par-
ken ist per Ausnahmegenehmigung nur Hochzeitspaaren erlaubt. Die Flache birgt durch den dichten
Besatz an historischen Gebauden ein hohes Potential, was insbesondere zu Zeiten des Weihnachts-
marktes zu erleben ist. Tatsachlich sind die Verkehrsflachen in einem desolaten Zustand und werden
dem Ort in keiner Weise gerecht.

Rathaushof

Im Erdgeschoss des dreifliigeligen Gebaudes befinden sich Einzelhandel und Gastronomie, die den
Innenhof als Auengastronomieflachen nutzt. Der FuRgangerdurchgang verbindet den Marktplatz mit
der St. Marien Kirche und wird von Touristen stark frequentiert. Aufgrund des aufgestanderten Geb&u-
deteils im Suden besteht eine Durchlassigkeit mit Sichtbeziehungen zwischen dem Rathausinnenhof
und dem Marktplatz. Die Gestaltung des Innenhofes mit einem Brunnenbauwerk aus den 1970er Jahren
ist sehr in die Jahre gekommen und nicht attraktiv. Als Wegeverbindung zwischen Marktplatz und der
Kirche St. Marien besteht seit geraumer Zeit das Ansinnen den Innenhof neu zu gestalten.

Schrangen

Der Schrangen erlebte in seiner Geschichte eine Vielzahl von Veranderungen. Zwischenzeitlich war er
ein komplett bebauter Bereich, der ab 1929 wieder zu einem Platz wurde und von den 1950er Jahren
bis Ende der 1970er Jahre auch fiir den OPNV und die Linie Lilbeck-Travemiinde diente. Nachdem der
Platz lange brach lag, wurde auf dem sudlichen Teil 1992 mit dem Bau fur das Kaufhaus Karstadt be-
gonnen. Spater folgte auf der anderen Seite der zweite Geb&dudeteil von Karstadt. Der Schrangen weist
eine Unterkellerung durch die Karstadt-Gebaude auf. Daher waren einer Neugestaltung statische Gren-
zen gesetzt.
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Die Gestaltung des Schrangen war ein wichtiges Thema in der Perspektivwerkstatt ,Mitten in Libeck"
und zielte darauf ab, die Aufenthaltsqualitét in der Altstadt zu verbessern und mehr Nutzungsméglich-
keiten anzubieten. Der neu entstandene Platz bildet die Sichtachse von der Kénigstral3e zur St. Marien
Kirche. Er weist eine hochwertige Gestaltung des Oberflachenbelages sowie der Sitzelemente auf. Der
obere Bereich soll zukiinftig auch fir Veranstaltungen genutzt werden.

Bereits in der ersten Informationsveranstaltung der vorbereitenden Untersuchungen wurde von Biirge-
rinnen angemerkt, dass die Aufenthaltsqualitéat trotz der Neugestaltung nicht sehr hoch ist. Hier sieht
die Planung eine Bebauung auf dem Schrangen vor. Die Gestaltung mit den Sitzelementen ist als tem-
poréar zu betrachten, bis eine Nutzung bzw. ein Investor fur das Geb&aude gefunden ist.

4.7.3 Kinderspielplatze

Im Untersuchungsgebiet gibt es einen 6&ffentlichen Spielplatz zwischen dem Krahenteich und An der
Mauer auf Hohe der Stavenstral3e. Die Spielgeréte befinden sich in einem sehr guten Zustand. Da der
Spielplatz eingez&unt ist, kdnnen die spielenden Kinder nicht ungehindert an das Seeufer gelangen, so
dass eine Sicherheit beim Spielen gegeben ist.

Es existieren keine weiteren offentlichen Spielplatze im Untersuchungsgebiet. Allerdings finden sich in
einigen Blockinnenbereichen Spielgeréte, jedoch sind sie nicht fiir die Offentlichkeit bestimmt. Dies stellt
ein grol3es Defizit hinsichtlich der Familienfreundlichkeit dar, denn fuRlaufig erreichbare Aktivraume fir
Kinder sind ein wichtiger Bestandteil des urbanen Lebens. Im Untersuchungsgebiet gibt es die Mdglich-
keit Blockinnenbereiche (Eigentum der Stadt) mit Spielgeraten zu erganzen.

4.7.4 StralRenraume

Gemal des Rahmenplans Altstadt soll in den StralBenraumen die typische historische Dreiteilung des
StraRenraums, bestehend aus einer Fahrbahn und Birgersteigen auf beiden Seiten, beibehalten wer-
den. Hierbei ist sowohl die Attraktivitat als auch die Funktionalitat zu beachten, woflrr insbesondere in
den Geschéftsstraen eine fallspezifische Prifung stattfinden sollte. Wichtig ist die Flexibilitat in Bezug
auf veranderte Nutzerlnnenanspriiche, was z. B. mit niveaugleicher Ausbildung bei unterschiedlicher
Pflasterung erreicht werden kann. Dies bietet neben dem Erhalt der Dreiteilung des Strallenraumes
zusatzlich Vorteile der Barrierearmut und stellt eine ful3gangerinnen- und fahrradfreundliche Gestaltung
dar.

Von Bedeutung sind hierbei etwa die Begehbarkeit, Benutzbarkeit und ebenso die Férderung der Auf-
enthaltsqualitat. Der Platz an der Kréhenstral3e beispielsweise bedarf aufgrund seiner Lage in seinem
neuzeitlich gepragten Umfeld ebenso einzelfallbezogene Lésungen.

Die StralRenrdume divergieren hinsichtlich der Sanierungsbedarfe, Gestaltung sowie Mangel und Defi-

zite sehr stark. Daraus entstehen zahlreiche Briiche in den Kreuzungsbereichen, was sich inshesondere
am Oberflachenbelag ablesen lasst.
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Die Auswertung der Bestandsaufnahme kategorisiert die StraBen hinsichtlich ihrer gestalterischen De-
fizite, Ausstattung und baulichen Méangel wie folgt:

Stral3en Sanierungsbedarfe Defizite und Mangel
Oberflachen
StraBe | Neben-fla- Gestaltung, |Barrierefreiheit
chen Méoblierung
Aegidienstralle - -
- Abschnitt Nr. 17-27 2 1 2 2
- Bereich vor Carstens Hof - 2 2 2
- Abschnitt Nr. 27-61 3 3 2 3
- Abschnitt Nr. 61 - bis 2 2 2 2
Kreuzung mit St. An-
nen-Stralie
- Alfstral3e Nr. 1-6) 2 2 1 1
An der Mauer 3 3 2 3

- Abschnitt zwischen
Krahenstral3e und
Muhlenstral3e

- Abschnitt zwischen 2 3 2 3
Fleischhauerstralie
und Krahenstral3e

Balauerfohr
- Zwischen HuxstraRe 1 1 2 1
und Wahmstraf3e: Nr.
1-7
- Zwischen HuxstraRe 3 3 2 3

und Wahmstraf3e: Nr.
9 bis Kreuzung

Wahmstralle
- Zwischen Wahm- 2 1 2 2
stral3e und Aegidien-
stralle
Bei St. Johannis 3 3 2 ungeordnete 3
Fahrradabstell-
flachen
Braunstral3e 2 2 1
Breite Stralle 1 1 1
Dr.-Julius-Leber-Straf3e
Abschnitt Nr. 1-13 1 2 3 (nicht als 2
FuRgangerzone
erlebbar. Hin-
terhofatmo-
sphére)
Abschnitt Nr. 15-71 3 3 3 (aufgrund der 3
Funktion einer
Geschéfts-
straBe)
DivekenstralRe 2 2 2 3
FischstralRe 2 2 1 1
Fleischhauerstraflle 1 1 2 1
Funfhausen 3 3 3 2
HundestralRe 2 1 2 3
HixstraRe 1 1 2 1
Kdnigstralie 1 1 1 1
Krahenstralle 3 3 3 3
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Marienkirchhof
Mengstralie
Pergamentmachergang
Rosengarten
Schildstrale
Schlumacherstralle

Schisselbuden
St.-Annen-StralRe
Stavenstralle

Wahmstrale

Weberstralle

W N[ W W N W WN W W N W
W N[ W W N W WN W wWw w w
WIN[NDNDN| W NNDN W W w
W) W[ W W N W W W W w w w

Weiter Krambuden

Klassifizierung:

1 = keine oder wenige Méngel und Defizite
2 = mittelschwere Mangel und Defizite

3 = gravierende Mangel und Defizite

Insgesamt ergibt sich ein sehr unterschiedliches Bild der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Stra-
Ren. So fallen einige auf, die sowohl in Bezug auf den Sanierungsbedarf der Oberflachen der Stral3e
und der Nebenflachen als auch auf die Gestaltung und Barrierefreiheit Mangel aufweisen, wie etwa der
Marienkirchhof, die KrahenstralRe und der Pergamentmachergang. Im Gegensatz hierzu stehen sehr
positiv bewertete StralRen wie die Konigstralie, die Breite StralRe und die Fleischhauerstrale.

Gesamtbewertung Griin- und Freiraum

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Unverwechselbare, mittelalterlich ge- =  Kaum Mdglichkeiten zum Verweilen im
pragte Stadtstruktur StraBenraum, aufgrund der Enge und

= FulRgéngerzone, Schrangen und Markt des Verkehrs
bilden Potenziale fir Aufenthalt, Veran- | = Wenige Freiflichen zum Verweilen vor-
staltungen und Begegnung handen

= Krahenteich und umliegende Grunfla- = Vorhandene Freiflachen verfligen tber
chen als Naherholungspotenzial wenig Nutzungsmaoglichkeiten

= Kein Kinderspielplatz vorhanden (aulRer
An der Mauer)

= Bewegungsraume fir Kinder fehlen

= Gestaltungsdefizite und fehlende Barri-
erefreiheit im 6ffentlichen Raum
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4.8 Klimafolgeanpassung und Umweltschutz

Neben den Klimaschutzzielen der Bundesregierung sieht auch das Land Schleswig-Holstein den Bedarf
an MafRnahmen, die Energie einsparen, die Energieeffizienz steigern und den Energiebedarf Gber Er-
neuerbare Energien decken.

Mit Beschluss vom 28.06.2007 hat die Libecker Birgerschaft den Klimaschutz als gesamtstadtisches
Ziel definiert und ihn zum integralen Bestandsteil der Politik und Verwaltung gemacht. Die Ziele sind bis
heute richtungsweisend fur Akteurinnen wie Stadtverwaltung, private Haushalte, Wirtschaft, Energieer-
zeugung und Mobilitatssektor. Die Hansestadt Lubeck hat sich dazu verpflichtet alle finf Jahre 10 %
der vor Ort verursachten Treibhausgase einzusparen. Das Konzept erlautert, mit welchen praktischen
MaRnahmen dies erreicht werden kénnen.?> Seit Juni 2014 liegt dariiber hinaus das Warmenutzungs-
konzept fir die Hansestadt Libeck vor, in dem eine Warmepotenzialanalyse zur Nutzung erneuerbarer
Energien durchgefihrt und ein MaBnahmenkatalog entwickelt worden25.

4.8.1 Warmeeinsparung

Aus Sicht des Klimaschutzes ist die Minimierung des Heizenergieverbrauchs ein anzustrebendes Sa-
nierungsziel. Das gebaudescharfe Warmenutzungskonzept fur Libeck (s. 0.) ordnet jedem Gebaude
einen Warmeenergieverbrauch zu und gibt somit Hinweise auf energetische Missstande im Bestand.

Malnahmen zur Warmeeinsparung stellen sich im Untersuchungsgebiet allerdings Uberwiegend als
nicht umsetzbar und zielfihrend dar. Grundsatzlich ist der Warmedammwert der Au3enhaut der histo-
rischen Gebdude als schwach bis sehr schwach zu bewerten, jedoch liegen auch hier aufgrund der
geschlossenen Bauweise, der dichten Besiedelung und durch die Auflagen des Denkmalschutzes be-
grenzt einzustufende Potenziale zur CO2-Einsparung vor. Auch fir die Nutzung von Solarthermie wer-
den die Geb&aude der Altstadt als ungeeignet deklariert.

Sowohl Fernwarmenetze als auch eine flachendeckende Gasinfrastruktur sind in der Altstadt heute noch
nicht vorhanden.

4.8.2 Mobilitat

Am 27.11.2008 hat die Birgerschaft der Hansestadt Lubeck beschlossen, den Verkehrsentwicklungs-
plan (VEP) der Hansestadt Liibeck aus dem Jahre 2000 fortzuschreiben?’. Gleichzeitig hat die Blirger-
schaft die Verwaltung aufgefordert, sich bis zur Fortschreibung am Klimaszenario des Schlussberichts
zum VEP zu orientieren. Aufgrund unzureichender Ressourcen hat die Verwaltung bisher nicht mit der
Erarbeitung eines neuen VEPs begonnen.

Der Verkehrssektor in Libeck tragt mit etwa 29 % in einer ahnlichen GréRenordnung zum gesamten
CO2-Ausstol? bei wie im Bundesschnitt (Angaben 2006). Konzepte wie beispielsweise Konzepte zur
Verkehrsberuhigung verfolgen die nachstehend genannten Ziele zur Einsparung von CO2:

1. Vermeidung von Verkehr bzw. Reduzierung des Verkehrsaufkommens (z. B. durch die Stadt
der kurzen Wege, Logistikkonzepte, Restriktionen);

2. Verlagerung von Verkehr auf umweltfreundlichere Verkehrstrager (z.B. Verlagerung von MIV
auf Fahrrad oder OPNV; Verlagerung von LKW auf Schiffsverkehr);

3. Senkung des spezifischen Kraftstoffverbrauchs bei Kraftfahrzeugen durch Nutzung techni-
scher Potenziale.

In Lubeck werden in naher Zukunft neue Daten zum Mobilitatsverhalten erhoben, welche im Rahmen
des Konzepts jedoch noch nicht berticksichtigt werden konnten.

% vgl.: Integriertes Klimaschutzkonzept, 2010
% ygl.: Klimaschutzteilkonzept Warme der Hansestadt Lulbeck, 2014
27 ygl.: http://stadtentwicklung.luebeck.deffiles/verkehrsplanung/VEP-Klimaszenario.pdf
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4.8.3 Griunraum

Der Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck sieht als Entwicklungsmalnahme fir die gesamte Libe-
cker Altstadt eine generelle Durchgriinung der bebauten Bereiche vor. Aktuell sind viele Flachen im
Untersuchungsraum versiegelt. Dazu gehéren unter anderem der Blockinnenbereich des Pergament-
machergangs und der Blockinnenbereich nérdlich der Aegidienstrale. Die fehlende Begriinung im Alt-
stadtbereich besitzt angesichts des gegenwartigen und zuklnftigen Klimawandels vor allem eine nicht
zu unterschéatzende bioklimatische Bedeutung. Aus Sicht des Gesundheitsschutzes ist die Sicherstel-
lung eines gesunden Lokalklimas / einer gunstigen lufthygienischen Situation ebenfalls ein anzustre-
bendes Sanierungsziel. Fiur die Altstadt gibt es diesbezuiglich Optimierungspotenzial.
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5 Zusammenfassende Bewertung

5.1 Starken, Chancen und Potenziale

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von mittelalterlichen Straenziigen, einer Uberwiegend histori-
schen Bebauung, den typischen Gangen und Hoéfen sowie zahlreichen bedeutenden Einzeldenkma-
len. Das markante StraRenraster ist gepragt durch zwei parallel laufende Hauptstral3en und die sie
kreuzenden Rippenstrafl3en. Nicht zuletzt deswegen gehort das Untersuchungsgebiet zu gro3en Tei-
len zur UNESCO-Welterbestatte, die ganzjahrig grof3e Tourismusstrome anzieht.

Abb. 28: Dlvekenstral3e — Mittelalterlich gepragte StraBen- Abb. 29: Durchgang — Strukturprégender Gang und Hof
zlige, Uberwiegend historische Bebauung

Eine weitere Starke des Untersuchungsgebiets stellen die durch kleinteiligen Einzelhandel gepragten
Geschaftsstrallen dar. Die Besonderheit der RippenstralRen Fleischhauerstrale und Huixstral3e be-
steht in ihrem Kleinteiligen Einzelhandels- und Gastronomieangebot, einer guten Strallenraumgestal-
tung und der damit einhergehenden hohen Aufenthaltsqualitat. Die parallel dazu im Norden verlaufen-
den Straen Dr.-Julius-Leber-StralRe und HundestraRe weisen dagegen noch Umgestaltungspotenzial
auf, die durch eine Reduzierung des PKW-Verkehrs mdglich wiirde. Durch die bereits bewéahrten Ge-
staltungskriterien beziiglich Stralenquerschnitt und Materialien kénnten sich auch hier Nutzungsange-
bote und Aufenthaltsqualitat deutlich verbessern.

Der Rathauskomplex mit dem historischen Markt ist das stadtebauliche, architektonische und denk-
malpflegerische Zentrum in der Innenstadt von Libeck und des Untersuchungsgebietes. Die drei Ge-
baudeteile des Rathauses stammen aus unterschiedlichen Epochen und dienen in gro3en Teilen als
Verwaltungssitz. Als weltberihmte Einzeldenkmale sind sie Hauptbesuchermagnet der Lubecker Alt-
stadt.

Abb. 30: Breite StraRe — FuBgangerzone mit guter Ausstat- Abb. 31: Fleischhauerstra3e - Verkehrsberuhigte Geschafts-
tung und Aufenthaltsqualitat straRe mit kleinteiligen, individuellen Gewerbeeinheiten

Der Bereich zwischen Breiter Stral3e, parallel verlaufender KdnigstraRe und den dazwischenliegenden
kleineren Straf3en ist ein dulerst attraktiver Einkaufs- und Flanierbereich fur Einheimische und Besu-
cherlnnen inmitten des historischen Ambientes. Die Dr.-Julius-Leber-StraBe westlich der Kdnigstralie
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ist als FuBgangerzone ausgewiesen, aber nicht als solche zu erkennen. Hier besteht die dringende
Notwendigkeit zur Neugestaltung, z. B. wie in der Ful3gangerzone Breite Stral3e. Erst dann werden die
Funktionen des Stral3enraumes ablesbar und auch die Aufenthaltsqualitat gesteigert.

Abb. 32: Dr.-Julius-Leber-Straf3e: Notwendigkeit der Abb. 33: Grunflache stdlich der Rehderbriicke - Poten-
StralRenumgestaltung zial fur Qualifizierung der vorhandenen Nutzung durch
Umgestaltung

Auch in der Stralze An der Mauer im siddstlichen Bereich des Untersuchungsgebiets sollte das histori-
sche Erbe der Altstadt deutlicher herausgearbeitet werden. Noch heute ist aufgrund der unterschiedli-
chen Bebauung auf der dstlichen und westlichen Seite der Stral3e abzulesen, dass sich hier friiher eine
Stadtgrenze befunden hat. Von Osten her, also von auf3erhalb des Untersuchungsgebiets, ist das his-
torische Erbe mit Einzeldenkmalen, wie den Resten der historischen Stadtmauer, den Kirchtirmen und
den historischen Wohngeb&auden, erlebbar. Die sich dann anschlielRende aufgelockerte Struktur zum
Krahenteich hin unterstreicht dagegen die Erlebbarkeit der Lage au3erhalb der ummauerten Altstadt.
Dieses Potenzial sollte genutzt werden, indem das Wohnumfeld aufgewertet und die StralRe unter
gleichzeitiger Umgestaltung zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgewidmet wird. Sidéstlich der
StraBe An der Mauer befinden sich das Kréahenbad, ein Kinderspielplatz und eine Grunflache sudlich
der Rehderbriicke. Diese Freiflachen und Infrastrukturangebote stellen eine gro3e Starke dar, die die
Wohnqualitét, insbesondere fur Familien, deutlich verbessert.

Abb. 34: Fahrradstralle Abb. 35: Markt — Qualitétsvoller urbaner Platz

Insgesamt lasst sich beobachten, dass alle Bereiche in der Altstadt, einschlieRlich der verkehrsberuhig-
ten sowie der gepflasterten Strafl3en, stark von Fahrradfahrerinnen frequentiert werden. Die zuneh-
mende Bedeutung des Fahrradverkehrs stellt Herausforderungen fir die Ausweitung und Optimierung
der Angebote fir diese klimafreundliche Mobilitat dar. Insbesondere die bereits vorhandenen Fahr-
radstraBen auf den Stral3en St.-Annen-Stral3e, Uber Balauerfohr, Schlumacherstrale, Bei St. Johannis
bis Rosengarten kénnen hierbei starker als bisher im Stral3enbild ablesbar gestaltet werden. Damit
kénnten auch Konflikte zwischen den verschiedenen Verkehrsteilnehmerinnen reduziert werden.
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Im Untersuchungsgebiet gibt es Platzbereiche, die bereits als Treffpunkte dienen bzw. das Potenzial
hierfur hatten. Der Markt ist der qualitatsvolle urbane Platz. Er ist aufgrund seiner Gestaltung, des bau-
lichen Umfeldes und der Nutzungsmaglichkeiten fir den Wochenmarkt und diverse Feste der wichtige
innerstadtische Raum.

Weitere urbane Platze im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen entsprechen derzeit Giberhaupt
nicht ihrer historischen und stadtebaulichen Bedeutung. Hier sind die Flachen rund um die St. Marien
Kirche, die Flachen an der Ostseite der St. Aegidien Kirche sowie der Schrangen zu nennen. Letztere
Gestaltung stellt sich derzeit als temporére Zwischenlésung dar. Diese StadtrAume mussen dringend
zu qualitétsvolleren urbanen Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitéat und vielseitigen Nutzungsmaglich-
keiten aufgewertet werden. Bei den Kirchenvorplatzen ware die Verlagerung der dort vorhandenen Stell-
platze eine wichtige Voraussetzung, um die Qualitaten der Platze als attraktive Aufenthaltsorte aus-
bauen zu kénnen. Es finden sich dartiber hinaus Freiflachen, die das Potenzial bieten, durch gezielte
Aufwertung ihre Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat zu erhéhen. Dazu zahlt die Grinflache entlang
des Ufers am Krahenteich.

Bisher unter- oder einseitig genutzte Flachen bedirfen dringend einer grundlegenden Neugestaltung
sowie gegebenenfalls einer Nutzungsanderung. Hierzu zahlen der Pergamentmachergang, die Kréhen-
straBe und der von der Aegidienstra3e zugangliche Blockinnenbereich zwischen den Hausnr. 25-27.
Der Pergamentmachergang konnte aufgrund seiner verschachtelten Hinterhoflage als Kommunikations-
und Erholungsort fur die Anwohnerinnen dienen; das Potenzial fir einen attraktiven Quartiersplatz ist
gegeben. Voraussetzungen sind aber Flurneuordnung und Aufzeigen alternativer Stellplatzmdglichkei-
ten.

Die Krahenstraf3e kdnnte ein sehr schéner Stadtplatz sein, der auch individuellen Einzelhandel anzieht,
was wiederum zu einer Erhdhung der Nutzer- und Besucherinnenfrequenz fuhren wirde.

Daruber hinaus ist anzustreben, dass die vorhandenen Missstande im Blockinnenbereich (Blocknum-
mer 29) mittelfristig beseitigt werden.

Abb. 36: St. Marien Kirche — Aufwertungspotenzial ur- Abb. 37: Platz vor der Kirche St. Aegidien - Potenzial fur er-
baner Platz hohte Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat
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5.2 Missstande, Mangel und Konflikte

Im Untersuchungsgebiet besteht gro3er Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf fir die Straf3en, ver-
bunden mit Gestaltungs- und Funktionsdefiziten sowie fehlender Barrierearmut. Mittlerer Erneuerungs-
und Umgestaltungsbedarf von ErschlieBungsanlagen besteht beispielsweise in der Hundestral3e, der
St.-Annen-StralRe, der Diivekenstral3e und dem nérdlichen Teil An der Mauer. Dieses gilt fur die Stra-
Benbelage sowie fur die Defizite in der Gestaltung der Nebenbereiche. Zu den Stral3en mit hohem Sa-
nierungsbedarf zahlen die WahmstraRe und der sidliche Teil An der Mauer. Hier finden sich grof3e
Gestaltungsdefizite sowie gravierende Schaden in Fahrbahn- und Nebenbereichen.

Ein grolRes Thema bei der Erneuerung und Umgestaltung von Stral’en, Wegen Und Platzen ist die
Herstellung der Barrierearmut. In den mittelalterlich geprégten Stral3enziigen mit Gberwiegend histori-
schem Kopfsteinpflaster und einem StralRenquerschnitt mit schmalen FuBwegen an beiden StralRensei-
ten ist selbst eine Barrierearmut in der Regel nicht gegeben. Das stellt einen gravierenden Missstand
dar, sind doch diese Bereiche fir korperlich eingeschrankte Personen und Eltern mit Kinderwagen kaum
nutzbar.

Im Untersuchungsgebiet gibt es Freirdume mit grof3en und sehr groRen Gestaltungs-, Nutzungs- und
Funktionsdefiziten. GroRRe Defizite weisen die Griinflache 6stlich der Kirche St. Aegidien und der nérd-
liche Vorplatz der Kirche St. Marien auf.

Sehr grofRe Gestaltungsméangel finden sich in der Stral3e An der Mauer, da dort die historische Bedeu-
tung der Stral3e durch Vernachlassigung der Stral3enraumgestaltung nicht mehr erkennbar ist.

Die folgend genannten Bereiche und Raume weisen so grof3e Gestaltungs- und Nutzungsdefizite aus,
dass fir sie ein Neuentwicklungsbedarf besteht:

Abb. 38: An der Mauer — Mittlerer Instand-setzungsbe- Abb. 39: WahmstraRle - Hoher Instandsetzungsbedarf
darf
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Abb. 40: Pergamentmachergang — Massiver Neuordnungs- Abb. 41: Blockinnenhof Aegidienstrafl3e 25-27 — Véllig unge-
und Neuentwicklungsbedarf ordneter und desolater Blockinnenbereich

In der KrahenstralRe, im 6stlichen Bereich des Untersuchungsgebiets, ist der historische Stadtgrundriss
nicht mehr ablesbar. Die Bebauung besteht Uberwiegend aus Nachkriegsbauten, sodass das Erschei-
nungsbild im starken Kontrast zur restlichen Altstadt steht. Aufgrund gravierender Gestaltungsmangel
des offentlichen Raumes, insbesondere im Bereich des Parkplatzes, wird auch das Umfeld stark abge-
wertet, sodass eine stadtebauliche und strukturelle Neugestaltung zwingend notwendig wird. Hinzu
kommt, dass sich an der Ecke KréhenstraBe/An der Mauer ein Treffpunkt der Drogenszene entwickelt
hat?8.

Auch im Bereich der MengstraRe und der Flachen um die St. Marien Kirche gibt es grof3e Missstande.
Diese von Besucherlnnen hochfrequentierten Ra&ume werden derzeit ihrer Funktion als Eingangsbe-
reich zum historischen Ensemble der Marienkirche mit dem dahinterliegenden Rathaus und Markt we-
der funktional noch gestalterisch gerecht.

SchlieBlich ist der Pergamentmachergang, ein grof3er Innenhof mit Durchquerungsmadéglichkeit, ein ein-
ziger stadtebaulicher Missstand aufgrund ungeordneter Stellplatze und eines unzureichenden Strafl3en-
profils. Hier herrscht eine ,Hinterhofatmosphéare®. Es bedarf einer umfassenden Umgestaltung.

Ferner wurden fir einige Géange in Hinblick auf ihre Oberflache, der Pflasterung, der Gestaltung und
Barrierefreiheit mittlere bis gravierende Méngel ausgemacht. Zu diesen Gangen zéhlen vorrangig der
Behrends Hof, Carstens Hof, Haudels Gang, Pelzer Gang, Tanks Gang und der Vereinigungsgang.

Abb. 42: Rehderbriicke/An der Mauer — Unattraktive Abb. 43: KrihenstraRe — Sehr groRe Gestaltungs-, Nutzungs-
Eingangssituation zur Altstadt und Funktionsdefizite

2 Siehe dazu auch den LN-Artikel vom 21. September 2016
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Zudem weist die bestehende FahrradstraRe groRRe gestalterische Mangel auf. Wegen des schlecht be-
fahrbaren Belags weichen Fahrradfahrerinnen immer wieder auf den Gehweg aus, was zur Gefahrdung
weiterer Verkehrsteilnehmerlnnen flhrt.

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere Blockinnenbereiche mit mangelhafter Wohnumfeldqualitat. Die
Raume werden haufig als Parkpléatze fir die Anwohnerschaft genutzt. Eine qualitatsvolle Ausgestaltung
als Erholungsflachen war bislang aufgrund komplizierter Eigentumsverhaltnisse und der mit einer Neu-
gestaltung verbundenen hohen Kosten nicht méglich.

Der Bereich Rehderbriicke, Krahenstrale und An der Mauer weist gestalterische Defizite auf und ist
keine angemessene Eingangssituation in die Libecker Altstadt.

Auch die KdnigstralRe stellt zunehmend einen Missstand dar. Der bereits langer andauernde Gewerbe-
leerstand in der Konigspassage deutet auf erhebliche funktionale Mangel hin, die zligig angegangen
werden mussen.

Ein weiterer Missstand ist die generelle Verkehrssituation. Die Verkehrsfiihrung in der Altstadt bedarf
einer Hinterfragung des gesamten Verkehrssystems, um eine optimale Erreichbarkeit und auch eine
entsprechende Verkehrsberuhigung im Untersuchungsgebiet zu erreichen. Die Fahrradstralen, die
Busfuhrung, die Parkplatzsituation fur PKW und Fahrrader und die Befahrbarkeit der Innenstadt sollen
im Rahmen eines gesamtstadtischen Verkehrsgutachtens tberprift werden.

Defizite in der infrastrukturellen Ausstattung bestehen insbesondere bezogen auf Spielplatze und Frei-
zeitmaoglichkeiten fur Jugendliche und Familien sowie bei Kinderbetreuungseinrichtungen.
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Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

Unverwechselbare, mittelalterlich gepragte
Stadtstruktur da UNESCO-Welterbestatte
erhaltene mittelalterliche Bausubstanz
zahlreiche historische Hofe und Gange
bedeutende Einzeldenkmale wie

Kirchen St. Marien und St. Aegidien, Rat-
haus mit Kanzleigebaude, St. Annen-Mu-
seum

FuRgéangerzone, Schrangen und Markt bil-
den Potenziale fiur Aufenthalt, Veranstal-
tungen und Begegnung

Kréahenteich und umliegende Grinflachen
als Naherholungspotenzial

Hohe Attraktivitat der Innenstadt als Woh-
nort

Leichtes Bevolkerungswachstum
Zuwanderung von Personen in Ausbil-
dung/Studium, Familien und Personen in
der 2. Lebensphase/Seniorinnen

Hoher Anteil an Personen im erwerbsféahi-
gen Alter

Internationalitat und Integration als Starke
und Potenzial

Positive Entwicklung der sozio-6konomi-
schen Lage

Stabile Beschéftigungsentwicklung
Kompaktes Stadtzentrum mit hoher Vielfalt
an Angeboten und Funktionen

Integrierte und zentrale Lage mit guter Ein-
bindung in die verschiedenen Mobilitats-
systeme

Attraktive Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote in historischen Gebauden
(HuxstralRe, Fleischhauerstraf3e)
Serviceorientierung des Einzelhandels
Touristische Destination mit wachsenden
Besucherlnnenzahlen

FuBlaufige Erreichbarkeit, kurze Wege
Verkehrsbheruhigte Bereiche und Ful3gan-
gerzone

Ansatze fur ein ,fahrradfreundliches
Libeck"

Gestaltungsvorgaben zum Erhalt des histo-
rischen Stral3ennetzes

Attraktiver Wohnungsstandort in zentraler
Lage

Hohe Nachfrage und unterdurchschnittli-
cher Leerstand

Grundbedarf an medizinischer Versorgung
ist im Untersuchungsgebiet sichergestellt

Kaum Moglichkeiten zum Verweilen im
StralRenraum, aufgrund der Enge und
des Verkehrs

Wenige Freiflachen zum Verweilen vor-
handen

Kein Kinderspielplatz vorhanden (auler
An der Mauer)

Bewegungsraume fur Kinder fehlen
Gestaltungsdefizite und fehlende Barrie-
refreiheit im offentlichen Raum
Demografische Veranderungen:
Zunehmende Anteile an Seniorlnnen
Integration sozial benachteiligter Grup-
pen (z. B. Kinder und Jugendliche mit
Migrationshintergrund, Einkommens-
schwache)

Alterung der Bevoélkerung stellt erhohte
und neue Anforderungen/Bedarfe an 6f-
fentliche Einrichtungen und R&dume ge-
nauso wie an die Betreuungs- und Ver-
sorgungsinstitutionen und Wohnungsan-
gebote

Relativ geringe Wohndauer
Nutzungskonflikte Wohnen-Gewerbe-
Tourismus-Denkmalpflege
Nutzungskonflikte zwischen den ver-
schiedenen Verkehrsarten

Leerstdnde bei Gewerbeimmobilien und
Ladenlokalen in der Kdnigspassage
wenige Frei- und Grunflachen

starkere Eingriffe durch ,auto- und funkti-
onsgerechten Wiederaufbau“ nach dem
Zweiten Weltkrieg

teilweise Veranderungen historischer
Stral3enquerschnitte (z. B. KrahenstralRe)
Verkehrsfihrung ist in Teilen unuber-
sichtlich und schwierig ablesbar
Ruhender Verkehr und Lieferverkehr
senken Aufenthaltsqualitéat in schmalen
Stral3en

Parksuchverkehr belastet das Gebiet
Vielerorts ,wildes” Abstellen von Fahrra-
dern auch aufgrund mangelnder Abstell-
mdglichkeiten

Ungestaltete Parkplatze in Blockinnenbe-
reichen vermindern Wohnqualitat
Unzureichende Barrierefreiheit im offent-
lichen (Strallen)Raum

Kaum preisgunstiger Wohnraum
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e Verschiedene soziale Einrichtungen vor- e In Teilbereichen mangelnde Wohnum-

handen feldqualitat
e  Gute Versorgung mit KiTas e Fehlende Barrierefreiheit von Wohnge-
e  Gutes schulisches Angebot und Vernet- bauden
zung der Einrichtungen e Modernisierungs- und Instandsetzungs-
e  Grol3es kulturelles Angebot stau bei Wohngebauden
e Krahenteich und umliegende Griinflachen o  (Freizeit-)Infrastruktur far Familien nur
als Naherholungspotenzial begrenzt vorhanden

e Mangelhaftes Angebot an Sportstatten

e Vorhandene Freiflachen verfliigen tber
wenig Nutzungsmaoglichkeiten

e Bewegungsraume fiir Kinder fehlen
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6 Integriertes Entwicklungskonzept

Dem integrierten Entwicklungskonzept ist ein Leitbild mit grundsatzlichen Zielstellungen vorangestellt.
Daraus werden die Handlungsschwerpunkte und -ziele abgeleitet, die den Handlungs- und Orientie-
rungsrahmen fir die zukinftige Entwicklung des suddstlichen Teils der Altstadt darstellen.

6.1 Leitbild

Die Lubecker Altstadtinsel ist zu rund 80% Welterbestétte der UNESCO. Damit ist auch das Untersu-
chungsgebiet ,Altstadt” zu einem grofRen Teil Bestandteil der Welterbestatte. Dieser Umstand stellt die
wesentliche Stérke und das wesentliche Potential des Gebietes dar: die gro3e Anzahl wertvoller, Uber-
wiegend aus dem Mittelalter stammender Bausubstanz Uber einem weitestgehend noch immer erhalte-
nen und ablesbaren mittelalterlichen Stadtgrundriss mit seiner typischen Parzellenstruktur.

Diese Starke ist geféahrdet und weist deutliche Mangel auf: zahlreiche Gebéaude, die in der Regel einge-
tragene Kulturdenkmale sind, weisen einen mittleren bis hohen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf auf; die Uberlieferte, geschlossene Blockrandbebauung ist durch Baullicken oder durch unange-
messene Neubauten der Nachkriegszeit gestort; StralRen, Gange und Platze zeigen deutliche gestalte-
rische Mangel, die im Widerspruch zu ihrer historischen und baukulturellen Bedeutung stehen.

Zugleich ist, wie die Altstadt insgesamt, auch das Untersuchungsgebiet ein Ort, an dem unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen wohnen und arbeiten, an dem sie ihre unterschiedlichen Anspriiche an verkehr-
liche, technische und soziale Infrastruktur, an Kultur und weitere Freizeiteinrichtungen erfiillt sehen
madchten.

Das baukulturelle Erbe mit seinem internationalen Status und einige herausragende kulturelle Einrich-
tungen im Untersuchungsgebiet, wie etwa der Museumskomplex St. Annen oder das Budden-
brookhaus, sind dariiber hinaus starke Anziehungspunkte fiir eine wachsende Zahl von Besucherlnnen
aus der ganzen Welt. Damit ergeben sich Chancen, aber auch Herausforderungen.

Zusammengefasst besteht also die Notwendigkeit ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, das auf
diese verschiedenen Anforderungen mit einem integrierten Ansatz antwortet, der auf den vorhandenen,
einzigartigen Starken so aufbaut, dass den vorliegenden Defiziten entgegengewirkt werden kann.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Hansestadt Libeck fur die kinftige Entwicklung des Untersu-
chungsgebietes ,Altstadt” das

Leitbild

,,Im Welterbe Leben*

gegeben. Mit diesem Leitbild ist der Spannungsbogen umfasst, der vom Erhalt und der Reparatur des
baulichen Erbes bis hin zu den vielféltigen Anforderungen an eine vitale und lebenswerte Stadt durch
unterschiedlichste ,Nutzerinnengruppen® reicht.

Das Leitbild integriert Ziele in vier verschiedenen Handlungsfeldern, die jeweils durch konkrete einzelne
MaRnahmen untersetzt werden (siehe Plan 12 ,Integriertes Entwicklungskonzept®). Dem Prinzip des
integrierten Ansatzes folgend, gehort die Mehrzahl der vorgeschlagenen MaBhahmen zu mehreren
Handlungsfeldern — umso moglichst vielfaltig zu wirken. Dabei sind die MalBnahmen so gewahlt, dass
sie im Hinblick auf die Zielerreichung uberpriifbar sind (siehe hierzu Kapitel 8.3, Monitoring).
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6.2 Handlungsfelder und Ziele

,Im Welterbe Leben*

Baukultur bewahren Funktionen verbessern

Das Leitbild und die zugehdérigen Handlungsfelder stellen den Rahmen der kunftigen integrierten Ent-
wicklung dar, fur die die folgenden Ziele gelten:

Baukultur bewahren

Die reichen baulichen Zeugnisse einer bedeutenden Vergangenheit als Zentrum der Hanse und als freie
Reichsstadt machen die Identitat Lubecks und damit auch des Untersuchungsgebietes aus. Die Aus-
zeichnung als Welterbestatte hat diese Bedeutung noch verstarkt. Es versteht sich daher, dass die Be-
wahrung, die Pflege und die Reparatur der historischen Stadtgestalt mit ihren Stral’en, Géangen und
Freirdumen und mit ihrer Uberaus wertvollen Architektur das oberste Ziel ist. Hierzu gehdéren die Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen wie z. B. das Rathaus, das Museumsquartier St. Annen und das
Buddenbrookhaus sowie die zahlreichen Wohn- und Geschaftshauser in privatem Eigentum.

Funktionen verbessern

Das Untersuchungsgebiet ist wie die Altstadt Uberhaupt gekennzeichnet durch einen Nutzungsmix von
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, sozialer und kultureller Infrastruktur. Dieses Potential gilt es zu stabili-
sieren, zu bessern und mit den angrenzenden Stadtgebieten zu verzahnen. Dazu gehdrt es, den klein-
teiligen Einzelhandel bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, z. B. auf der Basis der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts. Unter dem Motto ,Stadt der kurzen Wege® sind Wohnen und Arbeiten besser
miteinander zu verknupfen und anstelle eines Verkehrskonzeptes ein Mobilitdtskonzept zu erarbeiten.
Stral3en und 6ffentliche Platze sind multifunktional und nicht nur als Verkehrsraume zu gestalten.
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Teilhabe ermdglichen

In Libeck gibt es eine rege Beteiligung der Bevdlkerung an Stadtentwicklungsprozessen. Hieran soll
auch in Zukunft festgehalten werden. Teilhabe ist aber mehr. Sie bedeutet auch, dass mdglichst alle
Bevolkerungsgruppen die Stadt und zunéchst ihr Gebiet nutzen kénnen. Der in den vergangenen Jah-
ren deutlich gewordene und sich weiter abzeichnende demographische Wandel bedingt notwendige
Anpassungen der Stadtgestalt. Stichworte hierfiir sind: Inklusion und Integration durch Barrierefreiheit
in Gebauden und im o6ffentlichen Raum, Freizeitangebote fir Seniorlnnen und fir junge Familien, at-
traktive Spielplatze und Kinderbetreuungseinrichtungen, Freirdume als Begegnungsorte, Beseitigung
von KonfliktrAumen auf 6ffentlichen Flachen und nicht zuletzt die aktive Vermittlung des besonderen
Standortes ,Welterbestatte” als gemeinsamer Identifikationsfaktor.

Umwelt und Klima schiitzen

Auch das Untersuchungsgebiet ,Altstadt” ist von der weltweiten Klimaveranderung betroffen - sowohl
hinsichtlich der Ursachen als auch hinsichtlich der Auswirkungen. Hierauf gilt es vor Ort zu reagieren.
Da die Mdglichkeiten fur energetische Optimierungen an denkmalgeschitzten Gebauden begrenzt sind,
sollen drei andere Schwerpunkte gesetzt werden: erstens, ein Mobilitdtskonzept, das auf die Starkung
des vorhandenen ,Umweltverbundes* (FuBgangerinnen, Radfahrerinnen, OV) abzielt, zweitens, die
Okologische Aktivierung von Freiraumen durch weitgehende Entsiegelungen und dem Klimawandel an-
gepasste ,Bepflanzungen® sowie drittens, die Erprobung von alternativen Energieversorgungen der
Endverbraucherinnen, etwa durch BHKWs oder Nahwéarmenetze.

7 Handlungsschwerpunkte
Das Leitbild und die Entwicklungsziele fir das Gebiet ,Altstadt* werden im Folgenden an thematischen
und rAumlichen Schwerpunkten, denen die vorgenannten Handlungsfelder zugeordnet werden, konkre-

tisiert.

7.1 Thematische Schwerpunkte

Bauliches Erbe

Funktionen verbessern Teilhabe ermoglichen

Die Lubecker Altstadtinsel ist UNESCO- Welterbe. Die Eintragung begrindet sich sowohl mit dem Stadt-
grundriss mit seinen in Nord-Sudrichtung verlaufenden Hauptstral3en und den quer dazu angelegten
RippenstraRen, den Géngen, der kleinteiligen Parzellenstruktur als auch mit den stadtbildpragenden
und oftmals denkmalgeschiitzten Einzelgeb&uden und Ensembles. Das Untersuchungsgebiet, als Teil-
gebiet der Altstadt, liegt zum Teil in der Kernzone bzw. der Pufferzone des Welterbes.

Die Bewahrung dieses Erbes geniel3t oberste Prioritat fir die Hansestadt. Das ist nicht nur eine Ver-
pflichtung, die sich aus dem Welterbestatus ergibt, das ist auch Ziel der Stadt und ihrer Bevélkerung.
Denn die historische Bausubstanz verbindet Stadt und Bevdlkerung, sie verleiht ihr Individualitat und
Stolz. Kurz: sie schafft Identitéat und ist mafgeblich fiir das weltweite Image der Stadt verantwortlich.
Das baukulturelle Erbe muss vor negativen Veranderungen und Uberformungen geschiitzt werden.

In diesem Sinne sind Reparaturen am Stadtgrundriss Teil der Zielsetzung. Bei wichtigen Bauprojekten
soll aufgrund der Bedeutung im Stadtgrundriss auch externe Expertise, z. B. durch den Lubecker Welt-
erbe- und Gestaltungsbeirat oder mittels Wettbewerbsverfahren, eingeholt werden. Das betrifft im Un-
tersuchungsgebiet z.B. das Bunkergrundstiick in der Dr.-Julius-Leber-Stral3e und die Umgestaltung der
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Krahenstral3e. Der Bunker, ein grober stadtebaulicher Missstand, soll abgebrochen und das Grundstiick
qualitativ hochwertig neu bebaut werden. Bei der grundhaften Sanierung der Krahenstral3e gilt es den
historischen Straengrundriss wieder erlebbar zu machen.

Wichtige Instrumente flir den behutsamen Umgang mit dem baulichen Erbe sind drei rechtskraftigen
Satzungen in der Libecker Innenstadt: die Erhaltungssatzung (seit 1979), die Gestaltungssatzung (seit
1982) und die Werbeanlagensatzung (seit 2016). Ein GroR3teil der Bausubstanz sind Kulturdenkmale.
Bauliche MafRnahmen sind nach dem Denkmalschutzgesetz abzustimmen.

Damit die historische Substanz aber nicht nur als Zeugnis der Vergangenheit und als museal empfunden
wird, sondern als Briicke aus der Vergangenheit in die Zukunft, muss sie mit Leben gefiillt werden. Das
bedeutet zunachst, dass immer wieder der baukulturelle Wert von Stadtgrundriss und Architektur aktiv
vermittelt wird und dass die Bewohnerlnnen in Planungs- und Gestaltungsprozesse eingebunden wer-
den. Auch der im Entwurf vorliegende Lichtleitplan kann die Erreichung dieses Ziels beférdern, da durch
das Medium Licht auch die Mdéglichkeit gegeben ist, Aufmerksamkeit und Interesse auf einzelne Ge-
baude zu lenken.

Ein zentraler Stellenwert kommt dem Ziel zu, dass das Gebiet von unterschiedlichsten Gruppen genutzt
werden kann und dabei dem demografischen Wandel Rechnung getragen wird. Inklusion und Integra-
tion sind hierfiir die Schlisselbegriffe. Das heil3t, bei den notwendigen Erneuerungen von Strafl3en und
Platzen ist darauf zu achten, dass sie barrierearm und maoglichst multifunktional umgestaltet werden
und nicht nur als Verkehrsraume dienen. Das bertiicksichtigt die Erkenntnis, wonach der Anteil der Se-
niorinnen und der Menschen mit Migrationshintergrund im Untersuchungsgebiet gestiegen ist. Auf der
anderen Seite mussen aber auch Angebote fir junge Familien gemacht werden: denkmalgerechte An-
passungen von Wohnungsgrof3en und -grundrissen, attraktive Spielplatze und Kinderbetreuungsein-
richtungen.

Wohnen

Baukultur bewahren Umwelt und Klima schitzen Teilhabe ermdglichen

Das Untersuchungsgebiet ist in weiten Teilen ein klassisches Mischgebiet. Der Sicherung der Vielfalt
und der Qualitat der bestehenden Wohnstandorte kommt eine besondere Bedeutung zu. Damit soll
insgesamt die Attraktivitat des Wohnstandortes ,Untersuchungsgebiet Altstadt” gestarkt werden. Hierbei
spielen mehrere Faktoren eine Rolle: ,Wohnen im Denkmal®, ,demografischer Wandel“, ,soziale Seg-
regation®, ,Versorgung im Gebiet* und ,soziale und kulturelle Infrastruktur.

Vorliegende Untersuchungen zum demografischen Wandel, die auch kinftig regelmaRig fortgeschrie-
ben werden sollen, zeigen, wie sich die Entwicklung im Wesentlichen vollzieht. Der Anteil der Seniorin-
nen steigt, ebenso der der Menschen mit Migrationshintergrund, wéahrend der Anteil der jingeren Be-
volkerung, insbesondere der jungen Familien stagniert. Hinsichtlich der Einkommenssituation ist fest-
zustellen, dass der Anteil der SV-pflichtig Beschéftigten steigt und der Anteil der auf Sozialtransferleis-
tungen Angewiesenen sinkt, fir die Altstadt insgesamt typisch. Vereinfacht liel3e sich sagen, die Bevdl-
kerung wird hier alter und wohlhabender. Zugleich ist der Wohnungsleerstand sogar unter das in der
Wohnungswirtschaft Ubliche und auch notwendige Mindestmald (fir Umzlge, bauliche Anpassungen
etc.) abgesunken.

Hierauf ist in doppelter Hinsicht zu reagieren: Zum einen durch Verbesserungen fur die zunehmend
wachsende Nutzerlnnengruppe, um sie im Gebiet zu halten. Das heif3t, wo im Bestand méglich, Schaf-
fung von barrierefreien Wohnungen und Wohnungszugéngen, Entwicklung von alternativen Wohnfor-
men — z.B. durch Seniorlnnenwohngemeinschaften oder Mehrgenerationenwohnen, Erh6hung von Bar-
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rierefreiheit im 6ffentlichen Raum, Schaffung von Nahversorgungsmaglichkeiten (Einzelhandel, medizi-
nische Versorgung) und Schaffung bzw. Verbesserung von kulturellen Einrichtungen, soweit diese nicht
auch gebietsnah schon vorhanden sind.

Zugleich gilt es aber auch einer drohenden Segregation entgegen zu wirken, da nur ein Nutzerlnnenmix
eine langerfristige Lebendigkeit des Gebietes gewéhrleistet. Insbesondere junge Familien und sozial
Schwachere fehlen im Untersuchungsgebiet. Hierfiir sind entsprechende Malinahmen zu ergreifen.
Dazu gehoéren zundchst denkmalvertragliche Anpassungen von Wohnungsgrofen und —zuschnitten,
aber auch von diesen Gruppen bezahlbare Mieten. Da die Kosten baulicher MaRhahmen sowohl tiber
Stadtebauférderungsmittel abgefedert werden und die Uibrigen Kosten steuerlich absetzbar sind, ist so-
wohl in den der Férderung zugrundeliegenden Finanzierungskonzepten als auch in den Modernisie-
rungsvereinbarungen zwischen Stadt und Bauherrschaft darauf zu achten, dass sozialvertragliche Mie-
ten genommen werden. Wiirden die Mdglichkeiten des Sanierungsrechts entfallen, entfiele auch diese
wesentliche Steuerungsmaglichkeit.

Weitere Notwendigkeiten kommen hinzu: ein gut durchdachtes Mobilitdtskonzept ist die Voraussetzung
dafur, dass Arbeitnehmerinnen die immer gro3er werdenden Entfernungen zwischen Wohn- und Ar-
beitsort zeitlich und finanziell angemessen bewaltigen konnen. Schlief3lich missen auch fir Kinder und
Jugendliche interessante Angebote gemacht werden: attraktive Spielplatze, Betreuungseinrichtungen
und Freizeitmdglichkeiten. Auch fir diese Gruppen gilt es, im Gebiet oder zumindest gebietsnah, die
notwendigen Versorgungsmaoglichkeiten anzubieten.

Von zunehmender Bedeutung sind schliel3lich die Themen ,Beseitigung von Konfliktrdumen® und ,Si-

cherheit” geworden. Hierauf soll, z.B. im Bereich am Krahenteich, mit zielgerichteten Objektplanungen
und einer optimierten Beleuchtungskonzeption reagiert werden.

Handel/Gewerbe

Baukultur bewahren Teilhabe ermdglichen

Bezogen auf die Themen Handel, Gewerbe, Dienstleistungen im Gebiet ,Altstadt® ist das primare Ent-
wicklungsziel die quantitative und qualitative Starkung des Angebots. Das Gebiet ist insgesamt charak-
terisiert durch eine hohe Angebotsvielfalt. Weite Teile der Erdgeschosszonen werden durch Einzelhan-
del, Gastronomie und Dienstleistungen bestimmt. Das stadtebauliche Erscheinungsbild und der 6ffent-
liche Raum werden wesentlich durch diese Nutzungen gepragt.

Der Einzelhandels- und Gewerbestandort ,Altstadt® ist mit seinen Laden- und Verkaufsflachenstrukturen
historisch gewachsen, wobei sich der Einzelhandel rund um die Ful3gangerzone (Breite Stral3e, Fleisch-
hauerstral3e, Huxstrafl3e, HolstenstralRe und KonigstraRe) konzentriert. Die kleinteiligen inhabergefihr-
ten Geschafte sind vorwiegend in der HiixstralRe sowie der FleischhauerstralRe zu finden. Gastronomi-
sche Einrichtungen gibt es vor allem um den Markt, beim Rathaus und in der Hixstral3e und der Fleisch-
hauerstraf3e. Dieses Angebot dient nicht nur der unmittelbaren Bewohnerschaft, sondern entsprechend
der oberzentralen Funktion der Innenstadt auch Kunden aus dem gesamten Stadtgebiet und dariiber
hinaus.

Die Altstadt steht mit ihrer Funktion in wirtschaftlicher Konkurrenz zu peripheren Standorten mit gro3en
Verkaufsflachen, guter Erreichbarkeit fir motorisierten Verkehr und groRem Parkplatzangebot als Die
wesentliche Zielsetzung das Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes, beschlossen durch
die Burgerschaft im Jahr 2011, ist die oberzentralen Funktion der Altstadt zu starken. In dem Konzept
wurden neben der Altstadt zwei weitere Sonderstandorte definiert, welchen ebenfalls eine regionale
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bzw. Uberregionale Bedeutung zukommt. Im Rahmen einer Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes sind die Aufgabenteilung und das Zusammenspiel zwischen der Altstadt und den Sonderstandorten
zu Uberprifen,

Die Hansestadt Libeck legt dabei groBen Wert auf die Intensivierung der Zusammenarbeit mit den
lokalen Handlern, Gewerbetreibenden und Gastronomen. Aufbauend auf der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes geht es darum, die bestehenden Kommunikationsprozesse und Netzwerke zwi-
schen den relevanten Akteurlnnen fortzuflihren und zu férdern. Durch eine Einbindung dieser AkteurIn-
nen soll erreicht werden, dass Stadtgestaltung, insbesondere im 6ffentlichen Raum, ein gemeinsames
Anliegen ist. Teilaspekte hiervon sind Auf3engastronomie, Gestaltung der Erdgeschosszonen, Ordnung
und Sauberkeit der Einkaufslagen. Erganzt werden sollen diese Aktivitaten von einem gezielten Leer-
standsmanagement, um Funktionsverluste zu vermeiden, wie sie sich beispielsweise in der Kénigpas-
sage beobachten lassen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist in diesem Zusammenhang das kiinftige Verkehrs- und Mobilitatskon-
zept, das die unterschiedlichen Anforderungen des baulichen Erbes, der Erreichbarkeit von Handel und
Gastronomie sowie des Umwelt- und Klimaschutzes berticksichtigt und zu einem nachhaltigen Aus-
gleich bringt.

Kultur und Soziales

Baukultur bewahren Teilhabe ermdglichen Funktionen verbessern

Nicht zuletzt aufgrund des Welterbestatus® ist die jahrhundertealte Bausubstanz der Altstadt der grofite
kulturelle Anziehungspunkt der Stadt — national und international. Besondere Schwerpunkte im Unter-
suchungsgebiet sind das Ensemble aus St. Marien, der historische Rathauskomplex und der Markt,
aber auch das Buddenbrookhaus, St. Aegidien und der Museumskomplex St. Annen. Die Bedeutung
dieser Gebaude und Institutionen reicht weit Gber das Untersuchungsgebiet hinaus und bietet genau
damit die Chance, die Wertschépfung und die Vitalitat fir das Gebiet zu erhdhen. Auch wenn der grund-
satzliche Umgang mit dem Erbe verbindlich im Managementplan fir die UNESCO-Welterbestatte fest-
gelegt ist, verbleiben konkrete Aufgaben und MaRnahmen. Das historische Rathaus wird bereits als
vorgezogene Malinahme mit Hilfe von Mitteln aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz"
umfassend erneuert. Das Kirchenumfeld von St. Marien ist grundhaft neu zu gestalten (Kostenteilung
mit Kirchengemeinde). Gleiches gilt fir den Kirchenplatz um St. Aegidien. Das Buddenbrookhaus, das
dem Leben und dem Werk der Schriftsteller Heinrich und Thomas Mann sowie deren Familien gewidmet
ist, muss dringend erweitert werden.

Neben diesen baulichen MaRhahmen ist es aber auch wichtig, kulturelle Anziehungspunkte starker in
das Bewusstsein der Bevdlkerung zu riicken und sie fur 6ffentliche Veranstaltungen, wie beispielsweise
Konzerte, zu nutzen. Hierflr sollten die verschiedenen Bewohnergruppen nicht nur als Konsumenten,
sondern auch als Akteurlnnen in Vorbereitung und Durchfiihrung gewonnen werden.

Ahnliches gilt fiir den Bereich Soziales. Um stérker jingere Bewohnerlnnen und junge Familien zum
Wohnen im Untersuchungsgebiet zu gewinnen, ist es notwendig, vorhandene Angebote an Spielplat-
zen, Betreuungseinrichtungen oder Freizeitmoglichkeiten quantitativ und qualitativ zu optimieren. Auch
hierfuir kbnnen die jeweiligen Zielgruppen als Mitakteurinnen gewonnen werden, damit sie an den Pro-
zessen und deren Ergebnissen besser partizipieren und sich dafiir engagieren.
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Mobilitat

Teilhabe ermdglichen Umwelt und Klima schiitzen Funktionen verbessern

Wie in der Bestandsanalyse dargelegt (Kap. 3.1.2, Informelle Planungen und Kap. 4.4, ErschlieBungs-
und Verkehrssituation), gibt es fiir Liibeck eine ganze Reihe von Planen und Berichten, die sich mit dem
Thema Verkehr auseinandersetzen, vom regionalen Nahverkehrsplan tber das fahrradfreundliche
Libeck bis zu verschiedenen Fragestellungen des Parkens. Gemeinsam ist diesen Konzepten, dass
sie sowohl den Anforderungen des Welterbe-Managementplans nach gro3tméglichem Erhalt des aus
dem Mittelalter iiberkommenen Stadtgrundrisses als auch den heutigen Anforderungen an eine mo-
derne Verkehrsinfrastruktur gerecht werden wollen.

Die Konflikte zwischen Denkmalschutz, Erreichbarkeit von Wohnen und Gewerbe, flieRendem und ru-
hendem Verkehr haben sich quantitativ und qualitativ verscharft. Zum Beispiel flhrt ein starkeres Ver-
kehrsaufkommen zu erhéhten Emissionen. Auch die Veranderung gesellschaftlicher Rahmenbedingun-
gen wie zum Beispiel die gestiegene Zahl der Single-Haushalte hat negative Auswirkungen. Libeck
muss und will aktiv zum Klima- und Umweltschutz beitragen und die CO2.Emissionen reduzieren. Hie-
raus ergibt sich die Chance, durch innovative Handlungsstrategien nicht nur aktuelle und mittelfristige
Probleme anzugehen, sondern auch eine Vorreiterrolle zu erlangen. Eine zukunftsfahige Herangehens-
weise, weit Uber rein verkehrliche Fragestellungen hinaus, betrachtet grundsétzlich die Bewegungen
von Menschen und Gutern im Raum, um davon Strategien fir eine Vernetzung unterschiedlicher Ver-
kehrsarten und Verkehrsmittel und von diesen wiederum konkrete MafRnahmen abzuleiten. Deshalb
wird 2018 in Zusammenarbeit mit den Libecker Blrgerinnen ein neuer Rahmenplan mit Mobilitatskon-
zept fur die gesamte Altstadtinsel erarbeitet. Gesucht werden Lésungen fur die Probleme, die aus dem
aktuellen Verkehrsaufkommen in der Innenstadt resultieren. Die Bedurfnisse und Anforderungen der
unterschiedlichen Nutzerlnnengruppen sind zu bertucksichtigen.

Dabei sind neue intelligente Lésungsansatze, die Carsharing, autonomes Fahren, Elektromobilitat, ver-
besserte Angebote des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ebenso einzubeziehen wie insbe-
sondere attraktive Losungsansatze zu deren Vernetzung. Erste Mdéglichkeiten hierzu bestehen bereits
oder befinden sich in der Erprobung. Sie umfassen sowohl die Streckenplanung mit unterschiedlichsten
Verkehrsmitteln (zu Fu3, Bus, Bahn, Carsharing, Leihwagen etc.) als auch die Ticketverwaltung und
Bezahlsysteme — nutzerinnenfreundlich als App fir das Smartphone. Beispielsweise seien genannt:
.-Moovel, Wohin-Du-willst®, ,Bla-bla-Car® oder ,Travipay*.

Den Ergebnissen des Mobilitatskonzeptes mussen die notwendigen Neugestaltungen von Stral3en
Rechnung tragen. Die historische Dreiteilung der StraBenquerschnitte soll aus denkmalpflegerischer
Sicht weiterhin ablesbar sein. Zugleich sollen haufige Niveauwechsel an Grundstiickszufahrten oder an
StraBenquerungen vermieden werden. Derartige Ma3nahmen erhthen die Barrierefreiheit fur gehbe-
hinderte Menschen. Ebenso werden entsprechende Maflinahmen fiir Sehbehinderte ergriffen.

Schliel3lich werden Abstellanlagen flur Fahrrader hinsichtlich der Standorte, der Anzahl und der Qualitét
zu Uberprifen, zu ergénzen oder auszutauschen sein. In Abhéngigkeit von der Nachfrage sind weitere

Ladestationen fur die E-Mobilitat zu errichten.

Der barrierefreie Ausbau aller Haltestellen fir Busse im Untersuchungsgebiet ist entsprechend der ge-
setzlichen Vorgabe bis spéatestens 2022 umzusetzen.
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Okologische Aktivierungen

Teilhabe ermdglichen Umwelt und Klima schiitzen

Das Untersuchungsgebiet kann auf den ersten Blick als ,steinerne Stadt* wahrgenommen werden. Stei-
nerne Hauser und gepflasterte oder asphaltierte Stral3en dominieren den ersten Eindruck. Bei genaue-
rer Betrachtung zeigt sich jedoch, dass durchaus groRRere Potenziale fiir 6kologische Aktivierungen ver-
fugbar sind. Das sind zum einen die zahlreichen Blockinnenbereiche, vor allem im Block 35 der Perga-
mentmachergang oder der Block 29 an der Aegidien-Stral3e, die Platze und der gesamte Bereich am
Krahenteich.

Bereits in dem Integrierten Rahmenkonzept zum Klimaschutz in Libeck aus dem Jahr 2010 ist darauf
hingewiesen worden, wie sehr sich Flachenentsiegelungen und weitgehende Begriinungen positiv auf
das Stadtklima auswirken. Daneben ist beschrieben worden, dass sich derartige Malinahmen auch po-
sitiv auf die Bewahrung bzw. Verbesserung der Biodiversitat auswirken. Nicht zuletzt eignet sich dieses
Thema sehr gut fUr partizipatorische Prozesse bei der Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes, was
wiederum die Identifikation mit der konkreten Anlage und mit dem Stadtteil beférdert. Es wird daher
vorgeschlagen, den Aspekt der 6kologischen Aktivierbarkeit zu einem festen Prifstein der Planungs-
und Realisierungsphasen jeder Umgestaltung und Erneuerung einer ErschlieBungsanlage zu machen
und die Ergebnisse entsprechend zu evaluieren.

7.2 Raumliche Schwerpunkte

Die Aufgabe der angestrebten Stadtentwicklung ist die Bewahrung des Stadtbildes und die Stabilisie-
rung und Entwicklung der funktionalen Vielfalt im Untersuchungsgebiet. Dabei sollten auch die Aspekte
der Partizipation und des Schutzes von Umwelt und Klima eine starke Rolle spielen.

Um diese Zielsetzung zu erreichen, lassen sich im Untersuchungsgebiet ,Altstadt” rdumliche Hand-
lungsschwerpunkte identifizieren:

Zentraler Bereich im Umfeld von Rathaus und St. Marien
Dr.-Julius-Leber-StralRe (Stral3e und Bunker)
WahmstralRe, Krahenstral3e, Rehderbriicke
Pergamentmachergang

el A

Diese raumlichen Schwerpunkte stellen keine isolierten Mal3hahmen dar, sie stehen vielmehr im Zu-
sammenhang. Gemal des Leitbildes ,Im Welterbe Leben® und gemaf der davon abgeleiteten Ziele und
Handlungsfelder ,Baukultur bewahren®, ,Funktionen verbessern®, ,Teilhabe ermdglichen und ,Umwelt
und Klima schitzen” gilt es die genannten rdumlichen Schwerpunkte zu vernetzen und daraus ein ge-
samtheitliches stadtebauliches Konzept zu generieren. Selbstverstandlich sind in dem Gebiet weitere
Maflnahmen durchzufiihren, die fiir die Gesamtentwicklung wichtig sind — sowohl an ErschlieBungsan-
lagen als auch an zahlreichen Geb&uden. Auch hier gibt es Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf,
auch sie dienen der gesamtraumlichen Zielerreichung. Sie werden in den Malnahmenprogrammen der
Kapitel 8.2 und 8.3 einzeln behandelt.

1. Zentraler Bereich um Rathaus und St. Marien

Dieser Bereich stellt gewissermallen das ,Herz" der historischen Altstadt dar und ist ihr rGumlicher und
funktionaler Mittelpunkt sowie der Hauptanziehungspunkt fir Besucherlnnen aus aller Welt. Die Kirche
St. Marien, zwischen 1277 und 1351 erbaut, gilt als die Mutterkirche der Backsteingotik, nach deren
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Vorbild rund 70 Kirchen im gesamten Ostseeraum errichtet wurden. Nach schweren Kriegszerstérrun-
gen im Marz 1942 ist die Kirche heute, weitgehend an ihrem historischen Bestand orientiert, wieder
aufgebaut.

Das Rathaus, befindet sich gewissermalen ,Riicken an Ricken* unmittelbar seitlich neben der Marien-
kirche. Dieser stadtebauliche Zusammenhang verdeutlicht sinnféllig das Selbstbewusstsein und den
Reprasentationswillen des bestimmenden Biirgertums - in politischer wie in religidser Hinsicht.

Nach Siden schlief3t sich der nach dem Krieg in veréanderter Form wiedergewonnene Markt, der Uber-
wiegend durch die Gebaude des Rathausensembles, aber auch durch die Nachkriegsbebauung und ein
groRes Textilkaufhaus gefasst wird.

Die Marienkirche ist umgeben von dem Marienkirchenplatz, der in seinem sidlichen Teil, zum Rathaus,
noch den Eindruck des mittelalterlichen Stadtbildes vermittelt. Der nordliche Teil grenzt unmittelbar an
die MengstralRe. Im Gebaude Nr. 4 befindet sich das vor allem an die Schriftstellerfamilie Mann erin-
nernde Buddenbrookhaus. Das spétbarocke Haus wurde im Krieg nahezu vollstandig zerstort und Ende
der 1950er Jahre wieder aufgebaut. Im Eigentum der Stadt und in Tragerschaft der Kulturstiftung Han-
sestadt Libeck zieht es heute, vor allem als Schauplatz des weltberiihmten Romans, Besucherinnen-
strome aus der ganzen Welt an.

In Nordsudrichtung erstreckt sich westlich des Marienkirchhofs die Strale Schusselbuden. Die ur-
springlich sehr reiche historische Bebauung wurde im Méarz 1942 weitestgehend zerstort und dann
durch Zweckbauten der 1950er und 1960er Jahre ersetzt. Ostlich des Marienenkirchhofs und des Kanz-
leigebaudes, jenseits der Breiten Stral3e, befindet sich der Schrangen, der historisch nicht immer eine
Freiflache war. Er stellt sich heute als provisorisch gestaltete Freiflache zwischen den grol3en Kaufhaus-
gebauden dar.

Trotz der historischen, stadtebaulich architektonischen, strukturellen und geschichtlichen Bedeutung ist
dieser zentrale Bereich durch zahlreiche Missstande gepragt. Der Rathauskomplex weist seit langerem
einen hohen Erneuerungsbedarf auf, der sowohl den Erhalt des herausragenden Kulturdenkmals ge-
fahrdete, als auch die Nutzungsmaoglichkeiten einschrankte. Als vorgezogene MalRnahme ,Historisches
Rathaus” im Rahmen der Gesamtmaflinahme ,Altstadt” genehmigt, werden seit 2011 umfassende Mal3-
nahmen an drei Bauteilen durchgefuhrt. Sie erstrecken sich auf den Kernbau, den Fligelanbau B mit
dem Germanistenkeller und die dreifliigelige Anlage im Bereich Rathaushof.

Der gesamte Marienkirchhof ist trotz seiner baukulturellen Situation in einem erneuerungsbedurftigen
Zustand. Hier sollte ein qualitatsvoller Platz geschaffen werden, der unter Berlcksichtigung der bauhis-
torischen Bedingungen eine hohere Aufenthaltsqualitdt schafft, Fahrradabstellplatze besitzt und mit
technischer Infrastruktur flir das ,Bespielen® ausgestattet ist. Der nordliche Teil, der der Kirchenge-
meinde gehort, ist 6ffentlich zuganglich, wird aber Uberwiegend als Parkplatz genutzt und ist nicht bar-
rierefrei. Es wird vorgeschlagen, einen stadtebaulichfreiraumplanerischen Wettbewerb durchzufihren,
der auch die Mengstral3e und den Schlisselbuden mitentwickelt. Sowohl hierfiir als fir die sich an-
schlieBende Realisierung ist eine Kostenteilung zwischen Stadt und Kirchengemeinde nach Flachen-
anteil vorgesehen.

Das Buddenbrookhaus ist zwar ein wichtiger kultureller Anziehungspunkt, jedoch sind die raumlichen
Kapazitdten des Hauses Mengstral3e 4 ausgereizt. Das benachbarte Gebaude Mengstra3e 6 wurde
zwecks Erweiterung des Museums erworben. Die Preistréager des Architekturwettbewerb werden mit
der Planung beauftragt.

Schwierig ist der Umgang mit dem Schrangen. Trotz der Planungen ,Mitten in Libeck” und des durch-

gefiihrten Wettbewerbs konnte bisher keine dauerhafte Neugestaltung erfolgen und das geschaffene
Provisorium findet nicht die gewinschte Akzeptanz. Hinzu kamen Finanzierungsschwierigkeiten.
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Gleichwohl sollte der stadtebauliche Missstand mittelfristig beseitigt werden — aus bauhistorischer,
stadtgeschichtlicher und funktionaler Hinsicht.

2. Dr.-Julius-Leber-Stral3e

Die heutige Dr.-Julius-Leber-Stral3e ist eine der mittelalterlichen Rippenstralen der Libecker Altstadt,
an der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes ,Altstadt”. Von 1261 bis 1946 hiel3 sie Johannisstral3e,
da sie von der Kreuzung mit der Breiten Stral3e bis zum 1903 abgebrochenen St.-Johannis-Kloster, dem
Standort des heutigen Johanneums, fuihrt. Die Kreuzung mit der Breiten Straf3e ist in mehrfacher Hin-
sicht von Bedeutung: sie markiert den geografischen Mittelpunkt des Welterbes, ist der hdchste Punkt
der Altstadt. Hier stiel3en die mittelalterlichen Stadtbezirke Jakobi, Marien-, Magdalenen- und Johannis-
quartier aufeinander. Sie weist heute einen reichen Bestand an Kulturdenkmalen auf, unter anderem
die Lowenapotheke, der alteste Libecker Profanbau. Zugleich gehen zahlreiche stadtgeschichtlich und
stadtebaulich wichtige Gange und Héfe von ihr ab.

Geteilt durch die Konigstral3e, gliedert sich die Stral3e heute in zwei funktional unterschiedliche Berei-
che: wahrend die obere Dr.-Julius-Leber-Strafe zur Fu3gdngerzone gehort, ist die untere eine inner-
stadtische ErschlieBungsstralRe. Beide StralRenabschnitte weisen einen hohen Erneuerungs- und Um-
gestaltungsbedarf auf.

Der obere Abschnitt ist zwar Teil der Ful3gangerzone, aber aufgrund seines Zustandes als solche weder
funktional noch baulich zu erkennen. Damit wird er weder der historischen Bedeutung noch dem Poten-
tial des Einzelhandels und Gewerbestandortes gerecht. Es ist daher vorgesehen, diesen Abschnitt um-
zubauen und durch Materialwahl, Strafenquerschnitt und Ausstattung insgesamt stark aufzuwerten und
sich dabei an der Gestaltung der oberen Fleischhauerstral3e zu orientieren. Auch der untere Abschnitt
ist erneuerungsbedurftig. Hier soll eine Umgestaltung erfolgen, die sich zwar hinsichtlich Materialwahl
und StraBengliederung am historischen Bestand orientiert, durch einen méglichst niveaugleichen Aus-
bau (abgesenkte Borde) aber Barrierefreiheit und eine deutliche Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
schafft. Damit verbunden werden auch die Neuordnung und Reduzierung des ruhenden Verkehrs und
die Optimierung der Fahrradabstellmdglichkeiten. Auf diese Art wird die Erlebbarkeit dieses wichtigen
historischen StraRenzugangs deutlich verbessert, einhergehen mit einer Starkung von Einzelhandel und
Gastronomie.

Im Bereich der unteren Dr.-Julius-Leber-Stral3e befindet sich in der Nr. 48, das ehemalige Gewerk-
schaftshaus (heute: Bereich Melde- und Gewerbeangelegenheiten), ein Gebaude im Stil der Neuen
Sachlichkeit von Wilhelm Lenschow (1930). Direkt daneben steht ein Hochbunker aus der Zeit des
Zweiten Weltkrieges, der stark mit Schimmelsporen belastet ist und den gréf3ten stadtebaulichen Miss-
stand dieser Stral3e darstellt. Es ist vorgesehen Grundstick und Gebaude von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben zu erwerben und den Bunker abzubrechen. Als wichtige Mal3nhahme der Stadtre-
paratur soll an dieser Stelle der Blockrand mit Bebauung in zeitgeméaRer Architektursprache wieder
hergestellt werden.

3. Wahmstral3e und Krahenstralle

Die Wahmstral3e ist mit ihrer dstlichen Verlangerung, der Krahenstraf3e, Teil der sehr wichtigen West-
Ost-Verbindung der Lubecker Altstadt. Beginnend als Verlangerung der HolstenstraRe (vom Holstentor
kommend) ab dem Kohlmarkt reicht sie bis zur Stral3e Balauerfohr, wo die Kréahenstrafle beginnt, die
zur Rehderbriuicke Uber den Elbe-Lubeck-Kanal fuhrt und sich dann in der MoltkestralRe fortsetzt. Der
obere Teil der WahmstralR3e stellt sich aufgrund der Wiederaufbauplanungen nach dem zweiten Welt-
krieg deutlich breiter als urspringlich dar. Auf der sudlichen Seite wird dieser Bereich vom Haerder-
Center begrenzt, auch die nordliche Seite wird vom Einzelhandel geprégt. Die Krahenstral3e und ihre
anliegende Bebauung wurden durch die Bombenangriffe im Mérz 1942 gréR3tenteils vernichtet. Infolge
dessen wurde in den 1950er Jahren dieser Bereich véllig neu gestaltet: die Stral3e wurde verbreitert,
erhielt statt der historischen Verschwenkung eine geradlinige Uberleitung zur WahmstraRe, wodurch
eine platzartige Erweiterung entstand. Diese stellt sich heute als reiner Parkplatz dar, umgeben von
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Gebauden der 1950er Jahre. Hier besteht umfassender Erneuerungs- und Aufwertungsbedarf, sowohl
in stadtgestalterischer als auch in funktioneller Hinsicht.

Fir die nachhaltige Verbesserung der Situation ,Krahenstrafl3e” wird die Durchfiihrung eines stadtebau-
lich-freiraumplanerischen Wettbewerbsverfahrens vorgeschlagen. Hierbei ist zu priifen, inwieweit die
historische StraRenstruktur wiederhergestellt werden kann. Ferner ist die Parkplatznutzung zugunsten
eines offentlich nutzbaren Raumes mit hoher Aufenthaltsqualitat fur vielfaltige Nutzerlnnengruppen zu
diskutieren. SchlieRlich gilt es den flieRenden Verkehr — sowohl MIV als auch OPNV - so zu ordnen,
dass baukulturelles Erbe, Wohnnutzung und Einzelhandelsfunktion gestarkt werden. Eine erfolgreiche
Umsetzung einer derartigen Planung wirde letztlich auch der Bedeutung des Bereiches als 6stlicher
Eingang zur Altstadtinsel besser gerecht werden kénnen.

Langfristig ist geplant auch den Blockinnenbereich nordlich der Krahenstral3e (Block 25) aufzuwerten.
Der im stadtischen Eigentum befindliche Innenhof wird zurzeit ausschlie3lich als PKW-Stellplatzanlage
genutzt. Um die Wohnumfeldqualitéat zu starken, soll der Grad der Versiegelung reduziert und Begri-
nung und Ausstattung umgestaltet werden.

4. Pergamentmachergang

Der Name Pergamentmachergang ist eine Retortenschdpfung der 1960er Jahre, die keine historische
Grundlage hat. Gleiches gilt fir den StralRenraum selber, der nach den Zerstérungen des zweiten Welt-
krieges im Wege der Umlegung aus der Zusammenfassung der riickwértigen Hofgrundstlicke und be-
raumter Baugrundstiicke entstand. Lediglich in dem an die MihlenstraRe anschlie3enden Teilabschnitt
entspricht der Verlauf — und nur dieser — dem historischen Derliens Gang. Der heutige Pergamentma-
chergang verlauft zwischen schmucklosen Gebaudertckseiten und wirkt eher wie ein gro3er Hinterhof
Gleichwohl hat er eine wichtige Funktion zur riickwartigen ErschlieBung der anliegenden Gewerbeein-
heiten. Derzeit dient er als ungeordnete Stellplatzanlage vor allem fur die Anliegerinnen.

Zur Verbesserung der Situation wird ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt. Aufgabe sind die
Neuordnung/Reduzierung des ruhenden Verkehrs, die Entsiegelung der Oberflachen, die Begriinung
von Flachen und Fassaden und somit die Schaffung von Aufenthaltsqualitat. Geprift werden muss da-
bei auch der Umgang mit dem im Norden gelegenen Schulhof, der derzeit ebenfalls dem Abstellen von
PKW dient. Mit dem Schultréger ist zu kléren, ob hier ein 6ffentlicher multifunktionaler Platz entstehen
kann.

Die Vielzahl der Eigentimerlnnen im Pergamentmachergang lasst die Umsetzung der Malinahme

schwierig erscheinen. Im Rahmen der Blrgerinnenbeteiligung wurde die Umgestaltung des Bereiches
jedoch mit hoher Prioritat eingestuft und soll deshalb auf jeden Fall in Angriff genommen werden.
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Gebiet , Altstadt“ Lubeck
,,im Welterbe Leben!*

Strategische

« Starkung des Gebietes ,Altstadt” als Identitatskern und Zentrum der Stadt
» Schutz und Erhalt des baukulturellen Erbes und denkmalgerechte Weiterentwickliung
* Modemisierung und Instandsetzung von Gebauden und Ensembles zur Schaffung attraktiver, vielféltiger Wohnformen

* Ausbau der sozialen, kulturellen und verkehrlichen Infrastruktur unter Beachtung von Inklusion und Integration

* Klima- und Umweltschutz
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Baukultur bewahren
{(Welterbe, Stadtkultur und Stadtebau)

+ Bewahrung und Reparatur des kulturellen Erbes,
Erhalt stadtbildprédgender Gebaude und Freirdaume

+ Sanierung der Bausubstanz unter Beachtung
zeitgemaRer Nutzungsanspriche

«  SchlieRung von Baullicken und Aktivierung von
brachliegenden Flachen und Innenbereichen

Funktionen verbessern
{(Wohnen, Arbeiten, Versorgung
soziale und kulturelle Infrastruktur)

Fortschreibung eines Einzelhandelskonzeptes und
Starkung Dienstleistungsgewerbe und Einzelhandel
Verbesserung der Infrastruktur in den Bereichen
Soziales und Bildung unter Beriicksichtigung der
demagraphischen Verdanderungen

Sicherung, Sanierung und Ausbau der Kultur-, Sport
und Freizeitangebote als Kommunikationsraume

Teilhabe ermoglichen
(Burgermitwirkung und
Offentlichkeitsarbeit)

Birgerbeteiligung bei der Umsetzung von Projekten
und MaBRnahmen

Intensive Information der Bewohnerlnnen und aktive
Einbindung in das Thema des UNESCO-\Welterbes

Schaffung von Barrierefreiheit und konfliktfreien
Begegnungsorten

Umwelt und Klima schiitzen
{Klimaschonende Mobilitat und
okologische Umweltgestaltung)

+ Erarbeitung eines Mobilitdtskonzeptes
+ QOkologische Aktivierung von Freirdumen und

umweltrelevante MaRnahmen zum Klimaschutz

Entwicklungsziele

+  Bewahrung und Pflege hochwertiger baukultureller
Objekte durch dauerhafte Nutzung und zeitgemaRe
Anpassung von ErschlieBungsanlagen unter
Beachtung des Denkmalschutzes

+ Starkung der Wohnfunktion durch Fortsetzung der
Sanierung der Bausubstanz durch private
Bauherren

« Verbesserung des Stadtbildes durch Reparatur von

Intensivierung der Entwicklung des Gebietes als
Versorgungszentrum durch qualitative Optimierung
der Angebotsstrukturen zur besseren Verknipfung
von Wohnen und Arbeiten

Anpassung sozialer Infrastruktur an Bedurfnisse der
Bewohner durch Aufwertung von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen unter Beachtung von
Inklusion und Integration

Vermeidung von Segregation und Starkung
vielfaltiger Nutzergruppen

Farderung von Burgerpartizipation zur Entwicklung
selbsttragender Bewohnerorganisationen
LAneignung” der Stadt durch unterschiedlichste
Nutzergruppen zur Verstarkung der ldentifikation mit
dem baukulturellen Erbe

Férderung van Inklusion und Integration

Verkehrliche Verbesserung durch denkmalgerechte
Erneuerung von Stralen, Géngen und Platzen unter
Beachtung der Barrierefreiheit mit dem Ziel der
Erh&hung der Aufenthalts-Umweltqualitat

Schaffung guter Rahmenbedingungen flr
emissionsarme Verkehre durch Starkung von Rad-
und FuRverkehrsnetzen und Optimierung des OPNV
Okologische Aktivierung von Freirdumen durch
Entsiegelungen und Schaffung von Biodiversitat
begiinstigender Grinrdume

MaRnahmen
Es handelt sich zum Teil um Mehrzielprojekte/
-malnahmen, die dem Hauptziel zugeordnet wurden

Misssténden

6 Ankauf Dr.-Julius-Leber-Str. 52 — Bunker
7 Freilegung Dr.-Julius-Leber-StrafRe 52— Bunker
8 Erneuerung/Umgestaltung Freifl. St. Marien
9 Erneuerung/Umgestaltung Krahenstrale etc.
10 Ermneuerung/Umgestaltung Dr.-Julius-Leber-Str.
11 Erneuerung/Umgestaltung Pergamentmacherg.
13 Erneuerung/Umgestaltung An der Mauer
14 Ermeuerung/Umgestaltung Wahmstrale
15 Erneuerung/Umgestaltung Stavenstr. mit Behrends
Hof und Tanks Gang
16 Erneuerung/Umgestaltung Aegidienstrale
17 Emeuerung/Umgestaltung St.-Annen-Stralle
18 Erneuerung/Umgestaltung DivekenstralRe
19 Erneuerung/Umgestaltung Balauerfohr
20 Erneuerung/Umgestaltung Schildstr./Meberstr.
23 Umgestaltung Kirchenvorpl /Grinanl. St. Aegidien
24 Ermeuerung/Umgestaltung Rathaus
25 Hochbau Schrangen
26 Umbau/Erweiterung Buddenbrookhaus
27 Vferwaltungsgebdude Dr.-Julius-Leber-StralRe 46-50
28 Museumsquartier St. Annen
29 HaxstralRe 118-120, Volkshochschule
30 Sanierung von 24 Gebauden (hoher Bedarf)
31 Sanierung von 226 Geb&uden (mittlerer Bedarf)

Abb. 44: Zielpyramide fiir ,Altstadt‘ Libeck (Eigene Darstellung: BIG Stadtebau)
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5 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
6 Ankauf Dr.-Julius-Leber-Str. 52 — Bunker
7 Freilegung Dr.-Julius-Leber-Stral3e 50/52 — Bunker
8 Erneuerung/Umgestaltung Freifl. St. Marien
9 Erneuerung/Umgestaltung KrihenstralRe etc.
10 Erneuerung/Umgestaltung Dr.-Julius-Leber-Str.
11 Erneuerung/Umgestaltung Pergamentmacherg.
13 Umgestaltung Grin- und Freifl. b. An der Mauer
14 Erneuerung/Umgestaltung WahmstralRe

15 Erneuerung/Umgestaltung Stavenstr. mit Behrends
Hof und Tanks Gang

16 Erneuerung/Umgestaltung Aegidienstrale

17 Erneuerung/Umgestaltung St.-Annen-Stralle

19 Erneuerung/Umgestaltung Balauerfohr

20 Erneuerung/Umgestaltung Schildstr./Meberstr.
21 Umgestaltung Blockinnenbereich 25

22 Umgestaltung Blockinnenbereich 29

23 Umgestaltung Kirchenvorpl./Griinanl. St. Aegidien
24 Erneuerung/Umgestaltung Rathaus

26 Umbau/Erweiterung Buddenbrookhaus

27 Verwaltungsgebdude Dr.-Julius-Leber-StralRe 46-50
28 Museumsquartier St. Annen

29 Huxstrale 118-120, Volkshochschule

30 Sanierung von 24 Gebauden (hoher Bedarf)

31 Sanierung von 226 Gebduden (mittlerer Bedarf)
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8 Erneuerung/Umgestaltung Freifl. St. Marien

9 Erneuerung/Umgestaltung Krahenstrale etc.
10 Erneuerung/Umgestaltung Dr.-Julius-Leber-Str.
11 Erneuerung/Umgestaltung Pergamentmacherg.
12 Umgestaltung Grin- und Freifl. b. An der Mauer
13 Erneuerung/Umgestaltung An der Mauer
14 Erneuerung/Umgestaltung VYWahmstralle
15 Erneuerung/Umgestaltung Stavenstr. mit Behrends

Hof und Tanks Gang

16 Erneuerung/Umgestaltung Aegidienstrale

17 Erneuerung/Umgestaltung St.-Annen-StralZe

18 Erneuerung/Umgestaltung Divekenstrale

19 Erneuerung/Umgestaltung Balauerfohr
20 Erneuerung/Umgestaltung Schildstr.Aeberstr.
21 Umgestaltung Blockinnenbereich 25
22 Umgestaltung Blockinnenbereich 29

23 Umgestaltung Kirchenvorpl./Grinanl. St. Aegidien
24 Erneuerung/Umgestaltung Rathaus

25 Hochbau Schrangen

26 Umbau/Erweiterung Buddenbrookhaus

27 Verwaltungsgebdude Dr.-Julius-Leber-Strale 46-50
28 Museumsquartier St. Annen

29 HuxstralRe 118-120, Volkshochschule

30 Sanierung von 24 Gebauden (hoher Bedarf)

31 Sanierung von 226 Gebauden (mittlerer Bedarf)

v

11 Ermneuerung/Umgestaltung Pergamentmacherg.
12 Umgestaltung Griin- und Freifl. b. An der Mauer
21 Umgestaltung Blockinnenbereich 25

29 Umgestaltung Blockinnenbereich 29

23 Umgestaltung Kirchenvorpl./Grinanl. St.Aegidien



8 Umsetzungskonzept

8.1 Stadtebaulicher Denkmalschutz

Das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® ist ein Férderinstrument im Rahmen der Stadtebaufor-
derung des Bundes und der Lander, das 1991 ins Leben gerufen worden ist, um gezielt die Rettung der
vom Verlust bedrohten historischen Stadtkerne in den neuen Léandern zu unterstiitzen. Seit 2009 kommt
das Programm auch in historischen Stadtkernen, Stadtquartieren sowie sonstigen bau- und kulturhisto-
rischen Bereichen der alten Lander zur Anwendung.

Die Hansestadt Lubeck ist durch das Ministerium fir Inneres, landliche R&ume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein 2009 in das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz* aufgenommen wor-
den. Die Aufnahme in das Programm stellt eine wichtige Unterstiitzung fiir die Hansestadt Libeck und
ihre historische Altstadt dar.

Mit dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz sollen bau- und kulturhistorisch wertvolle Stadt-
kerne und -bereiche mit denkmalwerter Bausubstanz in ihrer baulichen Geschlossenheit erhalten und
zukunftsweisend weiter entwickelt werden.

Damit verbunden ist der hohe Qualitatsanspruch, einen wirksamen Beitrag zur integrierten Stadtent-

wicklung auf der Grundlage der Leipzig-Charta zur nachhaltigen europdaischen Stadt zu leisten. Ver-

bunden sind damit Chancen

¢ einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch Bestandsorientierung und schonenden Umgang mit
Ressourcen,

e der Entwicklung lebendiger Traditionen als Attraktionen flr Fremdenverkehr und Tourismus,

¢ der Erhaltung unverwechselbarer Stadtraume und Qualitditsmerkmale einer regionalen Baukultur,

¢ die Belebung der lokalen Baukultur durch eine grindliche Auseinandersetzung mit dem stadt-
raumlichen Kontext und regionaltypischen Bautraditionen sowie

¢ der chancenorientierten Weiterentwicklung historischer Stadtkerne und Stadtbereiche vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels und sich verdndernden Mobilitatsanforderungen.

Maf3geblich fur die Ausgestaltung des Programms sind die Stadtebaufoérderungsrichtlinien des Landes
Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015). Kommt es flir eine Mallhahme zu einer Férderung aus Pro-
grammmitteln, so erfolgt die Finanzierung der ausgereichten Férderungsmittel in der Regel zu einem
Drittel aus Bundesmitteln, zu einem Drittel aus Landesmitteln und zu einem Drittel aus Mitteln der Stadt
Hansestadt Lubeck (so genannte Drittelfinanzierung). Dies gilt sowohl fiir MalRnahmen der Stadt als
auch fur Forderungsmittel, die an Dritte weitergegeben werden. Zum Beispiel kdnnen private Eigenti-
merinnen Forderungsmittel fir die Sanierung ihres Gebaudes mit festgestelltem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf beantragen.
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8.2 MalRnahmen der Vorbereitung und Durchfiihrung

Aus den vorbereitenden Untersuchungen hat sich eine Reihe von MaRhahmen ergeben, die durchge-
fuhrt werden muissen, um die festgestellten Misssténde und Mé&ngel im Untersuchungsgebiet zu besei-
tigen und die Entwicklungsziele zu erreichen. In den Kapitel 7.1 und 7.2 werden die MaRnahmen zu
thematischen und rdumlichen Schwerpunkten zusammengefasst. In Folgendem findet sich eine detail-
lierte Beschreibung der einzelnen MaRnahmen. Die Struktur ihrer Darstellung erfolgt gemaf der Glie-
derung der StBauFR SH 2015.

MaBnahme 1 Vorbereitende Untersuchungen und integriertes
Entwicklungskonzept

MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Vorbereitung B1.1 (1)
gem. StBauFR SH 2015

MaRnahmenbeschreibung | GemaR § 141 BauGB hat die Gemeinde vor der férmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen
durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beur-
teilungsunterlagen zu gewinnen tber die Notwendigkeit der Sanie-
rung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse
und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.

Dem IEK ist ein Leitbild mit grundsatzlichen Zielstellungen vorange-
stellt. Das Leitbild und die zugehorigen Handlungsfelder stellen den
Rahmen der kinftigen integrierten Entwicklung dar. Das Leitbild und
die Entwicklungsziele fir das Gebiet ,Altstadt* werden an themati-
schen und raumlichen Schwerpunkten, denen die Handlungsfelder
zugeordnet werden, konkretisiert.

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck
Kosten 80.000 €
MaRnahme 2 Fortschreibung integriertes Entwicklungskonzept

MaRnahmenzuordnung MaRnahmen der Vorbereitung B 1.1
gem. StBauFR SH 2015

Malnahmenbeschreibung | Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen hat die Hansestadt
Lubeck Mangel und Missstande im Untersuchungsgebiet herausge-
arbeitet. Hierauf aufbauend hat sie ein IEK erarbeitet fir die kiinftige
Entwicklung im Gebiet. Hierzu gehoren letztlich Ziele und Hand-
lungsfelder, Schwerpunkte und einzelne MalRnahmenvorschlage,
Umsetzungskonzept und verfahrensrechtliche Abwéagung.

Das IEK, insbesondere die Schwerpunkte und MalRnahmen, sollte
nach den Erfordernissen des Monitoring (siehe Nr. 3) regelm&Rig
fortgeschrieben werden.

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck

Kosten 15.000 €

MaBRnahme 3 Aufbau und Fortschreibung Monitoring
Maflnahmenzuordnung MalRnahmen der Vorbereitung B 1.1

gem. StBauFR SH 2015

MaRnahmenbeschreibung | Zur Steuerung der Umsetzung und zur Uberprifung der Zielerrei-
chung der stadtebaulichen Gesamtmafnahme sowie als Grundlage
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fur die Fortschreibung der stéadtebaulichen Planung (siehe Mal3-
nahme 2) soll ein Monitoring aufgebaut und regelmafig fortge-
schrieben werden.

Umsetzungsschritte

= Bei Beginn der Gesamtmalnahme: Aufbau eines gebietsrele-
vanten Monitorings (siehe Kap. 8.4)
= Danach: jahrliche Fortschreibung

MaRnahmenziel

= Steuerung der Umsetzung
= Uberpriifung der Zielerreichung
= Sicherung der Aktualitat des IEK

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

gem. StBauFR SH 2015

Kosten 20.000 €
MaBnahme 4 Anpassung bestehender Bebauungsplane
MafRnahmenzuordnung MaRRnahmen der Vorbereitung B 1.1 (1)

MafRnahmenbeschreibung

Im Verlauf der Durchfiihrung der Gesamtmalfinahme wird teilweise
eine Anpassung bestehender Bebauungspléane erforderlich sein.

Zustandigkeit

Hansestadt Libeck

gem. StBauFR SH 2015

Kosten 20.000 €
MaRnahme 5 Fortschreibung Einzelhandelskonzept
MafRnahmenzuordnung MaRRnahmen der Vorbereitung B 1.1

Handlungsfeld

Funktionen verbessern

Maflnahmenbeschreibung

Im Rahmen einer Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes soll
das Zusammenspiel und die Aufgabenteilung zwischen den periphe-
ren Sonderstandorten und der Altstadt Uberpruft werden.

Umsetzungsschritte

= Bestandsanalyse

= Starken-/Schwéachen-Analyse

= Strategieentwicklung

= Aufzeigen baulicher Voraussetzungen (Gebaude und offentli-
cher Raum)

MalRnahmenziel

= Verbesserung der Funktionen Einzelhandel/ Gewerbe/ Gastro-
nomie

= Starkung der oberzentralen Funktion der Altstadt

= Bewahrung des baulichen Erbes durch bessere Nutzung

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

Kosten

40.000 €
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MaBRnahme 6

Ankauf Dr.-Julius-Leber-Str. 52 - Bunker

MafRnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MafRnahmen der Durchfihrung
Erwerb von Grundstiicken B 2.1.1

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern

Maflnahmenbeschreibung

Der Hochbunker in der Dr.-Julius-Leber-Stral3e stellt einen gravie-
renden stadtebaulichen Missstand dar. Er gehort gegenwartig dem
Bund (BImA) und soll erworben werden, um anschliel3end abgebro-
chen werden zu kdnnen — als Voraussetzung fur eine Neuentwick-
lung des Grundstiicks (siehe MalRnahme 9).

Umsetzungsschritte

=  Erwerb von der BImA

MaRnahmenziel

=  Stadtreparatur durch umgebungsadéaquate BlockrandschlieBung

Zustandigkeit

Hansestadt Libeck

gem. StBauFR SH 2015

Kosten 2.000 €
MaRnahme 7 Freilegung Dr.-Julius-Leber-Stral3e 52 - Bunker
Maflnahmenzuordnung Malnahmen der Durchfihrung

Freilegung von Grundstiicken B 2.1.4

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern

Maflnahmenbeschreibung

Der Hochbunker stellt einen Fremdkorper in der sonst homogenen
Bebauungsstruktur der Dr.-Julius-Leber-StralRe dar. Er weist einen
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Aufgrund
von Schimmelpilzbefall im Innenbereich ist er derzeit nicht nutzbar.
Er wurde 2013 aus der Zivilschutzbindung entlassen und steht der-
zeit zum Verkauf durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Das benachbarte Ordnungsamt (Nr. 48) hat Raumbedarf angemel-
det. AuBerdem ist in diesem denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude
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(Nr. 48) der zweite gesicherte Rettungsweg derzeit nur tGber eine
provisorische Konstruktion im Hof gewahrleistet. Mit dem Ruckbau
des Bunkers kann die hier erforderliche Stadtreparatur vorgenom-
men werden und es kénnte das vorhandene Ordnungsamt dem ak-
tuellen Bedarf und den Anforderungen nach Barrierefreiheit ange-
passt werden. Ob fir die Erweiterung der bestehenden GBF das ge-
samte Grundstiick bendtigt wird, soll anschlieRend geklart werden.
Ggf. kann eine Parzelle abgetrennt und fir Wohnbebauung zum
Kauf angeboten werden. Mit der Neuentwicklung werden auch die
Defizite im hinteren Bereich behoben, der als Stellplatzflache ge-
nutzt wird. Insgesamt sollen die Freiflachen eine Aufwertung erfah-

ren.
Umsetzungsschritte 1. Freilegung durch Abbruch Bunker
2. Vermarktung und Verkauf
MalRnahmenziel =  Stadtreparatur durch SchlieBung des Blockrandes
= ggf. Schaffung innerstadtischen Wohnraums auf Teilflache
Zustandigkeit Hansestadt Lubeck
Kosten 1.500.000 €
MaRnahme 8 Erneuerung/Umgestaltung Freiflachen St. Marien, Rat-
haus, Markt
-‘:C I{— —;‘--A__ -‘;‘;;;';z-s;(;r;;" ¥
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Schisselbuden

T —

Maflnahmenzuordnung Mafnahmen der Durchfihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Malnahmenbeschreibung | Der 6ffentliche Raum im Umfeld der Kirche St. Marien und des Rat-
hauses weist gravierende Defizite in der Ausgestaltung der Flachen
auf, die dem besonderen historischen Erbe nicht genug Rechnung
tragen. Ferner wird durch die identifizierten Missstéande auch die
Aufenthaltsqualitat gemindert. In dieser Malinahme ist auch der
nordliche Bereich im Umfeld der Kirche St. Marien enthalten, obwohl
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es sich um eine offentlich zugéangliche Flache im Eigentum der Kir-
che handelt. Beide MalRnahmen werden als eine stadtebauliche Ein-
heit betrachtet und geplant. Jedoch muss die Kirche die Kosten fir
ihre Flachenanteile selber tragen. Dazu ist es vorgesehen, einen
Wettbewerb mit Birgerinnenbeteiligung durchzufihren. In diesem
soll auch ein geeigneter Standort fur eine 6ffentliche Toilette tUber-
prift werden. Folgende MaRnahmen sind fur die Teilbereiche vorge-
sehen:

Bereich Marienkirchhof zwischen St. Marien und Rathaus

e Schaffung einer qualitatsvollen urbanen, multifunktionalen Platz-
flache zwischen Rathaus und St. Marien unter Berticksichtigung
der umgebenden historischen Bebauung

¢ Instandsetzung und Aufwertung der Straf3e Marienkirchhof

e Erhohung der Nutzbarkeit des Raums flr unterschiedlichste
Nutzerlnnengruppen und Erhéhung der Barrierefreiheit

e Schaffung von Fahrradabstellmoglichkeiten

e Vorhalten von technischer Infrastruktur zur Bespielung des Plat-
zes

Mengstralle

e Erneuerung und Umgestaltung der Strafl3e im unteren Bereich
zu einem verkehrsberuhigten Bereich, und bauliche Herstellung
einer FulBgangerzone im oberen Bereich

e  Optimierung der Fahrrad- und Motorradabstellplatze

e Begriinungs- und Gestaltungsmanahmen insbesondere im
Ubergang zum Platz nordlich der Kirche St. Marien

e Schaffung von Sitzgelegenheiten zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat

e Verbesserung der Barrierefreiheit

Schusselbuden, Weitere Krambuden, Twiete und Fiunfhausen

e Umfassende Erneuerungs- und Umgestaltungsmaf3nahmen ein-
schlie3lich der Nebenflachen

¢ Umgestaltungsmafinahmen zur Aufwertung der StralRenziige

e  Optimierung der Abstellflachen fur Fahrrader

o Verbesserung der Barrierefreiheit

Bereich Ubergang vom Arkadengang zum Markt

e Erneuerung von der gepflasterten Teilflache vor dem Arkaden-
gang

Umsetzungsschritte 1. Durchflihrung eines Wettbewerbs fir die Bereiche Marienkirch-
hof, MengstralRe, Rathaushof sowie des Platzes noérdlich der
Kirche St. Marien

2. Abstimmung mit der Kirchengemeinde zur Umsetzung und Fi-

nanzierung (der Kostenanteil ist in der Kofi berticksichtigt).

Realisierung

4. MengstralRe: Berilicksichtigung und zeitliche Koordinierung mit
den geplanten Arbeiten der Leitungstrager.

w

Malnahmenziel e Aufwertung des Gesamtbereiches durch Beseitigung baulicher
und funktionaler Mangel

e Schaffung qualitétsvoller Raume, die dem historischen Erbe ge-
recht werden

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Erweiterung der Nut-
zungsmaoglichkeiten

e Starkung der Wegebeziehungen

e Anordnung offentlicher Toiletten

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck
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gem. StBauFR SH 2015

Kosten 3.250.000 €
MaBnahme 9 Erneuerung/Umgestaltung Krahenstralle, Eingangsbe-
reich An der Mauer, Rehderbrticke
S — o A
,"”—-"--",—‘!’1
MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MafRnahmenbeschreibung

Der Bereich Kréhenstral3e weist neben einem hohen Sanierungsbe-
darf auch hohe Gestaltungsdefizite auf. Hier besteht ein stadtebauli-
cher Bruch zu den StraRenraumen in der Umgebung aufgrund der
Nachkriegsbebauung. Die historische und den Stralenraum definie-
rende Bebauung im Bereich des Parkplatzes besteht nicht mehr,
wodurch die historische Situation verunklart ist. Ferner wird der ostli-
che Eingangsbereich zur Altstadtinsel seiner Funktion nicht gerecht.
Zur Aufwertung des Bereiches und zur Behebung der stadtebauli-
chen und funktionalen Missstande sind MaRnahmen vorgesehen,
die im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens entwickelt und kon-
kretisiert werden. Insbesondere die Ablesbarkeit der historischen
Struktur ist hierbei wichtig.

Umbau zu einem urbanen Platz:

e Reduzierung/Anderung der Stellplatze gemaR Mobilitatskonzept

e Schaffung einer Platzflache, die dem Aufenthalt dient und ent-
sprechend ausgestaltet ist (u.a. Sitzmobel, Begrinung)

e  Gestaltungselemente und/oder Pflasterung (Flachendifferenzie-
rung) zur Ablesbarkeit der ehemaligen historischen Stra3enfiih-
rung / Bebauung

Kréahenstralle und zur Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit

e Neugestaltung und Qualifizierung des StraBenraums durch
Moblierung, Begriinung und Fortfiihrung der Einzelhandels-
stralRe

e Instandsetzung der Straf3en und Nebenflachen

e Optimierung der Bushaltestellen

o Verbesserung der Barrierefreiheit

Aufwertung der ostlichen Eingangssituation

Gestaltungsmafinahmen im Bereich der Nebenflachen

Umsetzungsschritte

1. Durchfuihrung eines Wettbewerbs
2. Realisierung

Mafnahmenziel

e Stadtreparatur zur Starkung des historischen Erbes (Gesamten-
semble)
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e Erhdhung der Aufenthaltsqualitat fir unterschiedliche NutzerIn-
nengruppen und Erweiterung der Nutzungsmaglichkeiten unter
Erhalt der OPNV-Nutzung

e Starkung der Einzelhandelsstruktur

e Verbesserung der Wohnumfeld-Qualitat

Zustandigkeit Hansestadt Libeck

Kosten 9.375.000 €

MaRnahme 10 Erneuerung/Umgestaltung Dr.-Julius-Leber-Stralle
- r 7,_ :_c‘-__.i:‘é_z.;""';,;h e A

Malnahmenzuordnung Maflnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Malnahmenbeschreibung | Diese Rippenstralie gliedert sich in zwei Stralenabschnitte, fur die
verschiedene Zielsetzungen bestehen:
Obere Dr. Julius-Leber —StralRe
Dieser Abschnitt gehdrt zur FuRgangerzone, ist jedoch baulich und
funktional nicht als solche erkennbar. Daher ist vorgesehen, diesen
Abschnitt analog zur oberen FleischhauerstralRe umzubauen und
insgesamt aufzuwerten.
Untere Dr. Julius-Leber —StralRe
Hierbei handelt es sich um eine Stral3e mit einem hohen Erneue-
rungs- und Umgestaltungsbedarf. Der ruhende Verkehr sowie das
StralBenprofil weisen Gestaltungs- und Funktionsdefizite auf, die nur
durch eine umfassende Erneuerung der Stral3e behoben werden
kénnen.
Folgendes ist fur beide Abschnitte vorgesehen:

=  Erneuerung und Umgestaltung der Fahrbahn und Nebenfla-

chen unter Beibehaltung der historischen Dreiteilung
=  Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
= Optimierung der Fahrradabstellmdglichkeiten: Ausbau und
gestalterische MaRnhahmen
= Verbesserung der Barrierefreiheit

Umsetzungsschritte 1. Grundlagenermittlung und Abstimmungen bzgl. Denkmalschutz
und Verkehrskonzept

2. Biurgerinnenbeteiligungsprozess unter Einbindung der Einzel-
héandler

3. Planung und Durchfuhrung

Malnahmenziel e Schaffung eines attraktiven Umfelds, das der historischen Bau-
substanz Rechnung tragt

¢ Aufwertung des offentlichen Raums und Starkung des Ful3gan-
gerinnenverkehrs
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Verbesserung der Erlebbarmachung historischer Stral3enzige

Erhalt und Stérkung des Einzelhandels
Minderung des ruhenden Kfz-Verkehrs im Strallenraum

Zustandigkeit

Hansestadt Libeck

Kosten

850.000 €
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MaRnahme 11 Erneuerung/Umgestaltung Pergamentmachergang

Maflinahmenzuordnung Maflinahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlage B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermoglichen,
Umwelt und Klima verbessern

MaRnahmenbeschreibung | Dieser Bereich ist gepragt von Defiziten und Missstanden. Der Per-

gamentmachergang sowie der Blockinnenbereich werden derzeit

von parkenden Autos dominiert und sind vollstandig versiegelt. Ins-

gesamt soll diese ,Hinterhofatmosphare® durch tiefgreifende Malf3-

nahmen beseitigt, eine Nutzung des 6ffentlichen Raums mit ent-

sprechender Aufenthaltsqualitat gesichert werden und eine zumin-

dest teilweise Entsiegelung und Begriinung erreicht werden. Dafur

ist die Durchfiihrung eines Wettbewerbs vorgesehen, in dem neben

den MalRnahmen im 6ffentlichen Raum auch der Umgang mit den

angrenzenden Privatflachen (rickwartige Blockbebauung, Parken

auf Privatgrund) Aufgabe sein werden.

Verkehrsoptimierung

e Reduzierung und Optimierung des ruhenden Verkehrs im 6ffent-
lichen Raum mit einer flachensparenden Anordnung, Auswei-
sung von Parkplatzen, um Suchverkehr zu reduzieren

¢ Neugestaltung der Flachenaufteilung Fahrbahn, Nebenflachen,
Parkplatze bei gleichzeitiger Verbesserung der Barrierefreiheit
und zumindest teilweiser Entsiegelung.

StralRenraum und Freiflachen

Erh6éhung der Aufenthaltsqualitéat durch Optimierung der Anordnung

des ruhenden Verkehrs, Neugliederung der Flache und Begrunung,

Entsiegelung und Stadtmablierung

Umsetzungsschritte 1. Durchfuhrung eines Wettbewerbs
2. Ggf. Abstimmung mit Anliegerinnen bezlglich der privaten Auf-
wertungsmafinahmen

3. Planung und Umsetzung

MaRnahmenziel e Schaffung qualitatsvoller Raume und Erhdéhung der Aufenthalts-
qualitat
e Verbesserung der 6kologischen Situation
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e Verbesserung der Nutzungsmaéglichkeiten
e Optimierung und Reduzierung des ruhenden Verkehr

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck
Kosten 1.150.000 €
MaBnahme 12 Umgestaltung Griun- und Freiflachen zwischen An der

Mauer und Krahenteich

MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Funktionen verbessern, Teilhabe ermoéglichen, Umwelt und Klima
schutzen

MaRnahmenbeschreibung | Im Block 31 sind auBer der Bebauung im Eckbereich Weber-
stral3e/An der Mauer und dem daneben liegenden Parkplatz alle
Grundstucke in stadtischem Eigentum.

Gemal Beschluss der Birgerschaft soll eine Neuordnung aller stad-
tischen Bauhdfe erfolgen. Der im Bereich An der Mauer befindliche
kleine Bauhof soll aufgeldst und die Flache der bereits vorhandenen
Grunflache zugeordnet werden.

Somit ist die Moglichkeit gegeben, eine gro3ziigige Grinflache un-
ter Einbeziehung und Ausbau des vorhandenen Spielplatzes fir das
Quartier zu schaffen. Wiinschenswert ist es, auch die private Fla-
che, die derzeit als Parkplatz genutzt wird, in diese Umgestaltung
einzubeziehen. Das Potenzial der Erweiterung der Freizeitmoglich-
keiten und Verbesserung der Grunraumstruktur kénnte dadurch er-
heblich gesteigert werden.

Insgesamt ist vorgesehen, die zur Verfugung stehenden Flachen
aufzuwerten. Dazu gehoren:

Grunflache an der Kreuzung Rehderbriicke / An der Mauer

e Aufwertung und Gestaltung der Grunflache

Grinzug entlang des Krahenteichs

e AufwertungsmalRnahmen

e Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten
e Verbesserung der Barrierefreiheit der Wege

Spielplatz
e Erweiterung unter Einbeziehung der angrenzenden stadtischen

Flachen
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e Erganzung des Spielangebots auch fur altere Kinder und Ju-
gendliche
e Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Umsetzungsschritte 1. Grundlagenklarung: Verfugbarkeit von Grundstiicken

2. Ggf. Wettbewerbsverfahren, wenn Grundstticke fur eine Neu-
entwicklung zur Verfligung stehen

3. Planung und Umsetzung

MafRnahmenziel e Starkung der Wahrnehmbarkeit des historischen Erbes
e Erhdhung der Freiraumqualitat und Qualifizierung wohnortnahen
Grins
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Nutzungsmaoglichkei-
ten

e Starkung von Freizeitangeboten

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck
Kosten 1.300.000 €
MaRnahme 13 Erneuerung/Umgestaltung An der Mauer

MalRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Teilhabe ermdglichen

MafRnahmenbeschreibung | Die Stral3e An der Mauer verlauft entlang der historischen Festungs-
mauer und markiert damit die Grenze zwischen der mittelalterlichen
Stadt und der ihr vorgelagerten jungeren Bebauung. Die Erlebbar-
keit dieser Situation sollte verbessert werden. Zugleich gilt es, den
flieBenden und vor allem den ruhenden Verkehr besser zu ordnen.
Schlie3lich mussen die StralRenoberflachen erneuert und dabei bar-
rierefrei hergestellt werden.

Umsetzungsschritte 1. Abstimmung der verkehrlichen Belange
2. Ggf. Sicherung der Festungsmauer
3. Planung und Umsetzung

MaRnahmenziel o Erlebbarkeit der stadthistorischen Situation
o Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
e Optimierung der Verkehrssituation

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt” Libeck 101 | 139



MaBRnahme 13

Erneuerung/Umgestaltung An der Mauer

e Erhohung der Barrierefreiheit

Zustandigkeit

Hansestadt Liubeck

Kosten

1.240.000 €

MaRnahme 14

Erneuerung/Umgestaltung Wahmstralle

Malnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Mafl3nahmen der Durchfiihrung
Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Maflnahmenbeschreibung

Die Wahmstral3e ist Teil der wichtigen West-Ost-Durchquerung der
LUbecker Altstadt. Nach Kriegszerstérungen weist sie heute eine
von der historischen Gestaltung abweichende Gestaltung auf. Zu-
gleich hat sie Funktionsschwéachen fur die Bewohnerschaft und fir
den Einzelhandel. Nur ein Teilabschnitt liegt innerhalb des kinftigen
Sanierungsgebietes. Die ¢stliche Fortsetzung ist die Krahenstral3e
(siehe MalRnahme 11). Die Oberflachen missen komplett erneuert,
dabei der historische Verlauf vermittelt und die Aufenthaltsqualitat
gestarkt werden.

Umsetzungsschritte

1. Planung
2. Umsetzung

MaRnahmenziel

Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat
Erlebbarkeit historischer Verlauf

Barrierefreiheit

Verbesserung Radverkehr inkl. Abstellmdglichkeit

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

Kosten

600.000 €
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MaBRnahme 15

Erneuerung/Umgestaltung Stavenstrale mit Behrends
Hof und Tanks Gang

MafRnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaRnahmen der Durchfiihrung
Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MafRnahmenbeschreibung

Die Stavenstral3e verlauft in siiddstlicher Richtung und endet an der
StralRe An der Mauer. Weitgehend vom Krieg unversehrt, befinden
sich hier Gberwiegend der Wohnnutzung dienende historische Bau-
ten. Unter Berlicksichtigung der bauhistorischen Aspekte (Material,
Gliederung) sollen die Straf3en- und Nebenflachen erneuert, der ru-
hende Verkehr optimiert und der Fahrradverkehr verbessert werden.
Auch in den abgehenden Gangen ist zu prifen, wie die Barrierefrei-
heit erh6ht werden kann.

Umsetzungsschritte

1. Planung
2. Umsetzung

MafRnahmenziel

e Bewahrung und Verbesserung der historischen StraRen- und
Gangrdume

e Reduzierung des ruhenden Verkehrs

e Erhdhung der Barrierefreiheit

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

Kosten

300.000 €

MaRnahme 16

Erneuerung/Umgestaltung Aegidienstral3e

MaRnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaRnahmen der Durchfiihrung
Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen
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MafRnahmenbeschreibung | Die Aegidienstral3e verlauft in west-ostlicher Richtung vom Klingen-
berg zur St. Aegidienkirche. Wéhrend sie im westlichen Teil noch
Geschéftsbesatz aufweist, dominiert im Osten die Wohnbebauung.
Unter Berucksichtigung der bauhistorischen Aspekte und der unter-
schiedlichen anliegenden Nutzungen sollen Stral3en und Nebenfla-
chen erneuert und umgestaltet, der ruhende Verkehr reduziert und
die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Umsetzungsschritte 1. Planung
2. Umsetzung

MalRnahmenziel e Erneuerung des historischen Strallenraumes
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
e Reduzierung des ruhenden Verkehrs
o Verbesserung des Radverkehrs
e Erhohung der Barrierefreiheit
Zustandigkeit Hansestadt Libeck
Kosten 760.000 €
MaBnahme 17 Erneuerung/Umgestaltung St.-Annen-Stral3e

Maflnahmenzuordnung Maflnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MaRnahmenbeschreibung | Die St.-Annen-Stral3e reicht von der Aegidienkirche und dem Aegi-
dienhof im Norden entlang des Museumsquartiers St. Annen bis zur
MihlenstraBe im Siden. Vom Krieg unzerstort weist sie bis heute
ein geschlossenes historisches Stral3enbild auf. Aufgrund der umlie-
genden bedeutenden Kulturbauten ist sie auch fur die Touristen-
wege wichtig. Unter Beriicksichtigung der bauhistorischen Aspekte
und der unterschiedlichen Nutzungsaspekte sollen StraRen- und
Nebenflachen erneuert und umgestaltet, der ruhende Verkehr redu-
ziert und die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt” Liibeck 104|139



Umsetzungsschritte

=

Planung
Umsetzung

n

MaRnahmenziel

Erneuerung des historischen Stral3enraumes
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
Reduzierung des ruhenden Verkehrs
Verbesserung des Radverkehrs

Erh6hung der Barrierefreiheit

Zustandigkeit

Hansestadt Liubeck

Kosten

690.000 €

MaRnahme 18

Erneuerung/Umgestaltung Divekenstralle

Malnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Maflnahmen der Durchfiihrung
Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Teilhabe ermdglichen

Maflnahmenbeschreibung

Die Duvekenstral3e ist eine kleinere Stral3e, die die St.-Annen-
Stral3e mit der Stral3e An der Mauer verbindet. Da sie im Krieg nicht
zerstort wurde, bietet sie noch immer das Bild eines geschlossenen
historischen StraRenraums mit anliegender Wohnbebauung.
Orientiert an historischem Material und historischer Gliederung wer-
den die StraRen- und Nebenflachen erneuert

Umsetzungsschritte

1. Planung
2. Umsetzung

Malnahmenziel

e Bewahrung des baukulturellen Erbes
o Verbesserung des Radverkehrs
e Erhohung der Barrierefreiheit

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

Kosten

155.000 €
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MaRnahme 19 Erneuerung/Umgestaltung Balauerfohr

MafRnahmenzuordnung MafRnahmen der Durchfihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MalRnahmenbeschreibung | Die Strafl3e Balauerfohr ist die nérdliche Fortsetzung der St.-Annen-
Stral3e, von der Aegidienstral3e bis zur Hiixstral3e. Sie ist umgeben
von Wohnbebauung, teilweise aus der Nachkriegszeit.

Unter Bertcksichtigung der bauhistorischen Aspekte (Material, Glie-
derung) werden die Stral3en- und Nebenflachen erneuert, der ru-
hende Verkehr reduziert, der Radverkehr verbessert (inkl. Abstell-
maoglichkeiten) und Barrierefreiheit geschaffen.

Umsetzungsschritte 1. Planung
2. Umsetzung

Reparatur des bauhistorischen Erbes
Reduzierung des ruhenden Verkehrs
Verbesserung des Radverkehrs
Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat
Erhdhung der Barrierefreiheit

MaRnahmenziel

Zustandigkeit Hansestadt Libeck

Kosten 240.000 €

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt” Libeck 106 | 139



MaRnahme 20 Erneuerung/Umgestaltung SchildstraRe und Weberstralie

MafRRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MafRnahmenbeschreibung | Die SchildstralRe zeigt von der AegidienstralRe nach Sidosten ab,
fuhrt entlang des Aegidienkirchplatzes und mindet in die Weber-
stral3e, die ihrerseits an der Stral3e An der Mauer endet. Beide Stra-
Ben blieben kriegsunzerstort und dienen tberwiegend der Erschlie-
Rung der anliegenden Wohnbebauung. Die Weberstral3e hat noch
ihren Charakter als bescheidene Handwerkerstral3e behalten. Unter
Berucksichtigung der bauhistorischen Aspekte (Material, Gliede-
rung) werden die StralRen- und Nebenflachen erneuert, der ruhende
Verkehr reduziert, der Radverkehr verbessert und Barrierefreiheit
geschaffen.

Umsetzungsschritte 1. Planung
2. Umsetzung

Bewahrung und Reparatur des baukulturellen Erbes
Reduzierung des ruhenden Verkehrs

Verbesserung des Radverkehrs

Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat
Barrierefreiheit

MaRnahmenziel

Zustandigkeit Hansestadt Libeck

Kosten 340.000 €
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MaRnahme 21 Umgestaltung Blockinnenbereich 25 (ndrdlich Krahen-
strafie)

MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld Funktionen verbessern, Teilhabe ermoglichen, Umwelt und Klima
schitzen

MaRnahmenbeschreibung | Der in stéadtischem Eigentum befindliche Blockinnenbereich wird
Uberwiegend als Stellplatzanlage genutzt, die nicht reduziert oder
entfallen kann. Die vorgesehenen MalRnahmen betreffen die Auf-
wertung des Innenbereichs, um die Wohnumfeld-Qualitat zu stei-
gern. Es ist vorgesehen, eine Optimierung der Parkplatzanordnung
vorzunehmen, damit der Flachenverbrauch minimiert werden kann.
Dadurch sollen nicht bendtigte Flachen entsiegelt, begriint und auf-
gewertet werden. Geprift werden soll auch die Einrichtung eines
Treffpunktes mit Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten fur die Anwoh-
nerlnnen sowie Spielmdglichkeiten fur Kinder.

Umsetzungsschritte 1. Grundlagen klaren unter Einbeziehung der angrenzenden Ei-
gentimerinnen und Anwohnerinnen

2. Planungsverfahren unter Beteiligung der Eigentimerinnen und
Anwohnerlnnen in den angrenzenden Gebauden

3. Umsetzung

Malnahmenziel ¢ Aufwertung des direkten Wohn- und Arbeitsumfeldes
e Verbesserung des stadtischen Mikroklimas

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck

Kosten 550.000 €
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MaRnahme 22 Umgestaltung Blockinnenbereich 29 (nordlich Aegidienst-
raf3e)

MafRnahmenzuordnung MafRnahmen der Durchfihrung
gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld Funktionen verbessern, Teilhabe ermoglichen, Umwelt und Klima
schitzen

MafRnahmenbeschreibung | Der Blockinnenbereich wird Uberwiegend als Stellplatzanlage ge-
nutzt. Er ist von der Aegidienstraf3e aus erschlossen und von dort
aus in Teilen einsehbar. Der Bereich ist ungeordnet und weist eine
fast vollstandige Versiegelung der Flachen auf. Die Stellplatze kon-
nen kaum reduziert werden, jedoch kann durch eine neue Anord-
nung das Erscheinungsbild verbessert und der Flachenverbrauch
minimiert werden. Dadurch sollen nicht benétigte Flachen entsiegelt,
begriint und aufgewertet werden. Die Ubergénge zwischen éffentli-
chem und privatem Grund sollen so gestaltet werden, dass z. B.
durch Begrinung bessere Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entste-
hen.

Umsetzungsschritte 1. Grundlagen klaren unter Einbeziehung der angrenzenden Ei-
gentimerinnen und Anwohnerinnen

2. Planungsverfahren unter Beteiligung der Eigentiimerinnen und
Anwohnerlnnen in den angrenzenden Gebauden

3. Umsetzung

Malnahmenziel ¢ Aufwertung des direkten Wohn- und Arbeitsumfeldes
e Verbesserung des Stadtbildes
e Verbesserung des stadtischen Mikroklimas

Zustandigkeit Hansestadt Libeck

Kosten 460.000 €
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MaRnahme 23 Umgestaltung des Kirchenvorplatzes und der Grinanlage
St.-Aegidienkirche

MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen B 2.1.6

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen,
Umwelt und Klima schitzen

MaRnahmenbeschreibung | Das Kirchenareal soll in seiner Gesamtheit aufgewertet und die Nut-
zungsmoglichkeiten verbessert werden. Dazu ist vorgesehen, das
Parken auf den Flachen zu unterbinden und die Parkplatze auf dem
Kirchenvorplatz zu entfernen. Hier sollen durch Méblierung Sitz- und
Aufenthaltsmoglichkeiten eingerichtet werden.

Die Grunflache ist durch Bepflanzungen aufzuwerten und zu entsie-
geln. Auch hier sollen angemessene Sitz- und Aufenthaltsmdglich-
keiten geschaffen werden.

Ferner soll Barrierefreiheit durch Neugestaltung des durch die Grin-
flache geflihrten Weges geschaffen werden.

Umsetzungsschritte 1. Abstimmung mit der Kirchengemeinde
2. Planung und Realisierung durch die Kirchengemeinde

Malnahmenziel e Schaffung qualitatsvoller Raume, die der historischen Bedeu-
tung dieses Ortes gerecht wird

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Erweiterung der Nut-
zungsmaglichkeiten

e Herstellung von Barrierefreiheit

e Verbesserung der 6kologischen Situation

Zustandigkeit Kirchengemeinde St. Aegidien

Kosten 310.000 €
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Erneuerung und Umgestaltung Rathaus

MaBnahme 24
z ==
MafRnahmenzuordnung MafRnahmen der Durchfihrung

gem. StBauFR SH 2015 | Errichtung und Anderung von GBF B 2.2.5
Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Handlungsfeld

Der Rathauskomplex wurde bereits als vorgezogene MalRnahme
,Historisches Rathaus” im Rahmen der stadtebaulichen Gesamt-
malnahme ,Altstadt‘ genehmigt. Die MaRhahme erstreckt sich auf
drei Bauteilen, die durch umfangreiche Gutachten und Fachexperti-
sen sowie Bestandsaufnahmen begleitet wurden. Mit den Teilab-
schnitten 1 und 2 wurde im Jahr 2011 begonnen.

MafRnahmenbeschreibung

Kernbau A
Mit den MaRhahmen im Kernbau wurde im Teilabschnitt 2 begon-

nen. Sie umfassen folgende Bauteile und Bereiche:

= Blrgerschaftssaal: Raumklima optimieren, Sicherung des stati-
schen Baugefliges, Sicherung der Wandmalerei
Haupteingangsportal: Sicherung der historischen Geb&audesub-
stanz, Farbfassung Gewdlbeoberflache, Reparatur Holzbanke /
Tar

Gotische Schildmauer (Sudfassade): Schadenskartierung,
Steinaustausch oder —festigung, Fugennetz aufarbeiten, Terra-
kotten-Band sichern

= Hauptgebaude Ostfassade: Sicherung (Reparatur / Festigung)
der Terrakotten, restauratorische Uberarbeitung der Oberflache
= Nordfassade: Schadenskartierung, Steinaustausch glasierter
Steine, Aufarbeitung Fugennetz, Putzflachen der Nischen
Roter Saal und Kommissarenzimmer: Einbau Winterfenster zur
energetischen Verbesserung, Erneuerung der vorhandenen
Raumbeleuchtung, Festigung der Deckenmalerei, restauratori-
sche Aufarbeitung der Wandbespannungen

Fligelanbau B

Der Teilabschnitt 1 umfasst die Sanierung des Germanistenkellers.
Dazu gehoren die innerraumliche Sanierung, die au3ere Wandab-
dichtung im Bereich des Germanistenkellers und die oberseitige
Kellergewolbeabdichtung gegeniiber dem offenen Arkadengang des

Erdgeschosses des ,Langen Hauses*

Dreiflligelige Anlage C
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Im Teilabschnitt 2 wurde bereits im Bereich Rathaushof der Einbau
energiesparender Fenster sowie eines Eingangselements durchge-
fuhrt.

Kosten: 5.355.380 €

Fur den Rathauskomplex wurde Uber die bereits als vorgezogene
MafRnahmen genehmigten und zum groRen Teil ausgefihrten Arbei-
ten hinaus weiterer Sanierungsbedarf festgestellt.

Umbau und Instandsetzung des Rathaushofes

Sanierung aller Stahlfenster, Schaufensteranlagen und Tiren, Ein-
bau von vier Fenstern und einer Tiranlage in die Nordfassade zum
Marienkirchhof, Sanierung der Backsteinfassade, sowie der Faschen,
Sockelblenden, Unterschldage und Zierelemente aus Sandstein, Sa-
nierung/Erneuerung des Daches incl. der Rinnen, Gauben u.a.,
Schadstoffsanierung, Ertlichtigung der Konstruktion und der gesam-
ten Haustechnik, Bau eines erforderlichen zweiten Flucht- und Ret-
tungsweges im Kellergeschoss, Brandschutzkonzept und daraus ab-
geleitete BaumalRnahmen, statische Begutachtung und ggf. Nachris-
tung, Umgestaltung der Freiflache und der Durchgange als attraktive
Verbindung zwischen Marienkirchhof und Markt, Ausstattung mit ada-
guatem Stadtmobiliar (u.a.Sitzmdglichkeiten).

Kosten: 3.600.000 €

Sanierung der Renaissancetreppe

Die Fugen der Sandsteintreppe sind zu ca. 60 - 80% desolat. Die
Steinoberflache weist insbesondere auf allen horizontalen Flachen
starke Verschmutzung und Algenbildung auf. Die bei Reparaturarbei-
ten der Vergangenheit verwendeten Zement- und Mdrtelschlammen
I6sen sich in Teilen ab. An Dubeln, Zugankerstangen und anderen
Metallteilen ist Korrosion festzustellen. Die Dacheindeckung aus Kup-
fer ist zumindest Uber dem Eingangshaus und im gesamten Wandan-
schluss an die Fassade des Kriegsstubenanbaus erneuerungsbe-
durftig. Fenster und Beschlage weisen deutliche Schaden auf. An
verschiedene Stellen sind Ziegelsteine des angrenzenden Mauerwer-
kes durch Wassereintritt zerstort.

Die beschriebenen Schaden sollen durch geeignete MalRRnhahmen
denkmalgerecht behoben werden.

Kosten: 500.000 €

Sanierung der marktseitigen Fassade des Kriegsstubenanbaus
Wegen herabfallender Ziegelteile musste Anfang des Jahres dieser
Fassadenabschnitt per Hubwageneinsatz kontrolliert werden. Dabei
wurde festgestellt, dass viele Steine in der Oberflache geschadigt,
bzw. vorgeschadigt sind.

In Abstimmung mit der Denkmalpflege ist ein Konzept fur die erfor-
derlichen Sanierungsmalinahmen zu entwickeln und umzusetzen.
Kosten: 500.000 €

Sanierung der Fenster im Langen Haus

Die marktseitigen Fenster im 1. Obergeschoss des Langen Hauses
sind einfach verglast und weisen starke Undichtigkeiten auf. Bei Re-
gen kommt es zu Durchfeuchtungen, die Folgeschaden verursachen.
Hier ist eine denkmalgerechte Uberarbeitung der Bestandsfenster er-
forderlich.
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Kosten: 150.000 €

Brandschutzgutachten fiir den Rathauskomplex:

Im Zuge der Sanierung des Birgerschaftssaals sind entsprechend
dem Brandschutzgutachten fir diesen Teilbereich MalRnahmen
durchgefuhrt worden.

Fur die Ubrigen Bereiche des Rathauskomplexes steht ein Brand-
schutzkonzept noch aus. Auch hier sind entsprechende Nachriistun-
gen wie z.B. Abschottungen durch Turen oder Brandschutzvor-
hénge, Malinahmen gegen Brandiberschlag, zusétzliche Rettungs-
wege u.a. erforderlich.

Kosten: 1.000.000 €

Rathaushof und FuRgéngerdurchgange
e Umgestaltung des Rathaushofs und der Durchgénge als attrak-
tive Verbindung zwischen Marienkirchhof und Markt

Umsetzungsschritte Vorgezogene MalRhahme, lauft derzeit
Antragstellung flr weitere Sanierungsmaflinahmen ist in Vorberei-
tung

MalRnahmenziel e Sicherung und Erhalt des historischen Erbes

e Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten im denkmalgeschitz-
ten Bestand

Zustandigkeit Hansestadt Libeck
Kosten 11.105.380 €
MaRnahme 25 Hochbau Schrangen

Maflnahmenzuordnung Maflnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 Errichtung und Anderung von GBF B 2.2.5

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Teilhabe ermdglichen

Mafnahmenbeschreibung | Der Schrangen wurde im Rahmen der Planungen ,Mitten in Libeck®
als provisorische Freiflache mit Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten
umgestaltet. Die Planung erfolgte so, dass an der urspriinglichen
Idee, ein Gebaude im Unteren Schrangen zu bauen, festgehalten
werden konnte. Hier waren seinerzeit verschiedene 6ffentliche
Nutzungen (u.a. Welterbezentrum, Baukulturzentrum) begleitet
durch eine gastronomische Nutzung vorgesehen. Die Dachflache
sollte fur Open-Air Veranstaltungen allen Lubeckern frei zur
Verfugung stehen. Aufgrund fehlender Finanzierungsmaoglichkeiten
konnte das Gebaude bisher nicht realisiert werden.

Umsetzungsschritte 1. Planung
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2. Umsetzung

MalRnahmenziel

e Umsetzung der Ziele aus der Perspektivenwerkstatt ,Mitten in
Libeck"

e BaultickenschlieBung

o Aufwertung des 6ffentlichen Raums und Starkung der Innen-
stadt

e Erhalt und Starkung des Einzelhandles und Starkung der Alt-
stadt als Begegnungs- und Versorgungsstandort

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

gem. StBauFR SH 2015

Kosten 2.700.000 €

MaBnahme 26 Umbau und Erweiterung Buddenbrookhaus
6 t' 4

Maflinahmenzuordnung Maflnahmen der Durchfiihrung

Errichtung und Anderung von GBF B 2.2.5

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Maflinahmenbeschreibung

In der Mengstral3e 4 befindet sich eines der erfolgreichsten deut-
schen Literaturmuseen. Es ist dem Roman Buddenbrooks und der
Schriftstellerfamilie Mann gleichermalRen gewidmet. Auch als For-
schungszentrum genief3t das Haus einen exzellenten Ruf.

Um seiner zentralen kulturtouristischen Rolle und seinem Bildungs-
auftrag auch zukinftig gerecht werden zu kénnen, soll das Budden-
brookhaus um sein Nachbargrundstiick, die MengstraRe 6, baulich
erweitert und die Dauerausstellung neu konzipiert werden.

Beide Gebaude stehen unter Denkmalschutz.

Umsetzungsschritte

1. Planung
2. Umsetzung

MalRnahmenziel

o Erweiterung der international renommierten Kultureinrichtung
e Bewahrung des baukulturellen Erbes

Zustandigkeit

Hansestadt Libeck

Kosten

16.000.000 €
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MaRnahme 27 Verwaltungsgebéaude Dr.-Julius-Leber-StralRe 46-50

Malnahmenzuordnung Maflnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 Errichtung und Anderung von GBF B 2.2.5

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Malnahmenbeschreibung | Bei der Dr. Julius-Leber-Stralle Nr. 48, dem ehemalige Gewerk-
schaftshaus, handelt es sich um ein Geb&ude im Stil der Neuen Sach-
lichkeit von Wilhelm Lenschow (1930), das unter Denkmalschutz
steht.

In dem Gebaudekomplex —bestehend aus Nr. 46 und 48 am Block-
rand und der Nr. 50 im Blockinnenhof - sind Verwaltungsrdaume des
Fachbereiches 3 — Umwelt, Sicherheit und Ordnung untergebracht.
Bedingt durch zuséatzliche Aufgaben des Bereiches besteht erhdhter
Raumbedarf. Der zweite gesicherte Rettungsweg ist derzeit nur Giber
eine provisorische Konstruktion im Hof gewdhrleistet. In den Gebéau-
den besteht keine Barrierefreiheit.

Nach Abbruch des Bunkers kann die hier erforderliche Stadtreparatur
vorgenommen werden. Entsprechend dem aktuellen Raumbedarf
und den Anforderungen an Barrierefreiheit kann eine Erweiterung des
vorhandenen Verwaltungsgebdudes errichtet werden (GBF
B.2.2.3.(1)). Ob fur diesen Neubau der bestehenden GBF das ge-
samte Grundstiick benétigt wird, ist noch zu untersuchen. Ggf. kann
eine Parzelle abgetrennt und fir Wohnbebauung zum Kauf angebo-
ten werden.

Umsetzungsschritte 1. Planung
2. Umsetzung

Malnahmenziel e Umbau und Instandsetzung der vorhandenen Gebéaude, u. a.:
Herstellung von Barrierefreiheit, Brandschutzertlichtigung,
Schadstoffsanierung, Ertlichtigung Konstruktion und Haustechnik

e Bau eines Treppenhauses als erforderlicher Fluchtweg

e Neubau eines Erweiterungsbaus nach Abbruch des Bunkers

(Nr. 52)
Zustandigkeit Hansestadt Lubeck
Kosten 8.000.000 € (Sanierung + Neubau)
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MaBnahme 28 Museumsquartier St. Annen

MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Errichtung und Anderung von GBF B 2.2.5

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MafRnahmenbeschreibung | Das Museumsquartier St. Annen befindet im studdéstlichen Teil der
Altstadtinsel zwischen den Stral3e An der Mauer, St. Annen Stral3e
und der Diivekenstral3e, in den Gebauden des im spatgotischen Stil,
Anfang des 16. Jahrhundert, als Bachsteinbau errichteten, ehemali-
gen St. Annen Klosters.

In den vergangenen Jahren sind verschiedene dringend erforderliche
Sanierungsabschnitte, wie Energieeinspar- und Brandschutzmalf3-
nahmen zur Ausfihrung gekommen, derzeit wird in dem Verwal-
tungsbereich eine dringend, zur statischen Sicherung, erforderliche,
nachtragliche Fundamentierung der AuRenwande und eine Risssa-
nierung durchgefuhrt.

Umsetzungsschritte Die Umsetzung wird in mehreren Bauabschnitten auf mehrere Jahre
erfolgen.

Da in Teilbereichen dringlicher Handlungsbedarf gegeben ist, z. B die
Sanierung der Mauerwerkszersetzungen im Gewoélbekeller, wird die
Umsetzung zeithah angestrebt.

1. Planung
2. Umsetzung

MaRnahmenziel Mittelfristige Grundinstandsetzung aller denkmalschutzten Gebaude,
ausstehende Sanierungsmalnahmen sind u. a.:

e Sanierung des durch Feuchtigkeit und Salze stark beschadigten
Mauerwerks des Gewdélbekellers

o Wiederherstellung der Standsicherheit von Dachtragwerken
durch Austausch von maroden Balken

e Umfangreiche Mauerwerkssanierung im Bereich der Auf3en-
wande

e weitere Risssanierungen in Wanden und Gewdlben

e Dammung von Dachflachen zur Optimierung des Raumklimas

e Sanierung bzw. Erneuerung der Fenster

e Erneuerung der veralteten und z. T. unbrauchbaren TGA

e Ausstattung, z. B. das komplette Elt Netz der Werkstatten
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Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

Kosten

10.000.000 €

MaBnahme 29

HuxstraRe 118-120, Volkshochschule

Malnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Maflnahmen der Durchfiihrung
Errichtung und Anderung von GBF B 2.2.5

Handlungsfeld

Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

Maflnahmenbeschreibung

Das Gebaude HuxstralRe 118-120 befindet sich in Nutzung durch die
Volkshochschule Lubeck. Infolge erheblicher, baulicher Mangel erfol-
gen dabei jedoch Nutzungseinschrankungen z.B. durch Sperrung von
WC-Anlagen und der Hausmeisterwohnung.
Die Hausmeisterwohnung soll zukinftig als Biroraume genutzt wer-
den.
Das GMHL hat im Rahmen der Verkehrssicherheitsbegehungen er-
hebliche Mangel in folgenden Bereichen vorgefunden:

- Elektrik

- Trinkwasserversorgung

- Heizungsanlage

- Fenster

- Schadstoffe

- Baulicher Brandschutz

- Baukonstruktive Mangel insbesondere im grof3en Horsaal

Die Unterschutzstellung des Geb&udes wird derzeit durch den Be-
reich Denkmalpflege und Arché&ologie geprift.

Umsetzungsschritte

1. Planung
2. Umsetzung

Malnahmenziel

Grundinstandsetzung und Umbau

Zustandigkeit

Hansestadt Liibeck

Kosten

1.800.000 €

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt” Libeck

117 | 139



MaRnahme 30 Sanierung von 24 Gebauden mit hohem Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf

MafRnahmenzuordnung MaRnahmen der Durchfiihrung
gem. StBauFR SH 2015 Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen Dritter
B221

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MaRnahmenbeschreibung | In den vorbereitenden Untersuchungen wurden bei der Bestands-
aufnahme 30 Gebé&ude identifiziert, die einen hohen Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf zeigen, wovon 24 im festzulegen-
den Sanierungsgebiet liegen. Die Eigentimerlnnen kdénnen fiir die
Sanierung einen Zuschuss aus Stadtebauférderungsmitteln beantra-
gen, sofern die Voraussetzungen dafur erfullt sind.

Die Durchfiihrung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmali-
nahmen bleibt den Eigentimerinnen/Eigentiimern Gberlassen. So-
fern die zlgig und zweckmaRige Durchfihrung durch einzelnen Ei-
gentiimerinnen/Eigentimern nicht gewdahrleistet ist, kann die Ge-
meinde/die Stadt die MaRnahmen selbst durchfiihren. Ggf. ist hier-
fur im Einzelfall der (Zwischen)Erwerb des jeweiligen Grundstiicks
erforderlich.”

Umsetzungsschritte 1. Einzelfallprifung

2. Abschluss Modernisierungsvereinbarung
3. Planung und Umsetzung

4. Abrechnung

Malnahmenziel e Bewahrung des baukulturellen Erbes
Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen im Welterbe
e Teilhabe weiter Bevoélkerungsschichten

Zustandigkeit Private Eigentimerinnen
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Kosten 8.400.000 €

MaRnahme 31 Sanierung von 226 Gebauden mit mittlerem Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf

)

Maflnahmenzuordnung MafRnahmen der Durchfihrung
gem. StBauFR SH 2015 | Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen Dritter
B221

Handlungsfeld Baukultur bewahren, Funktionen verbessern, Teilhabe ermdglichen

MaRnahmenbeschreibung | In den vorbereitenden Untersuchungen wurden bei der Bestands-
aufnahme 321 Gebaude identifiziert, die einen mittleren Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf zeigen. Davon liegen 226 im fest-
zulegenden Sanierungsbiet. Die Eigentimerinnen kdnnen fur die
Sanierung einen Zuschuss aus Stadtebauférderungsmitteln beantra-
gen, sofern die Voraussetzungen dafur erfullt sind.

Die Durchfuhrung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmali-
nahmen bleibt den Eigentimerinnen/Eigentimern tUberlassen. So-
fern die zugig und zweckmaRige Durchfuhrung durch einzelnen Ei-
gentimerinnen/Eigentimern nicht gewahrleistet ist, kann die Ge-
meinde/die Stadt die MalRnahmen selbst durchfiihren. Ggf. ist hier-
fir im Einzelfall der (Zwischen)Erwerb des jeweiligen Grundstlicks
erforderlich.”

Umsetzungsschritte Einzelfallprifung

1. Abschluss Modernisierungsvereinbarung
2. Planung und Umsetzung

3. Abrechnung

MafRnahmenziel e Bewahrung des baukulturellen Erbes
o Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen im Welterbe
o Teilhabe weiter Bevolkerungsschichten
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Zustandigkeit Private Eigentiumerinnen

Kosten 34.000.000 €
MaRnahme 32 Sanierungstrager
MaRnahmenzuordnung MaRnahmen der Abwicklung

gem. StBauFR SH 2015 | Sanierungs- und Entwicklungstréagerinnen und —trager B 3.1

MaRnahmenbeschreibung | Fur die Umsetzung der Sanierungsziele bedarf es einer kontinuierli-
chen Vorbereitung, Durchfiihrung und Abrechnung Uber den gesam-
ten Zeitraum. Hierfur wird ein Sanierungstrager gem. § 158 und

§ 159 BauGB gebunden.

Zustandigkeit Hansestadt Libeck
Kosten 3.200.000€
MaRnahme 33 Offentlichkeitsarbeit

Maflinahmenzuordnung Mafinahmen der Abwicklung
gem. StBauFR SH 2015 Offentlichkeitsarbeit B 3.5

Handlungsfeld Fur den Erfolg der Durchfihrung der Gesamtmal3nahme, aber auch
der zahlreichen einzelnen Mal3nahmen, bedarf es in der Vorberei-
tung und in der Durchfiihrung einer intensiven Offentlichkeitsarbeit.

Zustandigkeit Hansestadt Lubeck

Kosten 100.000 €

8.3 Monitoring

Das Monitoring ist das Begleit- und Bewertungssystem des integrierten Entwicklungskonzepts. Das in-
tegrierte Entwicklungskonzept zeigt fir eine Vielzahl von Herausforderungen und Aufgaben (stadtebau-
liche, funktionale, soziale etc.) konkrete, langfristig wirksame und vor allem raumlich abgestimmte L6-
sungen auf. Das IEK ist zwar ergebnisorientiert auf den stadtischen Teilraum ,Altstadt* ausgerichtet,
bertcksichtigt aber auch gesamtstadtische und regionale Rahmenbedingungen.

Zentrale Merkmale des integrierten Entwicklungskonzeptes sind:

o Esverfolgt einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung baukulturel-
ler, sozialer, stadtebaulicher, 6konomischer und dkologischer Handlungsfelder.

e Es beschreibt Ziele, Handlungsfelder, Schwerpunkte und entwickelt Manahmen zur Zieler-
reichung, die Uber reine Tatbestéande der Stadtebauférderung hinausgehen.

e Es entsteht unter Beteiligung der Offentlichkeit und setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten.

e Es erleichtert die Bundelung 6ffentlicher und privater Mittel und fokussiert sie auf unterei-
nander abgestimmte MalZnahme.

e Esist auf kontinuierliche Fortschreibung angelegt und dient als langfristiger Orientierungs-
rahmen.

e Es bleibt so lange aktuell, wie die Problemlagen und Entwicklungszeile fortbestehen.
Im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungsprozesse bedeutet Monitoring ,,Stadtbeobachtung®.
Aus der Starken- und Schwachenanalyse der Bestandsanalyse, die im Rahmen der Vorbereitenden

Untersuchungen fir das Gebiet ,Altstadt” erarbeitet wurde, wird die benétigte Datengrundlage abgeleitet
und es werden die Indikatoren zur Messung der Verdnderungen und der Erfolgskontrolle entwickelt und
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festgelegt. Die Daten missen kleinrdumig verfiigbar sein und als fortschreibungsfahige Zeitreihen auf-
gebaut werden. Um Veranderungen im Gebiet messen zu kénnen, ist ein Vergleich der Daten und Indi-
katoren zu Beginn der GesamtmalRhahme mit denen spéaterer Zeitpunkte notwendig. Das bedeutet,
dass das Monitoring in regelmafigen Abstanden zu einem festgelegten Stichtag fortzuschreiben ist. Nur
dann ist ein Vergleich der Indikatoren und damit die Beschreibung von Entwicklungen méglich. Grund-
satzlich ist sicherzustellen, dass die Datenerfassung iber den gesamten Untersuchungszeitraum nach
dem gleichen Muster (Methodik, Stichtag, Bezugsraume) erfolgt, um Fehlinterpretationen zu vermeiden.

Das Monitoring fir das Gebiet ,Altstadt” wird Basisdaten fur die Bildung von Indikatoren beinhalten. Ein
Indikator ist ein messbarer Sachverhalt, der Aussagekraft besitzt. Der Daten- und Indikatorenkatalog fir
Begleitung, Beobachtung und Bewertung des intergierten Entwicklungsprozesses wird vor Beginn der
Umsetzungsphase in enger Abstimmung mit dem Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integra-
tion des Landes Schleswig-Holstein detailliert aufgebaut.

8.4 Kosten- und Finanzierungsibersicht

In der Kosten- und Finanzierungsibersicht werden die voraussichtlichen Ausgaben den zu erwartenden
Einnahmen gegeniibergestellt. Dies sind u. a. z. B. Stadtebauférderungsmittel von Bund und Land, an-
dere Forderungsmittel, zusatzliche Eigenanteile der Hansestadt Libeck fiir nicht forderungsfahige Kos-
ten, aber auch Ausgleichsbetrage von Grundstiickseigentimerinnen innerhalb des Sanierungsgebietes,
welches im umfassenden Verfahren durchgefuhrt wird.

Die Ausgaben ergeben sich aus den Kosten der vorgesehenen MalRnahmen gemal integriertem stad-
tebaulichem Entwicklungskonzept. Die Kosten der einzelnen MalRnahmen sind in der angefiigten Ta-
belle dargestellt und beruhen auf groben Kostenschatzungen. Der Ubersichtlichkeit halber wurden die
Kosten gerundet. Im Zuge einer weiterfihrenden Planung kénnen sich Anderungen in diesem Bereich
ergeben.

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Siehe Tabelle auf den Folgeseiten
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9 Verfahrensrechtliche Abwéagung

Die vorbereitenden Untersuchungen gemalf § 141 BauGB haben die Aufgabe, das Vorliegen stadte-
baulicher Missstande und die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Sanierung zu deren Beseitigung
zu prifen. Im Folgenden wird die verfahrensrechtliche Abwagung vorgenommen und die Empfehlung
fir das anzuwendende Verfahren und die Abgrenzung des Sanierungsgebiets abgeleitet.

Dabei wird wie folgt vorgegangen:

Beginnend mit der Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit werden darauffolgend die Grundlagen zur
Festlegung eines Sanierungsgebietes erdrtert und gepruft. Im Anschluss werden die sanierungsrechtli-
chen Bedingungen bei der Wahl des geeigneten Sanierungsverfahrens dargestellt. AbschlieBend erfolgt
die Abwagung und verfahrensrechtliche Empfehlung zur Gebietsfestlegung und Verfahrenswahl.

9.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Bei der Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit wird das Erfordernis der Anwendung des Besonderen
Stadtebaurechts Uberprift. Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt hierbei anhand der in
§ 136 BauGB aufgefuhrten Kriterien des ,Stadtebaulichen Missstandes®. Diese sind unter Kapitel 5, Zu-
sammenfassende Bewertung, dieser Untersuchung umfassend dargelegt worden und im Folgenden
hinsichtlich der Beurteilungskriterien nach BauGB nochmals kurz zusammengefasst.

Es werden grundséatzlich zwei Arten von Missstanden unterschieden. Diese kdnnen sich in einem Sa-
nierungsgebiet Uberlagern.

9.1.1 Substanzschwache

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet nach § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Untersuchungsgebiet weisen, sowohl in Bezug auf das stadte-
bauliche Umfeld als auch auf den baulichen Zustand der Gebaude, erhebliche Missstéande auf. Rund
ein Drittel aller Geb&ude — dazu zahlen sowohl Wohngeb&aude als auch Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen — sind im Untersuchungsgebiet durch bauliche Missstande im Sinne des
§ 136 Abs. 3 Nr. 1b BauGB gekennzeichnet und demzufolge modernisierungs- und instandsetzungsbe-
durftig. Dies betrifft zudem die erforderlichen MalRnahmen zum Klimaschutz. Ein groRer Teil der Ge-
baude entspricht vermutlich nicht den aktuellen Anforderungen an die energetischen Eigenschaften der
Gebaudehlille. Bei der Betrachtung dieser Defizite ist stets der hohe Denkmalwert der Gebaude zu
berlcksichtigen.

9.1.2 Funktionsschwache

Funktionsfahigkeit des Gebietes nach § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Funktionsfahigkeit des Gebietes ist in mehrfacher Hinsicht gem. § 136 Abs.3 Nr.2 BauGB beein-
trachtigt. Das Gebiet kann die Aufgaben, die ihm aufgrund seiner Lage und Funktion obliegen, nicht in
ausreichendem MaR erfillen. Aufgrund der dichten Bebauung stehen nicht ausreichend Flachen fir die
Zuweisung zu den unterschiedlichen Funktionen zur Verfligung. Derzeit resultieren insbesondere aus
der Flacheninanspruchnahme fir den ruhenden Verkehr diverse Funktionsschwéachen. Auf den Grund-
stiicken stehen zu wenig Flachen zur Verfiigung, hier konkurriert der ruhende Verkehr mit den 6ffentli-
chen und privaten Aufenthaltsflachen und beeintrachtigt das Wohnumfeld.

Im StralRenraum nimmt der ruhende Verkehr ebenfalls fir andere Zwecke dringend bendétigte Flachen
in Anspruch. Dies beeintrachtigt die Erreichbarkeit der Gewerbe- und Einzelhandelseinrichtungen und
behindert andere, insbesondere die alternativen Mobilitdtsformen, wie den Rad- und Ful3géngerinnen-
verkehr.
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Hinsichtlich der Verkehrssituation bestehen demgemar Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmerin-
nen der unterschiedlichen Verkehrsarten, da aufgrund der schmalen StralRenprofile Flachenbedarfe
nicht ausreichen.

Der offentliche Raum weist zudem grof3e Funktionsdefizite auf. Das Angebot an stadtischen Platzen
und Grinflachen, die als Aktionsraum fir Begegnung, Erholung und Veranstaltungen in fuBBlaufiger
Nachbarschaft dienen, ist sowohl qualitativ als auch quantitativ zu gering. Der Straf3enraum ist aufgrund
seines Profils vielerorts nicht geeignet, den vielseitigen Funktionen gerecht zu werden und weist zudem
teils erhebliche bauliche und gestalterische Defizite auf. Barrierearmut ist kaum vorhanden.

Die Funktionsfahigkeit des Gebietes ist auch hinsichtlich der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
beeintrachtigt. Das historische Rathaus weist einen starken Umgestaltungs- und Erneuerungsbedarf
auf. Deshalb lauft derzeit bereits die vorgezogene MalRnahme ,Historisches Rathaus® und damit die
Sanierung aller drei Bauteile (s. dazu auch Kapitel 4.5.9 und Maflinahme 27). Auch das Budden-
brookhaus in der Mengstral3e 4, als wichtiger kultureller und touristischer Anziehungspunkt, weist Funk-
tionsdefizite auf, da die zur Verfliigung stehenden Flachen nicht den Bedarf und der Nachfrage entspre-
chen. Aus diesem Grund wird die Einrichtung um das Nachbargebaude MengstralRe 6 erweitert und
umgebaut (siehe dazu auch Kapitel 4.6.3 und Maflinahme 29).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass stadtebauliche Missstande vorliegen. .

9.2 Grundlagen zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Die Bestimmungen des § 136 BauGB verlangen nicht nur das Vorliegen stadtebaulicher Misssténde,
sondern auch eine einheitliche Vorbereitung und zigige Durchfiihrung der SanierungsmalRnahme. An
die einheitliche Vorbereitung und ztigige Durchfihrung der SanierungsmafRnahme werden folgende Be-
dingungen geknupft:

¢ Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande
e Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung

e Finanzierbarkeit der MaRnahmen

e Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die stadtebaulichen Missstande des Untersuchungsgebietes sind in Kapitel 4 der Bestandsanalyse be-
schrieben und in Kapitel 5 der Bestandsanalyse zusammengefasst. Die stadtebaulichen Zielsetzungen
fur das Untersuchungsgebiet sind in den Kapiteln 6 und 7 beschrieben und dargestellt. Die Finanzier-
barkeit der MaRnahmen wurde in Kapitel 8.4 anhand einer Kosten- und Finanzierungsibersicht darge-
stellt.

9.2.1 Sanierungsrechtliche Bedingungen bei der Wahl des geeigneten
Sanierungsverfahrens

Mit der férmlichen Festlegung als Sanierungsgebiet finden besondere bodenrechtliche Bestimmungen
Anwendung. Das Baugesetzbuch geht zunachst vom Grundsatz aus, dass das umfassende Verfahren
zur Anwendung kommt. Die Anwendung ist nach § 142 Abs. 4 Satz 1 jedoch auszuschlie3en, wenn sie
fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich
erschwert wird.

Die Entscheidung, welches Verfahren fur ein staddtebauliche Gesamtmaflnahme jeweils zu wahlen ist —
d. h. ob die Sanierung im ,umfassenden Verfahren*im ,vereinfachten Verfahren durchzufihren ist oder
ggf. ohne Sanierungsrecht auf der Grundlage einer Erhaltungssatzung durchgefuhrt werden kann — liegt
nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Sie muss vielmehr aufgrund der Beurteilung der vorgefunde-
nen stadtebaulichen Situation, der Beurteilung der Durchfuhrbarkeit der Sanierung und der erwartenden
Auswirkungen auf die Bodenpreise getroffen werden.

Vorbereitende Untersuchungen mit IEK ,Altstadt” Libeck 128 | 139



Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Verfahren® als

auch im ,umfassenden Verfahren® folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung:

e 824 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sa-
nierungsgebiet,

e 827aAbs. 1, Satz 2 BauGB uber die Austbung des Vorkaufsrechtes zugunsten eines Sanierungs-
oder Entwicklungstragers,

e 887 Abs. 3, Satz 3 uber die Zuléssigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanierungs- oder Ent-
wicklungstragers,

e § 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

e 889 Uber die VerauRerungspflicht der Gemeinde von Grundstiicken, die sie durch Vorkauf oder
Enteignung erworben hat,

e 88 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgéngen,
wobei zu beachten ist, dass im ,vereinfachten* Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ganz
oder teilweise, je nach Erfordernis fur die Durchfuhrung der Sanierung auszuschlief3en ist,

e 88164 a und 164 b uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln,

e 88180 und 181 BauGB lber den Sozialplan und den Hérteausgleich,

e 88 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen.

9.2.2 Das klassische ,,umfassende‘ Verfahren

Die Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB werden als sogenannte ,bodenpolitische Konzeption des
Sanierungsrechtes” bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteigerungen im Sanierungsge-
biet, die durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durchfihrung entstehen, zur Fi-
nanzierung der Kosten der SanierungsmalRnahme herangezogen werden.

Zudem soll bewirkt werden, dass bei Grunderwerbserfordernissen zur Verwirklichung der Ziele und
Zwecke der Sanierung die Erwerbskosten auf die sanierungsunbeeinflussten Verkehrswerte begrenz-
bar sind.

Die Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB bezwecken:

¢ die Nichtberiicksichtigung sanierungsbedingter Grundstiickswerterhéhungen bei der Bemessung
von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (8§ 153 Abs. 1 BauGB),

o die Preisprufung, d.h. keine Genehmigung eines Kaufvertrages (8 14 BauGB), wenn der Kaufpreis
Uber den sanierungsunbeeinflussten Verkehrswert der Sanierung hinausgeht (§ 153 Abs. 2
BauGB),

¢ die Vorschrift, dass die Gemeinde beim Erwerb eines Grundsticks nur zum ,sanierungsunbeein-
flussten" Verkehrswert kaufen darf (8 153 Abs. 3 BauGB)

o die Vorschrift, dass die Gemeinde beim Verkauf eines Grundstiickes nur zum Neuordnungswert
verauf3ern darf (§ 153 Abs. 4 BauGB),

e die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung (8§ 153 Abs. 5
BauGB),

e die Erhebung von Ausgleichsbetragen beim Abschluss der Sanierung (8§ 154 ff. BauGB) — dafur
entfallt die Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (ErschlieBungsbeitrag) und/oder fur Ausbau-
beitrdge nach Kommunalabgabengesetz

¢ die so genannte ,Bagatell-Klausel” fiir die Festsetzung von Ausgleichsbetragen (§ 155 Abs. 3
BauGB),

e die Vorschrift, dass, falls nach Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme die erzielten Einnahmen
iber den getatigten Ausgaben liegen und ein Uberschuss entsteht, dieser auf die Eigentiimerinnen
der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen ist (§ 156a BauGB).
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9.2.3 Das ,,vereinfachte Verfahren

Ist fur die zuigige Durchfuhrung der geplanten Sanierung die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB nicht erforderlich und wird die Durchfiihrung hier-
durch voraussichtlich nicht erschwert, kann die Sanierung gemaf § 142 Abs. 4 BauGB im ,vereinfach-
ten Verfahren“ durchgefiihrt werden.

Das heil3t, es erfolgt:

o die Anwendung des allgemeinen ErschlieBungsbeitragsrechts nach 88 127 ff. BauGB fiir erstmalig
hergestellte ErschlieBungsanlagen bzw. das Ausbaubeitragsrecht nach Kommunalabgabengesetz
fur Verbesserungs-, Um- und Ausbaumafinahmen an vorhandenen ErschlieBungsanlagen,

¢ keine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen auf sanierungsunbeeinflusste
Verkehrswerte,

¢ keine Kaufpreispriifung im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigung nach § 144 BauGB.

Wird die Sanierung im ,vereinfachten Verfahren® durchgefiihrt, so muss tber die Anwendung der Ver-
figungs- und Veranderungssperre nach 8 144 BauGB entschieden werden. Folgende Varianten sind
moglich:

Variante 1: Anwendung des § 144 Abs. 1 und 2
(mit Eintragung des Sanierungsvermerks)
Variante 2: Anwendung des § 144 Abs. 1,
Ausschluss von § 144 Abs. 2
(ohne Eintragung des Sanierungsvermerks)
Variante 3: Anwendung des § 144 Abs. 2,
Ausschluss von § 144 Abs. 1
(mit Eintragung des Sanierungsvermerks)
Variante 4: Ausschluss der Anwendung des § 144 Abs. 1 und 2
(ohne Eintragung des Sanierungsvermerks).

Um die diesbeziiglich gebotene, zweckmaRige und praktikable Entscheidung fir die Durchfihrung des
Sanierungsverfahrens treffen zu kénnen, missen folgende Rechtswirkungen des 8§ 144 BauGB in die
Abwagung einflieen:

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 (Veranderungssperre) erstreckt sich auf:

e die Durchfiihrung von Vorhaben nach § 29 BauGB. Dies sind Vorhaben, welche die Errichtung, An-
derung und Nutzungsanderung zum Inhalt haben. Solche Vorhaben sind also nicht nur baurecht-
lich, sondern auch sanierungsrechtlich genehmigungspflichtig;

o die Beseitigung baulicher Anlagen (Abbruch);

¢ die Vornahme erheblicher und wesentlich wertsteigernder Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderung baurechtlich nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder an-
zeigepflichtig ist. Veranderungen sind Mal3nahmen tatsachlicher Art, nicht dagegen Veranderun-
gen rechtlicher Art;

e der Abschluss oder die Verlangerung schuldrechtlicher Vereinbarungen tiber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstiicks, eines Gebaudes oder eines Gebaudeteils auf bestimmte Dauer
von mehr als einem Jahr.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 (Verfigungssperre) betrifft:

¢ die rechtsgeschétftliche VerauRerung eines Grundsticks,

e die Bestellung und Veraul3erung eines Erbbaurechts,

o die Bestellung eines das Grundstuck belastenden Rechts,

¢ den Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrages, durch den eine Verpflichtung zu einem der vor-
genannten Rechtsgeschéafte begriindet wird,

e die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,

e die Teilung eines Grundsticks.
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Nur bei Anwendung der Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB hat ein Eintrag im Grundbuch
eines jeden im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zu erfolgen, dass eine Sanierung durchge-
flhrt wird — der sog. ,Sanierungsvermerk®.

Die Darstellung zeigt, dass die Gemeinde auch im ,vereinfachten Verfahren® ein auf die Bedirfnisse
der jeweiligen Sanierungsmaflinahme abgestuftes Instrumentarium zur Verfiigung hat.

9.2.4 Abwagung und Empfehlung tGber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Wie oben bereits dargelegt, muss die Gemeinde die Entscheidung, ob die Sanierung im ,umfassenden”
oder ,vereinfachten“ Verfahren durchzufiihren ist, aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadte-
baulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes, auf dessen Grundlage die
Durchfuhrbarkeit der Sanierung und die erwartete Wirkung auf die Bodenpreise gepruft wird, treffen.
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist
nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung auszuschlie3en, wenn

¢ die Anwendung fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
¢ die Durchfiihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

MaRstab fur die Entscheidung beziglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforderlichkeit der ,beson-
deren® sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB), wobei insbesondere die Beurtei-
lung der Frage der sanierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundstiicken von ausschlaggebender
Bedeutung ist.

Es ist zum einen zu prufen, ob die Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanierungsabsicht Boden-
wertsteigerungen ausgeltst werden, die dann insbesondere den erforderlichen Grunderwerb fur die ge-
planten Neuordnungsmafl3nahmen beeintrachtigen kdonnten.

Zum anderen ist die Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB im Hinblick auf die Erhebung von Aus-
gleichsbetrdgen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Erfassung der sanierungsbedingten Bo-
denwertsteigerungen zu beurteilen.

Abwagung ,,umfassendes“ Verfahren

Aufgrund der erheblichen Funktionsschwéachen hinsichtlich Aufenthaltsqualitéat im 6ffentlichen Raum,
Nutzungsverteilung der StralBenrdume etc. sind durch die angestrebten Vorhaben im Sanierungsgebiet
Bodenwertsteigerungen zu erwarten. Dies untermauert auch der definierte gestalterische Anspruch der
Hansestadt Libeck an die Neugestaltung der 6ffentlichen Raume, welcher aufgrund des Status als
~Welterbestatte” und der groRen Anzahl an denkmalgeschiitzten Gebauden und Ensembles begriindet
ist. Die Gestaltungsverordnung der Hansestadt Lubeck liefert genaue Vorgaben zu Stadt- und Stral3en-
bild.

Es ist festzuhalten, dass die Hansestadt neben den bereits in ihrem Besitz befindlichen Grundstiicks-
flachen fir NeuordnungsmalRnahmen, ErschlieBungsmaf3nahmen und ggf. fir Flachen zum Neubau
von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen mindestens ein Grundstiick erwerben muss.

Aus den genannten Griinden ist gemal BauGB die Anwendung des umfassenden Verfahrens erforder-
lich.

Abwagung ,,vereinfachtes“ Verfahren

Die MalRnahmendurchfiihrung erfordert in nahezu allen Bereichen des Untersuchungsraumes die An-
wendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152-156 BauGB, die Umsetzung
in einem ,vereinfachten” Verfahren kommt daher nicht Betracht.
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Abwagung anderer Instrumente

Andere Instrumente des Allgemeinen und Besonderen Stadtebaurechts, die weniger stark in die Eigen-
tumsrechte der betroffenen Eigentimerinnen eingreifen, sind im Ergebnis nicht geeignet, die Umset-
zung der geplanten MaRnahmen quantitativ und qualitativ sicherzustellen. Es gibt kein stadtebau- recht-
liches Instrument in Bestandskulissen, welches eine vergleichbare Steuerungs- und Konzentrationswir-
kung entfalten kann wie die Sanierungsmaflinahme. Eine Kombination anderer Instrumente bleibt stets
lickenhaft und zu wenig umsetzungsorientiert.

o Die stadtebauliche Erhaltungssatzung gem. 8§ 172 BauGB fir die Altstadt kann als rein restriktives
Instrument nicht aktivierend eingesetzt werden. Sie stellt auch keine Rechtsgrundlage fiir Ord-
nungsmalfinahmen und die steuerlichen Absetzungsmaoglichkeiten nach § 7h EstG dar.

e Das gilt sinngemaf fir die Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung, die Anforderungen nur bei oh-
nehin beabsichtigten Anderungen stellt.

o Die denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalte und Férdermdglichkeiten gelten nur fur die
denkmalgeschiitzte Bausubstanz, im Ubrigen jedoch nicht. Sie geben auRerdem keine ausrei-
chenden Steuerungsmaglichkeiten.

¢ Das Rechtsinstrument der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme {§ 165 BauGB) ist einerseits
noch eingriffsintensiver als die Sanierungsmafinahme, andererseits bereits aufgrund ihrer Ge-
bietstypik hier vollkommen ungeeignet. Sie zielt auf den weitrAumigen Durchgangserwerb von
Brach- und Konversionsflachen ab und ist vorliegend unanwendbar.

¢ Die Rechtsinstrumente des Stadtumbaugebietes (8 171 b BauGB) und der Stadtumbausatzung (8
171 d BauGB) eigenen sich aufgrund der Gebietstypik nicht fiir das Gebiet ,Altstadt” in Libeck, da
sie vorrangig auf Ruickbau und Flachenstilllegung gerichtet sind. Auch diese Instrumente sind vor-
rangig forder- und angebotsorientiert ausgestaltet, so dass die entsprechenden Kulissen in der
Praxis nicht selten durch Sanierungssatzungen ergéanzt werden.

Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange

GemalR § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB sind die offentlichen und die privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Die maRgeblichen &ffentlichen Belange sind insbesondere dem Zielprogramm des § 136 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1-4 BauGB zu entnehmen. Einerseits werden die dort postulierten allgemeinen Sanierungsziele
durch das vorgeschlagene integrierte Entwicklungskonzept durchgéngig, wenn auch in unterschiedli-
cher Auspragung, erfullt. Das festgestellte Vorliegen stadtebaulicher Missstande fihrt andererseits zu
einer Ermessensreduzierung der Gemeinde im Hinblick auf die Einleitung von Gegensteuerungsmali-
nahmen. Damit erhélt das 6ffentliche Interesse an einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung von vorn-
herein ein erhebliches Gewicht.

Die privaten Belange stehen diesen 6ffentlichen Belangen teilweise widerstreitend gegentiber. Dazu
gehdren insbesondere das Interesse der Grundstiickseigentiimerlnnen an einer ungestdrten Ausiibung
ihrer Eigentiimerinnenbefugnisse und der Freihaltung von zuséatzlichen offentlichen Abgaben, der Mie-
terlnnen an der Erhaltung von preiswertem Wohnraum und der Vermeidung von Umzigen sowie der
Gewerbetreibenden an der Vermeidung von baubedingten Einschrankungen.

Der Einstieg in den Prozess einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Innenstadtentwicklung hat fir die
Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitat und Attraktivitat innerhalb des Untersuchungsgebiets,
die letztlich auch den Sanierungsbetroffenen zugutekommt, Uberragende Bedeutung. Dafiir sprechen
sowohl die festgestellten stadtebaulichen Missstéande als auch der Charakter des geplanten Handlungs-
programms der Sanierungsmal3nahme. Das integrierte MalRhahmenkonzept ist einerseits auf die Erhal-
tung und Verbesserung der vorhandenen Bausubstanz, andererseits auf die Aufwertung und Funktions-
verbesserung der 6ffentlichen Raume gerichtet. Flachenhafte Veranderungen im Gebaudebestand sind
nicht erforderlich und nicht vorgesehen, die baubedingte Umsetzung von Mieterinnen oder Gewerbe-
treibenden wird nur ausnahmsweise in Fallen komplexer Sanierung genutzter Gebdude notwendig sein.
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Ein Sozialplan ist nach dem Planungsstand dieser vorbereitenden Untersuchung daher nicht erforder-
lich. Mit sanierungsbedingten Mietsteigerungen muss zwar aufgrund der Umlageféahigkeit von Kosten
der Modernisierung gerechnet werden. Diese werden sich aber voraussichtlich eher langfristig und mo-
derat entwickeln. Dieser Entwicklung stehen allerdings auch verbesserte individuelle wirtschaftliche
Chancen gegeniber, die aufgrund der Verbesserungen zu erwarten sind.

Im Ergebnis kommt den 6ffentlichen Belangen - dem Handlungserfordernis einer nachhaltigen Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets ,Altstadt‘ - ein deutlich Uberwiegendes Gewicht gegeniiber den entge-
genstehenden privaten Belangen zu. Die zu erwartenden sanierungsbedingten Einschrankungen fir die
Sanierungsbetroffenen sind begrenzt und hinnehmbar. In Einzelfallen starker Belastung oder im Falle
geanderter Verhaltnisse kann mit den sanierungsrechtlichen Instrumenten wie Sozialplan oder Harte-
ausgleich angemessen reagiert werden.

9.3 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Das Sanierungsgebiet wird kleiner gefasst als das Untersuchungsgebiet. Dies erfolgt im Wesentlichen
aus zwei Erwagungen:

e Begrenzung der durchzufiihrenden MaRRnahmenumfangs auf einen leistbaren Umfang im vorgese-
henen Durchfuhrungszeitraum und mit dem sich aus der den Angaben zu Kosten- und Finanzie-
rung (Kapitel 8.4) ergebenden finanziellen Umfang;

e Begrenzung des Gebietes auf Bereiche, in denen die Anwendung des Besonderen Stadtebau-
rechts erforderlich ist; sowie

e Zuschnitt des Gebietes als zusammenhangendes Gebiet (Vermeidung von raumlich nicht miteinan-
der verbundenen Teilgebieten).

Bei dieser Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flache m?2 Anteil

Baugebietsflachen 201.880 79,65 %
Verkehrsflachen 47.551 18,76 %
offentliche Grinflachen 4.013 1,58 %
Wasserflachen 0 0%
Sanierungsgebiet 253.444 100 %

Tabelle 4: Flachenbilanz Sanierungsgebiet (Darstellung: BIG Stadtebau)

9.4 Rechtliche Begrindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Die Begrenzung eines Sanierungsgebietes richtet sich nach § 142 (1) BauGB. Danach ist das Sanie-
rungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmé&Rig durchfiihren lasst. Einzelne Grund-
stucke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kdbnnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise aus-
genommen werden.

Die in Plan 12 vorgeschlagene Sanierungsgebietsabgrenzung tragt diesen Vorgaben Rechnung. In den
vorbereitenden Untersuchungen sind soziale, strukturelle und stadtebauliche Mangel und Missstande
festgestellt worden, deren Behebung die Anwendung des Besonderen Stadtebaurechts nach BauGB
erfordert. Die stadtebauliche SanierungsmafRnahme soll im umfassenden Verfahren durchgefuhrt wer-
den. In einem integrierten Entwicklungskonzept hat die Hansestadt Lubeck die Ziele und Handlungsfel-
der der Sanierung definiert und festgelegt. Hieraus ergeben sich nicht nur thematische, sondern vor
allem raumliche Schwerpunkte der durchzufihrenden MaRnahmen. Die MaRhahmenschwerpunkte be-
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ziehen sich auf Blockbereiche, zwischen denen ein funktionaler und raumlicher Zusammenhang be-
steht. Da Teilflachen von Blockbereichen des Untersuchungsgebietes nicht von den MaRnahmen an
der offentlichen Infrastruktur und im 6ffentlichen Raum betroffen sind, wurden diese von dem Sanie-
rungsgebiet ausgenommen. Ausgenommen wurden auch Teilflachen, die bereits in férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebieten liegen oder lagen. Nach einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes
aus dem Jahr 2003 ist es nicht zulassig, Flachen in ein neues Sanierungsgebiet einzubeziehen, die
bereits Teil eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes mit weitgehend identischen Sanierungszie-
len waren. Das betrifft hier den im Untersuchungsgebiet gelegenen Block 22, Teilflachen der Blocke 16
und 26 sowie Teilabschnitte der angrenzenden Stral3enrdume Dr.-Julius-Leber-Strafle, Wahmstralie,
HixstralRe, Bei St. Johannis und Schumacherstrafie.

9.5 Durchfihrbarkeit

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist festzustellen, ob die Gemeinde allgemein und fi-
nanziell in der Lage ist, die geplante stéadtebauliche Gesamtmafinahme durchzufihren. Diese Voraus-
setzungen liegen vor.

Allgemeine Durchfihrbarkeit

Im Hinblick auf die Verwaltungskraft und die politische Durchsetzbarkeit bestehen keine Bedenken. In
der Stadtverwaltung ist auf allen Ebenen Problembewusstsein und ein ausgepragter Handlungswille
vorhanden. Aus dem ISEK-Prozess sowie den friiheren Sanierungsmafinahmen bestehen umfassende
Erfahrungen mit komplexen Stadtentwicklungsverfahren.

Die bisherige Beteiligung im Kontext der vorbereitenden Untersuchungen zeigt ein grof3es Interesse
und eine gut ausgepréagte Beteiligungskultur der Bewohnerlnnen, Gewerbetreibenden und Eigentime-
rinnen im Gebiet.

Im politischen Raum wird das Verfahren mitgetragen. Politische Initiativen zur Verhinderung einer Sa-
nierungsmaflnahme oder anderer stadtebaulicher GesamtmafRnahmen sind bisher nicht bekannt ge-
worden.

Im Hinblick auf die zur Durchfuhrung der Gesamtmaf3nahme erforderliche Verwaltungskraft wird eine
geeignete Verstarkung erforderlich sein. Die Realisierung des integrierten stadtebaulichem Entwick-
lungskonzepts stellt eine komplexe und anspruchsvolle Aufgabe dar, die einen deutlichen Schwerpunkt
in den Projekten zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums hat, die bereits zu Beginn der Sanierungsmal-
nahme zlgig umgesetzt werden missen. Um dies operationell zu gewahrleisten, sind zusatzliche Ka-
pazitaten und Kompetenzen erforderlich. Es wird daher vorgeschlagen, einen qualifizierten und leis-
tungsféahigen externen Dienstleister als Sanierungstrager gemaf § 158 BauGB einzusetzen.
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Finanzielle Durchfuhrbarkeit

Die Durchfuhrbarkeit der geplanten SanierungsmafRnahme in finanzieller Hinsicht konnte im Ergebnis
der vorbereitenden Untersuchungen festgestellt werden. Die voraussichtlichen Kosten sind in Kapitel
8.4 dargestellt. Wie ebenfalls in Kapitel 8.4 dargestellt, ist die Inanspruchnahme von Stadtebauférder-
mitteln in erheblichem Umfang erforderlich (8 164 a BauGB in Verbindung mit den Stadtebauférde-
rungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein — StBauFR SH 2015). Die Aufnahme der geplanten
Mafinahmen in das Programm ,Stédtebaulicher Denkmalschutz® durch das Ministerium flr Inneres,
landliche Raume und Integration erfolgte 2009. Damit ist durch das Bund-Lander Programm ,Stadte-
baulicher Denkmalschutz* als wichtiger Finanzierungsbaustein fir den geplanten Sanierungszeitraum
grundsatzlich gesichert. Auf die generellen férderrechtlichen Finanzierungsvorbehalte des Landes
Schleswig-Holstein wird hingewiesen. Die Bereitstellung der Eigenmittel der Hansestadt Liibeck ist im
Rahmen ihrer mittelfristigen Finanzplanung abzusichern.

Durchfuhrbarkeit bei sich @&hdernden finanziellen Voraussetzungen

Sollten sich im weiteren Durchfihrungszeitraum aufgrund geanderter Finanzierungs- bzw. Forderbedin-
gungen einzelne Umsetzungsmaflnahmen als nicht finanzierbar erweisen, wirde dadurch die Erforder-
lichkeit und der Erfolg der GesamtmalRinahme nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

Der geplante Realisierungszeitraum von zunéchst 15 Jahren erflillt das sanierungsrechtliche Ziigigkeits-
gebot.

Dies gilt selbst dann, wenn aufgrund mittel- oder langfristig geanderter Finanzierungsmaoglichkeiten —
wovon derzeit nicht ausgegangen wird — eine nicht vollstandige Zielerreichung im Sanierungszeitraum
hingenommen werden misste.

9.6 Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

In den Jahren 2009 — 2010 erfolgte die Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(ISEK) der Hansestadt Lubeck, das 2010 verabschiedet wurde. Der ISEK-Prozess beinhaltete ein um-
fassendes Beteiligungsverfahren, das zu einer engagierten Mitwirkung der Libecker Birgerinnen
fuhrte. Dabei wurde eine Vielzahl von Akteurlnnen durch die Mitwirkung in Arbeitskreisen, Workshops
und offentlichen Veranstaltungen eingebunden. Die wesentlichen Handlungsfelder und Schwerpunkt-
bereiche des ISEK beziehen sich auch auf das Untersuchungsgebiet. Sie sind in die vorbereitenden
Untersuchungen unmittelbar eingeflossen und wurden bei der Aufstellung der Ziele und MalRnahmen
bericksichtigt.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden drei Einwohnerlnnenversammlungen durch-
gefuhrt, zuletzt am 9. Oktober 2017. Eine Vielzahl von Einzelgespréachen mit Eigentiimerinnen, Miete-
rinnen und Gewerbetreibenden wurde gefuhrt. Ergénzend erfolgte eine Befragung der Eigentiimerinnen
im Untersuchungsgebiet zu ihren Vorstellungen zur Entwicklung des historischen Stadtkerns.

Insgesamt konnte eine positive Grundeinstellung festgestellt werden. Die Festlegung eines Sanierungs-
gebietes und die Durchfiihrung eines entsprechenden Verfahrens nach dem besonderen Stadtebau-
recht werden Uberwiegend als Fort- und Umsetzung des ISEK und der bisherigen Ubrigen Sanierungs-
mafnahmen in der Altstadt verstanden, was sowohl sachlich-inhaltlich als auch in zeitlicher Hinsicht
zutrifft. Insbesondere die vorgesehene Aufwertung des 6ffentlichen Raums wird vielfach begrufit.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen einzelner privater Grundstickseigentimerinnen liegen nicht vor.
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9.7 Beteiligung von Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurde 2016 durch-
geflhrt. Eine zweite Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Abgrenzung des geplanten Sanie-
rungsgebietes und zum Sanierungsverfahren ist vor Beschlussfassung der Burgerschaft erfolgt.

Die Ergebnisse der Beteiligung sind in der Anlage 2 tabellarisch dargestellt.

Im Ergebnis kann das Beteiligungsverfahren als insgesamt zustimmend zu den Anséatzen und Zielen
der Sanierung gewertet werden. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange haben ihre Mitwirkung
bei dem Prozess der stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme zugesichert.

9.8 Gesamtabwéagung

Die Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme ist geboten, weil sie
e zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande und Problemlagen erforderlich und
geeignet,
e durchfiihrbar ist und
e ein Uberwiegendes offentliches Interesse daran besteht.

9.9 Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Der sachliche Umfang der geplanten GesamtmalRnahme und die finanzielle Leistungsféahigkeit von
Stadt und Land Schleswig-Holstein lassen — unter der Mal3gabe der kontinuierlichen Weiterflihrung und
Mittelausstattung des Programms Stédtebaulicher Denkmalschutz — eine lediglich kurzfristige Umset-
zung der im Umsetzungskonzept enthaltenen MafRnahmen nicht zu. Angesichts des Gesamtmaflnah-
menumfangs und der zu leistenden o6ffentlichen und privaten Aufwendungen wird daher ein Zeitrahmen
far die Durchfihrung der Gesamtmalfinahmen von zunachst 15 Jahren als realistisch eingeschatzt.

Den Anforderungen an eine ztigige Durchfuhrung gem. § 142 (3) BauGB wird damit Rechnung getra-
gen.

9.10Ergebnis

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme gemald 8§ 136 ff. BauGB innerhalb
des in dem Plan 13 ,Abgrenzung Sanierungsgebiet® dargestellten Gebietes durchzuflhren. Dieses Ge-
biet ist als Sanierungsgebiet durch Satzung gemaR § 142 Abs. 3 BauGB férmlich festzulegen. Als
Durchfiihrungsfrist wird ein Zeitraum von zundchst 15 Jahren vorgeschlagen. Die Sanierungsmalf3-
nahme wird im umfassenden Verfahren durchgefihrt.
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10 Anlagenverzeichnis

Plane:

OCOoNOGOrWNE

Rahmenbedingungen

Eigentimerstruktur

Denkmalschutz

Gebaudealter

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
Gebaudenutzungsstruktur

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Grin- und Freiflachenstruktur
Verkehrsinfrastruktur

. Starken, Chancen und Potenziale
. Méngel, Misssténde und Konflikte
. Integriertes Entwicklungskonzept
. Abgrenzung Sanierungsgebiet

Weitere Anlagen:

e

Dokumentation erste Informationsveranstaltung

Auswertung erste und zweite Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Dokumentation zweite Informationsveranstaltung

Dokumentation dritte Informationsveranstaltung
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